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PRESENTACION

El Decreto 60-69 del Congreso de la Republica de
Guatemala establecié adecuadamente que la res-
ponsabilidad de la conservacion de la ciudad es una
carga compartida por la ciudadania antigtefa y la
nacioén, por lo que la presidencia del Consejo la ejerce
el alcalde de la ciudad representando los intereses
de los vecinos que como en toda ciudad viva, tienen
necesidades cotidianas de habitabilidad, movilidad
y desarrollo econémico y social.

De esaforma, el Consejo Nacional para la Protecciéon
de la Antigua Guatemala -CNPAG- ejerce su trabajo
con el objetivo de la conservacion del patrimonio ur-
bano y arquitectonico de la ciudad y el de colaborar
con un desarrollo sostenible de la ciudad en que la
conservacion juegue un papel fundamental.

Como todaciudad, La Antigua Guatemala estd sujeta
acambios urbanos, como la transformacion de usos
delsuelo, expansiéon urbanay cambios demogrdficos,
sociales y econédmicos que experimenta, por eso el
CNPAG elaboré en 1973 un Plan Regulador para la
ciudad que revisaba los resultados de un estudio pre-
vio elaborado por el Instituto de Fomento Municipal
en 1968 presentado a la Municipalidad de Antigua
Guatemala en esa fecha.

A pesar de haberse previsto la expansion de la ciu-
dad en esa época, la misma se ha venido dando sin
una normativa de usos del suelo y pardmetros cons-
tructivos claros que protejan el paisaje, evite el des-
gaste del territorio y evite la pérdida de calidad de la
vida urbana.

La municipalidad de Antigua Guatemala es la enti-
dad que analiza y actualiza lo referente acerca de
las capacidades y dindmicas del territorio en su de-
limitacion territorial, asicomo las capacidades de su
sistemavial, recursos e infraestructura. Por medio de
la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
y el departamento de Planificacion Urbana elabo-
ra los instrumentos y herramientas de clasificacion,
categorizacion y uso del territorio, estableciendo los
criterios, lineamientos y estrategias normativas para
el desarrollo sostenible del municipio.

Es por eso que mediante un esfuerzo conjunto entre el
CNPAG y la Municipalidad de Antigua Guatemala se
presentan las Normas Generales de Construcciéon y
Tipologias Arquitectonicas como instrumento norma-
tivo que acompaialas herramientas vigentes que di-
rigenla construccion, uso del suelo y expansion urba-
na del municipio, con el objetivo de la proteccion del
patrimonio urbano, arquitectonico, artistico y natu-
ral de la ciudad, buscando una adecuada transicion
entre las zonas de mayor concentracion de patrimo-
nioy las dreas de expansion en su entorno inmediato,
preservando la imagen urbana y las caracteristicas
que hacen de la ciudad una pieza de patrimonio in-
valuable para la humanidad.

Los pardametros que se presentan a continua-
cion constituyen una normativa de aplicacién con
ejemplos de arquitectura. Los cambios de uso del
sueloy las soluciones arquitectonicas proyectadas
contardan conlarevision del Consejo Municipal y el
CNPAG.
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BASE LEGAL Y NORMATIVA

1. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala en sus articulos 60, 61, 253,254,255y 260

2. Decreto 60-69 del Congreso de la Republica de Guatemala en sus articulos 9,10, 11,13, 23y 24

3. Codigo Municipal Decreto numero 12-2002 del Congreso de la Republica.3,4,5,6,7,8,9, 22,23, 33, 37, 35,
40,42,68,72,100y101,142,143,144,145,146,147,148,149,150,151,152, 153,155,165

OBJETIVO DEL MANUAL

Establecer un marco normativo integral que asegure la conservacion y proteccion del patrimonio cultural,
natural, arquitectonico y urbanistico de La Antigua Guatemala, promoviendo prdcticas sostenibles de cons-
truccion que garanticen el uso de los elementos, proporciones y caracteristicas historicas de la arquitectura
tradicional antigiefia.

Los dibujosy esquemas presentados en esta Norma son de referencia para guiar alos arquitectos, desarrolla-
dores e interesados en las caracteristicas de la tipologia arquitecténica antigiefia. No se deben tomar como
unarepresentacion exacta o idéntica alas edificaciones, estructuras, imagen urbana o traza de la ciudad de
La Antigua Guatemala.
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MARCO HISTORICO Y CULTURAL

La ciudad de Antigua Guatemala, establecida como
la tercera capital colonial espafiola en 1543 tras una
inundacion catastrofica que destruyo la segunda
capital en el Valle de Almolonga, fue denominada
Ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala
en1566.Los terremotos de 1773 la devastaron, pero la
ciudad fue progresivamente revitalizada por sus ha-
bitantes, convirtiéendose hoy en un destacado atrac-
tivo turistico de Guatemala, preservando su arqui-
tectura colonial.

Después de los descubrimientos de Cristobal Colén,
la Corona Espafiola se intereso en las riquezas del
territorio mesoamericano, emprendiendo la explora-
cion y conquista de nuevas tierras. Veinte afios des-
pués de la llegada de Colon, embarcaciones espa-
folasllegaron a Guatemalay México.Herndan Cortés,
al llegar a México, envid a Pedro de Alvarado a ex-
plorar y conquistar las tierras al sur, iniciaondo con el
Sefiorio K'iché.

Pedro de Alvarado fundé “La Villa de Santiago de
Guatemala” en Iximché en 1524, pero debido alare-
sistencia de los mayas Kaqchikel, la ciudad se traslado
al Valle de Almolonga en1527.La ciudad, renombrada

como “Santiago de Guatemala”, fue destruida por
una inundacion en 1541, lo que llevd a su reubica-
cion en el Valle de Panchoy en 1543 con el nombre
de "Santiago de los Caballeros de Guatemala” Esta
ciudad emergio como un importante centro econo-
mico, politico, religioso y educativo durante el periodo
colonial espafiol.

En 1773, los terremotos de Santa Marta destruye-
ron la ciudad, obligando su traslado al Valle de la
Virgen, donde se fundoé “"La Nueva Guatemala de la
Asuncion” en 1776, lugar donde la actual Ciudad de
Guatemala se encuentra hoy.

La UNESCO reconocio a Antigua Guatemala como
“Patrimonio Cultural de la Humanidad” el 26 de octu-
bre de 1979, destacando su valor universal y cumplir
con los criterios de representar un intercambio sig-
nificativo de valores humanos en la arquitectura o
tecnologia, urbanismo o disefio paisajistico, aportar
un testimonio unico o excepcional de una tradicion
cultural o civilizacion y ser un ejemplo sobresaliente
de untipo de edificio o paisaje que ilustre una etapa
significativa de la historia humana.
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CLASIFICACION DEL TERRITORIO

FRANJAS DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA GUATEMALA

El territorio del Municipio de Antigua Guatemala se clasificara en tres franjas, que coinciden con los territorios
definidos en el Plan Regulador, del Consejo Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala del afio
1973,y es la delimitacion para la correcta aplicacion de parametros normativos y de las tipologias arquitec-
tonicas que contiene esta normativa.

En el conjunto de ejemplos de las tipologias para estas tres franjas se hard énfasis en la integracion de corre-
dores verdes y en la conformacion del espacio publico con plazas, de edificios para comercios, de edificios
para servicios y para instituciones, permitiendo asi el disefio de las calles de una forma que exista una tran-
sicion gradual hacia el entorno.
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FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos dentro del casco urbano origi-
nal. Se incluyen todos los terrenos inmediatos al casco que se encuentran
dentro del Perimetro Urbano Colonial y su zona de influencia, definidos
por la Ley Protectora.

PARAMETROS Para la definicion de estos pardmetros se toman en cuentan los estable-
NORMATIVOS cidos en el Reglamento de Construccion elaborado por el CNPAG y sus
disposiciones sobre alturas, techos, detalles constructivos etc.

TIPOLOQiA En esta franja la tipologia incluida es la que define a la arquitectura tra-
ARQUITECTONICA dicional antiglefia con sus caracteristicas y estilos.

FRANJA 2 AREA DE AMORTIGUAMENTO

FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos en donde se debe continuar
la traza urbana del casco urbano original y su tipologia arquitectonica
tradicional. En esta franja se busca ademads la conformacién del area
de amortiguamiento basada en corredores verdes, la conservacion de
macizos verdes existentes conformando parques y plazas ademads de la
configuracion de lotes y conjuntos con patios.

PARAMETROS Para la definicion de estos parametros se busca conservar la imagen y

NORMATIVOS paisaje urbanosy la tipologia de las calles donde puede prevalecer el uso
mixto, en donde se prioriza al peatén y en donde se busca una arquitec-
tura integrada que use parametros tradicionales sin falsear la arquitec-
tura historica. Esta area contempla el uso del segundo nivel franco, calles
arboladas y corredores verdes.

TIPOLOGIA En esta franjalatipologia se basa en proporciones, composicién, techos
ARQUITECTONICA y materiales tradicionales buscando una densificacion mediante el uso
del segundo nivel franco y alturas de la edificacion que no superen las
alturas maximas que marcan edificaciones histéricas del casco de la

ciudad, y con el fin de conservar mds dreas verdes.
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FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos en la expansion mads lejana, con-
templando las mismas caracteristicas ambientales y paisajisticas que la
segunda, haciendo énfasis en la restauracion ambiental de los cauces y
arroyos dentro de la franja para que sean convertidos en corredores eco-
logicos y paisajisticos.

PARAMETROS Para la definicion de estos pardmetros se aplican las caracteristicas y

NORMATIVOS objetivos del disefio que privilegie el paisaje y sin excluir la arquitectura
tradicional. Los pardmetros buscan sintetizar y abstraer las caracteristi-
cas de la arquitectura tradicional mediante el uso de volumetrias, texturas,
materiales y contrastes.

TIPOLOGIA En esta franjalatipologia no excluye la tipologia tradicional, y también se
ARQUITECTONICA permite, bajo ciertas condiciones, la arquitectura contempordnea siem-
pre que se base en proporciones, espacialidad y materiales tradicionales,

buscando la calidad en la arquitectura.

Las tipologias también buscan valorizar al patrimonio arquitecténico industrial del entorno paraintegrarlo a
soluciones arquitectonicas basadas en esta tipologia, y que por sus caracteristicas puede albergar diversos
usos, incluidos los industriales, comerciales, educativos y de ocio. También se hard énfasis en las tipologias
arquitectonicas para emplear en las laderas no visibles desde la ciudad.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

El paisaje que rodeala ciudad de Antigua Guatemala
comprende una sucesion escenogrdfica de elemen-
tos, algunos naturales, como los volcanes, los cerros
con sus dreas boscosas y otros que forman parte de
lo ruraly agrario. Este entorno ha sido transformado
en las ultimas décadas pues muchos terrenos dedi-
cados al cultivo de café de sombra, con bosques ar-
tificiales de gravilea, se han transformado y reducido
o se han convertido en drea urbanizada.

Por esto se planteala conformacion de sectores den-
tro de las dreas de expansion que puedan restaurar
esa escenografia de los elementos naturales me-
diante ejes verdes paralelosintercalados enla conti-
nuidad urbana. Estos sectores pueden ser Alamedas
con magcizos de arboledas que se dominan desde el
casco, parques que pueden formar el remate en la
perspectiva de las calles antiglefias y cauces de los
rios recuperados

Al incorporar estos elementos la transicion de las
calles antiglefias hacia su entorno se maneja en
forma espontdnea y sin cambios bruscos. La ciu-
dad es abierta, continua, compacta y eficiente

espacialmente en su territorio, permitiendo superfi-
cies suaves y permeables para captacion de agua.

Unavez definidala continuidad espacial de la ciudad,
conunatipologia de traza continua dentro del paisaje
circundante, se propone una arquitectura que con-
serve laimagen urbanay genere las perspectivas de
sus calles, conla alineacion de sus edificaciones, sus
proporciones y caracteristicas.

Las tipologias descritas a continuacion se proponen
para su aplicacion en las tres franjas desde la pri-
mera, delimitada por el perimetro urbano colonial, su
dreadeinfluenciaylasislas de conservacion conuna
tipologia basada enla arquitectura tradicional y con
el limite de altura actual; la segunda, inmediata al pe-
rimetro mencionado, con la posibilidad de construir
dos niveles francos con alturas basadas en ejemplos
historicos y la tercera, mas lejana, con la posibilidad,
sin excluir la arquitectura tradicional, de edificar con
un estilo que abstraigay sintetice la arquitectura an-
tiglefiay se usen conceptos y volumetrias del patri-
monio arquitectonico agroindustrial.




NORMA GENERAL DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS 17

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA FRANJA 1:
AREA DE MAXIMA PROTECCION

La arquitectura tradicional estd bastante documentada y aunque existen edificaciones de los siglos XVl 'y
XVIIl de dos plantas, se eligio conservar el perfil e imagen de la ciudad dominada por edificios de una plan-
ta.Los originales han servido de base pararestauraciones, reintegraciones y reconstrucciones desde el siglo
XIX'y se ha generado una tipologia tradicional que estd reglamentada en la Ley Protectora cuyo reglamento
seguira vigente.

Estructuras Esquina 1Nivel Escala1:50
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SECCION 2 ESC 150

Enlaseccion de Componentes Arquitectonicos, se observa la forma correcta de aplicacion de los pardmetros,
segun rangos de altura, para definir la proporcion, la altura y los espacios generales en planta, asi como el
uso del claustro o medio claustro, corredores, crujias y patios de los inmuebles. Para el tipo de predios se re-
comienda un frente minimo de predio, establecido en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Municipio de Antigua Guatemala, para conservar la imagen y proporcion del frente de las cuadras, pu-
diendo varias la longitud mientras se guarden las proporciones.

También se integra lo establecido en el Reglamento de Construccion del CNPAG en cuanto a la existencia
limitada del patio frontal o compds y para la construccion en una planta con tejados y pendientes.
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Esquemas Patio Frontal o Compads Escala 1:50
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TIPOLOGIA ARQUITECTONICA FRANJA 2:
AREA DE AMORTIGUAMIENTO

En esta area se propone la opcidn del uso del segundo nivel franco. Su altura, proporciones y composicion
arquitectonica se basa en ejemplos notables de arquitectura historica del casco de la ciudad existiendo mu-
chas combinaciones de elementos en fachada, como portadas, balcones, aleros y molduras. El objetivo en el
drea de amortiguamiento es de integrar una continuidad en la perspectiva de los frentes, pero se recomien-
dan combinaciones de alturas y de frentes alternando tapiales y patios frontales.

Esquemas Patio Frontal Escala1:50

CLAUSTRO
|~ PATIO

/ CENTRAL

ESQUEMA DE TECHOS ESTRUCTURA TNIVEL ESC 1:50

ELEVACION FRONTAL ESTRUCTURA 1NIVEL ESC 1:50
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Esquemas 2 Niveles Francos Escala 1:100
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En esta drea se incluyen las tipologias anteriores definidas para las dreas de maxima proteccion y de amor-
tiguamiento, y también se propone la utilizacion de otras tipologias que, segun las condiciones del predio o
predios, integrardan conjuntos en bloques, arquitectura contempordnea, valorizando las tipologias del patri-
monio agroindustrial y la arquitectura contempordnea que sintetiza y abstrae la arquitectura antigtefia.

Las alturas permitidas en lugares especificos cumpliendo con ciertas caracteristicas, entre ellas, que no
sean visibles desde el casco original de la ciudad, y que su uso del suelo sea mixto (residencial y no residen-
cial) incluyendo equipamientos urbanos para uso administrativo no podrdn superar la altura del Colegio de
la Compafiia de Jesus que es de nueve punto cincuenta metros (9.50m) de alto hasta el alero y la altura del
Palacio del Ayuntamiento que es de doce punto cincuenta metros (12.50m).

Latipologia arquitectonica se basa enlos conceptos espaciales utilizados en las construcciones historicas sin
imitar detalles o decoracién y se da importancia a los contrastes entre masividad y transparencia.

Como resultado se propone una tipologia en que se puedan combinar soélidos, portales a nivel de calle y tam-
bién en el nivel superior suavizando la masa del edificio.

Antiguo Palacio Arzobispal Escala1:50
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Casa Chamorro Escala 1:50
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ELEVACION FRONTAL CASA CHAMORRO ESC 1:50

SECCION CASA CHAMORROO ESC 1:50
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Palacio Arzobispal del Obispo Francisco Marroquin, San Juan del Obispo Escala1:200
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PARAMETROS DE DISENO ARQUITECTONICO

DEFINICIONES

Se definen los componentes arquitecténicos que
como minimo deberdn incluirse en las edificacio-
nes con la finalidad de mantener las caracteristi-
cas de la arquitectura colonial antiglefna, dentro del
Perimetro Urbano Colonial segun la Ley Protectora
de La Antigua Guatemala.

Barandales. La altura de los barandales de una edi-
ficacion serd como minimo de cero punto noventa
metros (0.90m).

Bovedas, cupulas, arcos en vanos y zaguanes.No se
permite la construccion de ningun tipo de bovedas,
cupulas, arcos en vanos y zaguanes, arcadas en co-
rredores y otros elementos similares que menosca-
ben la autenticidad del conjunto monumental de la
Antigua Guatemala.

Bucaros y fuentes. Se permite la integracion de bu-
caros y fuentes en las dreas libres, de formas sim-
ples afin de que no compitan o imiten los elementos
originales.

Chimeneas.Eluso de chimeneas constituidas por pla-
nosinclinados que rematan enlinternilla serd autori-
zado unicamente para el drea de cocina. Se permiten
chimeneas con funciones de calefaccion, los rema-
tes de los ductos de las chimeneas serdn en forma
de paralelepipedo rectangular, lisos, cuya altura no

sobrepase la altura de cumbrera, y que se distingan
delas edificaciones antiguas.No se permite lainstala-
cionde chimeneasy extractoresindustriales que sean
visibles desde el exterior o colindancias del inmue-
ble, tanto en edificaciones nuevas como en antiguas.

Columnas o pilares de patios y corredores. Las
bases de las columnas o pilares de patios y corre-
dores deben ser un paralelepipedo rectangular con
proporcion vertical, uno (1) de base por dos (2) de al-
to-ancho, carente de decoraciony no permitiéndose
los acabados martelinados o imitacion de piedra.Los
pilares deberan ser de madera y de seccion circular
o cuadrada, sin decoraciéon, guardando uniformidad
en su relacion alto-ancho. La parte superior de las
columnas deberan ser rematadas con las respecti-
vas zapatas.

Cubiertas. Lainclinacion de las cubiertas finales de-
berda ser menor del cuarentay cinco por ciento (45%)
y mayor del treinta y cinco por ciento (35%) de pen-
diente.Las crujias paralelas ala calle, ointeriores que
no concluyen en la colindancia deben tener techos
a dos aguas con remate de culata. Aquellos que ter-
minen en colindancia deben tener muros rompe fue-
gos conremate de albardén. Sobre el albardén no se
permite agregar ningun elemento y deberad aplicar-
se acabado final de repello y alisado, en mojinetes
y muros exteriores en colindancia. El techo debe ser
artesonado de madera, la cubierta final sera de teja
de barro cocido.
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Se permite el uso de losas de concreto, block de vi-
drio,domos, paneles solares u otros elementos cuan-
do estos no rompen con la fisonomia tradicional de
la fachada.

Muros perimetrales. Los muros perimetrales tendrdan
un acabado final de repello, blanqueado, alisado y
rematados con albardon de uno (1) o dos (2) vertien-
tes, segun su ubicacion. La altura de estos muros no
debe exceder de los cuatro metros (4.0m).

Patios. Se autoriza la construccion de patios descu-
biertos, donde loslados no podrdn ser menores a dos
punto cincuenta metros (2.50m).

Portones. Los vanos para portones serdn rectangu-
lares en proporcion vertical con medidas maximas
de dos punto cincuenta metros (2.50m) de ancho por
dos punto setenta metros (2.70m) de alto.

Redes de instalaciones. Todas las redes de instala-
cion deberdn colocarse al interior de las edificacio-
nes, por ningun motivo se colocardn al frente de las
fachadas.Los canalesy bajadas no podrdn estar ex-
puestas hacia la calle.

Vanos en las fachadas. La disposicion de los vanosy
formas de las fachadas seguird trazados verticales,
los macizos deberdan predominar dentro del disefio
de la fachada, la proporcion de los macizos en las
fachadas predominardn sobre los vanos de puertas,
portonesy ventanas.

Los vanos tendrdn proporciones con predominio
vertical sobre el horizontal, autorizando también los
vanos con proporciones cuadradas, en la esquina
la distancia minima de la esquina hacia la ventana
deberd ser del mismo ancho del vano de la ventana.

La proporcion de los vanos para ventanas serd de
uno a uno punto cinco (1:1.5) en proporcion vertical.
Los sillares deberdn ser ubicados a una altura mi-
nima de un (1) metro arriba del nivel de piso exterior
sobre la banqueta.

Los materiales para emplear en las ventanas deben
ser: madera en marcos y hojas, vidrio u otro mate-
rial transparente, exceptudndose vidrios de color, es-
tampados, polarizados o reflectivos. Los marcos de
ventaneria no deberdn instalarse al rostro exterior
del muro. Los acabados de las repisas en los sillares

serdan blanqueados, no se permiten martelinados.
Paralas rejas de balcones se empleard hierro pinta-
do de color negro y acabado mate.

Vanos de puertas y ventanas. No se permiten vanos
de puertasy ventanas en esquina, nila generacion de
ochavos, ademds de los remates, como pretiles, pi-
ndculos o volutas y columnas. No se permite la cons-
truccion de repisas en la parte inferior del vano de
la ventana que sobre pase el veinticinco por ciento
(25%) del ancho de la acera. No se permite la cons-
truccion de sobre repisas y marquesinas en la parte
superior del vano de la ventana.

Visibilidad al exterior. No se permitira la colocacion
de alambre espigado, enrollado o tensado, depodsi-
tos de agua elevado, y en ningun caso se permitirdla
colocacion de antenas de cualquier tipo, estructuras
metdlicas, pérgolas, paneles solares, depositos ele-
vados de gas propano y otros elementos similares
que dafien, alteren o deterioren la fisonomia urbana
tradicional del municipio.

Voladizos. Se autoriza la construccion de voladizos
unicamente podrdn sobre salir cero punto sesenta
metros (0.60m) de lalinea de fachada, estos deberdan
situarse a una altura minima de dos punto cincuen-
tametros (2.50m) desde la linea base de la fachada.

Deberan colocar canes, donde la separacion de
los mismos debe ser de cero punto sesenta metros
(0.60m), sobre estos se colocardn reglillas de ma-
dera y baldosa de barro o tabla para cubrir el es-
pacio entre canes; no se permiten los falsos aleros,
voladizos de concreto reforzado, cenefas, replicar
molduras, cornisas, bocateja, remates y otros ele-
mentos similares.

Materiales y acabados en las fachadas

* Los acabados en paredes serdan repellos, alisa-
dosy blanqueados.

*  No se permite la combinacién de mds de dos (2)
materiales de repello o recubrimiento.

* Nose permite colocar imitacion de materiales en
las fachadas, deben ser materiales originales.

*  Queda prohibido utilizar como acabado final
block o ladrillo visto.

Materiales para banquetas. Para la construcciéon de
las banquetas se deberad utilizar piedra de cantera
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tallada a una cara, excepto la cinta del borde exte-
rior de la banqueta, que tendrd dos caras talladas.

Paleta vegetal. En plazas, alamedas y dreas verdes
dentro del municipio se permiten los siguientes tipos
de especies: aguacate, aguacatillo, ahuehuete, amate,
anona, araucaria, banano cimarroén, casuarina, cedro
de tierrafria, ceiba, ceibillo, cenicero, ciprés, conacas-
te, coralillo, cushin, encino, esquisuchil de flor grande,
esquisuchil de flor pequefia, esquisuchil de flor rizada,
flor de mayo (roja, amarillo y blanco), arbol de la flor
de mico, granada, guayacadn, huele de noche, injer-
to, izote o flor blanca, jaboncillo, jacaranda, jocote de

corono, jocote de Petapa, jupiter (rosado, magenta, lila).
Kanak (arbol de las manitas), lima, lima-limon, limén
real, llamarada del bosque, madre cacao, magnolia
de Guatemala, magnolia de la India, maicena, manza-
na rosa, manzanilla, manzanote o manzana de raton,
matapalo, matasano, matilisguate de flor rosada, na-
ranja agria, naranja de Rabinal, naranja de Valencia,
narciso (rojo, amarillo y blanco), nogal, palmera dati-
lera o palmera canaria, palmera real, palo blanco de
flor amarilla, palo jiote, patema, pinabete, pino, pifion,
pito, sare, sauce, sauce pimiento (pimiental), seforital
de flor blanca, sefiorital de flor rosada y tempisque.
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS

En esta seccion se indica la aplicacion de los pardmetros de altura, pendiente, proporcion, fachadas, vanos,
macizos, crujias, corredores, y la configuracion de la planta en el predio para mantener una imagen urbana
tradicional.

Para cada una de las Franjas de clasificacion del territorio se indican los paradmetros mencionados con sus
dimensiones y relaciones que guarden la proporcion segun los rangos de altura.

Fachadas y Secciones Estructuras 1Nivel

vl \_J N\ \_J U
AU U U U
avtal \_J I \_f v

]

SECCION ESC1:25 ELEVACION ESC 1:25

e e e e s s

SECCION ESC 1:20 ELEVACION ESC 1:20
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FRANJA 1: AREA DE MAXIMA PROTECCION

A continuacion, se detallan los esquemas que definen la aplicacion de los pardmetros para estructuras de un (1)
nivel. Todas las medidas indicadas estdn en metros.
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ELEVACION EJEMPLO 1 ESC 1:20 ELEVACION EJEMPLO 2 ESC 1:20
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ELEVACION EJEMPLO 3 ESC 1:25

ELEVACION EJEMPLO 3 ESC 1:25
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PARAMETROS DE ALTURA, PENDIENTE DE TECHOS Y PROPORCION

Al aplicar estos parametros se mantiene la proporcion entre el ancho y alto de la estructura, segun la altura
del edificioy permite definir la pendiente adecuada de los techos. La correcta utilizacion de estos pardmetros
permite la conformacion de la imagen urbana tradicional.

]

ALERO - 0.65 A 0.90 METROS SINESCALA GOLA - ALTO = ANCHO SINESCALA

A €—

) T o o

ELEVACION TiPICA A- A’ ESC 1:50 ELEVACION TiPICA A- A' ESC 1:50
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Rango Bajo

Relacionar las dimensiones de cada elemento detallado por letras para definir la proporcion en la fachaday
la pendiente de los techos.

—x
2.80
[ ]
N
SECCION RANGO BAJO ALTURA ESC 1:20 ELEVACION RANGO BAJO ESC 1:20
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1.20 ]
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110

SECCION RANGO BAJO ALTURA POR ELEMENTO ESC 1:20 ELEVACION RANGO BAJO ESC 1:20
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N & 2021212021282 02020a
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SECCION RANGO BAJO PROPORCION ELEMENTOS ESC 1:20 ELEVACION RANGO BAJO PROPORCION ELEMENTOS ESC 1:20

*PROPORCION PENDIENTE

Minimo 35%
Maximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.
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Rango Medio
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Rango Alto
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PARAMETROS DE FACHADAS Y CRUJIAS

Lafinalidad de la aplicacion de estos pardmetros es mantener la proporcion de fachada, ritmo entre vanosy
macizos, la proporcion de la primera crujia y su corredor, manteniendo la imagen urbana tradicional. La lon-
gitud de las fachadas es variable, pero se establece una longitud minima para lograr distancias adecuadas
entre vanos y macizos.

Composicion de Fachadas Una Planta Escala 1.75
Rango Bajo
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PARAMETROS DE CONFIGURACION DE LA PLANTA EN EL PREDIO

Mediante la aplicaciéon de estos parametros se establece una modulacion para la planta que conserve la
configuracion tradicional del claustro. Los predios sugeridos tienen una proporcién de uno a dos (1:2) con la
longitud de fachada variable y con un minimo de doce metros (12.0m) divisible en tres (3) modulos.

Esta modulacion servird para proporcionar el tamafo del patio. La modulacion serd valida tambiéen para vi-
viendas de dos (2) plantas en las dreas de amortiguamiento y de expansion.
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SECCION PLANTA DE PREDIO MODULO DE
> 10 METROS ESC 1100
1/2MOD.
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1MOD.
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12.0M >

N

MODULO RECOMENDABLE (4X4 M)

SECCION PLANTA DE PREDIO MODULO DE 12 METROS ESC 1100
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ELEVACION 1NIVEL ESC 1100

10M

ELEVACION DOS NIVELES ESC 1100

La modulacién podrd ser de medio claustro en lotes con las medidas minimas y en aquellos mds anchos po-
drdn disefiarse claustros completos, guardando un minimo de un (1) modulo para el ancho del patio.
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CONFIGURACION VOLUMETRICA DEL PREDIO EN UNA PLANTA
Se establece un frente minimo segun la modulacién anterior de la planta, pudiendo ser variables las longitu-
des de fachada.Para los predios minimos de doce metros (12.0m) se recomienda el medio claustro en funcion

de mantener la proporcién del patio.

No se permite la falsa crujia vacia o de parqueos ni la crujia alta con entrepiso adosada en la espalda de la
crujia frontal.

Para los casos de entrepisos en viviendas de una planta de rango medio y alto se realizard un estudio para su
aprobacion, siempre y cuando estén en crujias posteriores y no afecten la altura establecida para esos rangos.

Configuraciéon del Predio en un Planta L medianeras

Planta en "L" medianeras

Planta en "L" Esquinas
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Planta en 1/2 claustro
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Opciones Densificacion Rango Alto Sin Escala

Planta Esquina Rango Alto

Planta Medianeras Rango Alto Entreprisos Posteriores
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Los detalles arquitectonicos como balcones, ventanas, repisas, aleros, portadas, fuentes, bucaros, carpinte-
ria, etc. se deben basar en la arquitectura histérica de la ciudad buscando no falsear su contemporaneidad.
EI CNPAG vigilara que estos detalles, valiosos también por la conservacion de los oficios de los artesanos que
los elaboran, sean adecuados, proporcionados y esteéticos.

C

DETALLE VENTANA ESC 1:50

DETALLE VENTANA ESC 1:50

DETALLE VENTANA ESC1:50
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FRANJA 2: AREA DE AMORTIGUAMIENTO

Latransicion de la ciudad hacia sus dreas de expansion, siguiendo la continuidad de sus calles y avenidas se
da en esta franja denominada drea de amortiguamiento.

PARAMETROS PARA VIVIENDAS DE DOS (2) NIVELES

A continuacion, se detallan los esquemas que definenla aplicacion de los pardmetros para estructuras de dos (2)
niveles en el drea de amortiguamiento, con la salvedad que la aplicacion de estructuras de un (1) nivel no deben
de ser excluidas como parte de la arquitectura tradicional. Los parametros se basan en la altura de edificios
similares en la arquitectura historica de la ciudad cuyas alturas, proporciones y composicion se utilizan como
base paralos parametros de disefio de nuevas edificaciones. Todas las medidas indicadas estdn en metros.

ELEVACION TiPICA DOS NIVELES ESC 1:50 SECCION TiPICA DOS NIVELES ESC 1:50



NORMA GENERAL DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS 49

Lasfachadas de dos (2) niveles pueden tener elementos variables aligual que enla tipologia historica. Portadas
enlaprimeraplantay balcones enla segunda; balcones en primeray segunda planta; combinaciones de vanos
y macizos que coincidan o no uno sobre otro, etc. Existe un rango medio para edificaciones con alturas minimas.
Se establece una altura mdxima de seis punto ochenta metros (6.80m) hasta los canes para un rango medio
y frentes de predio no menores a doce metros (12.0m). Para frentes de predio de diez metros (10.0m) se podrd
usar la altura de seis metros (6.0m). Las alturas internas de los niveles pueden variar en un rango funcional de
entre dos punto ochenta metros (2.80m) hasta tres punto cincuenta metros (3.50m). Los techos serdn de teja
sobre estructuras de madera, metal o mixta con las pendientes establecidas en esta normativa.

PARAMETROS DE ALTURAS, PENDIENTE DE TECHO Y PROPORCION

Al aplicar estos parametros se mantiene la proporcion entre el ancho y alto de la estructura, segun la altura
del edificioy permite definir la pendiente adecuada de los techos. La correcta utilizacion de estos parametros
permite la conformacion de laimagen urbana tradicional.

Rango Medio

Dos plantas francas alturas mdximas de fachada, composicion variable (altura de niveles variable

Para alturas de
sillares y vanos
se seguirdn
pardametros de
rango medio

6.80 1.00
\ / N
=
3.50
©0o0o0o0 o0 o0o0oO0 2.50
A270

A4
\ 4

SECCION DOS NIVELES RANGO MEDIO ALTURA POR ELEVACION DOS NIVELES RANGO MEDIO ALTURA POR
ELEMENTOS ESC 1:50 ELEMENTOS ESC 1:50
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SECCION DOS NIVELES RANGO MEDIO ELEVACION DOS NIVELES RANGO MEDIO
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*PROPORCION PENDIENTE
PORTON TEJADOS

Minimo 35%

Ta 3/4 o menor
Mdximo 45%

6.80 2.70 1.00 240 090

Dimensiones de tabla en metros.
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Ejemplo: Composicion 2 vanos alineados

Para alturas de sillares y vanos se seguirdn pardmetros intermedios

U Ut »

E

_ J

3.50 ’I‘
o VARIABLE

3 E

3.50
o VARIABLE

*PROPQRCION PENDIENTE
BALCONNIV.1 TEJADOS

Minimo 35%
Mdximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.
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PARAMETROS DE FACHADAS Y CRUJIAS

Para mantener el ritmo de vanos y macizos de la arquitectura tradicional deben mantenerse las proporciones
minimas para fachadas con una longitud variable y minima de doce metros (12.0m) y composicion en tres (3)
modulos. Las distancias entre los elementos de fachada serdn similares alas empleadas en edificaciones de
un (1) nivel.

La composicion varia en la combinacion de elementos alineados verticalmente tanto para viviendas entre
medianeras y de esquina.

Esquemas de Fachadas Dos Niveles Escala 1.75
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Posibilidad de plantear balcones corridos con un saliente no
mayor a 0.80 my aleros con moldura no mayora 0.70 m

HASTA

6.80 (]

] —

ELEVACION "C" DOS NIVELES ESC 175 SECCION "C" DOS NIVELES ESC 175

ELEVACION "D" DOS NIVELES ESC 1.75 SECCION "D" DOS NIVELES ESC 1:75
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Para el disefio de fachadas se recomienda utilizar una modulacion impar que va desde los tres (3) modulos
minimos en doce metros (12.0m) o dos médulos y medio (2 5) para predios de diez metros (10.0m) de fachada.
Los balcones, ventanas y portadas pueden centrarse dentro del médulo. Su posicion vertical viene dada por
las alturas de niveles y los rangos sugeridos en tablas.
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ELEVACIONES TiPICAS ESC 175

impar a partir del minimo de 3 moédulos
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ELEVACION BALCONES DOS NIVELES ESC 1.75

MINIMO 12M

W

Posibilidad de
plantear bancones
corridos con un
saliente no mayor a
0.80 my aleros con
moldura no mayor
a0.70m

SECCION BALCONES DOS NIVELES ESC 1.75
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ELEVACION LOTE PEQUENO DOS NIVELES ESC 175

=

Viviendas en lotes
pequenos con
frentede10my
hasta el alero de
é6m

SECCION LOTE PEQUENO DOS NIVELES ESC 1:75
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PARAMETROS DE CONFIGURACION DE LA PLANTA EN EL PREDIO

Aplicar las caracteristicas definidas paralas plantas de un (1) nivel en donde la planta con patios estd dispues-
ta en medios claustros y claustros completos con los frentes minimos indicados. En conjuntos de viviendas en

medio claustro se prefiere que el medio claustro se disponga “enfrentado” con el medio claustro vecino para
que los vacios en planta sean mds amplios.

Tanto para estructuras de un (1) nivel como para dos (2) niveles se hard uso del patio central y el compds o patio
frontal tradicional, dispuestos en combinacion en los conjuntos, promoviendo el remate verde en los muros

que podrdn tener texturas tradicionales y rusticas.

Configuracion espacial en lote segin modulacién 1y 2 niveles
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PLANTA CLAUSTRO DOS NIVELES ESC1:75
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PLANTA DOS NIVELES CLAUSTRO ESC1.75
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CONFIGURACION VOLUMETRICA DEL PREDIO EN DOS (2) PLANTAS

El patio frontal o compds se usard en combinacion con fachadas totalmente alineadas ala calle. No se podrdn
disponer mads de dos (2) viviendas juntas con patio frontal y en los proyectos dicho patio frontal no superard
el cuarenta por ciento (40.0%) de las edificaciones quedando prohibido edificar o techar los patios ni usar-
los como parqueos. Asi mismo, los corredores de la segunda planta que den a estos patios se techardan con
tejados inclinados unicamente.

Configuracion de Patios y Areas Libres Sin Escala

Compads un nivel SRR

- \
-7 27 \
. . //:44/ | AN
Compads dos niveles et ! N
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Planta Tipica Compas

Compads dos niveles medianera
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Planta Tipica Patios "Enfrentados
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Para el drea de Expansion no se debe excluir la aplicacion de las tipologias y parametros del drea de amorti-
guamiento y de la maxima proteccion para los edificios de uso residencial y no residencial. Las tipologias que
contemplen nuevos materiales y soluciones en contraste con la arquitectura tradicional deben mantener las
alturas y proporciones establecidas en esta normativa.

Se tomardn como pardmetros de disefio arquitectonico las alturas de los edificios del Colegio de La Compafia
de Jesus, con nueve punto cincuenta metros (9.50 m) de alto hasta la moldura de su cornisay los doce metros
(12.0 m) de altura del Palacio del Ayuntamiento.

Estas alturas se usardn en conjuntos de uso comercial y residencial, en dreas en donde se pretende densificar
el territorio para crear conjuntos de vivienda asequible y dreas con permeabilidad mayor. Estos conjuntos se
podrdn ubicar en sectores que no se observan desde el casco de la ciudad.

Edificaciones altas

Pardmetro base: Colegio de la Compafia de Jesus
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] ]

N L

L]

ococoo0o l:”:l

L]

£2232 L]
00000
00000
00000

ELEVACION COLEGIO DE LA COMPANIA SECCION COLEGIO DE LA
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COMPONENTES ARQUITECONICOS GENERALES

Existen componentes, criterios, y tipologias arquitec-
tonicasy de disefio que debenincluirse en los proce-
sos de diseflo que son aplicables alas tres franjas de
clasificacion del territorio municipal.

A continuacion, se describen dichos elementos y su
forma correcta de aplicacion, los cuales deben de
seguirse paraintegrarse alaimagen urbana que es-
tablece la presente normativa.

ALEROS

El alero es el elemento de la parte inferior de una te-
chumbre que sobresale de una fachada. Su finali-
dad puede ser decorativa o funcional, pues se utiliza
para desviar las aguas llovedizas y evitar que caigan
sobre el muro.

Se indica a continuacioén la forma correcta de utili-
zacion de los aleros aplicables segun el rango para
cada una de las tres franjas de clasificacion del
territorio.

0.40

DETALLE DE ALERO CON MOLDURA ESC 1:20

Rango Bajo

+ Distancia minima de sesenta centimetros (60cm)
y mdxima de setenta y cinco centimetros (75cm).

* Sepodrausaralero con canes de madera sesen-
ta centimetros (60cm) o moldura, teniendo en este
caso unadimension menor de cuarenta centime-
tros (40cm).

Rango Medio

« Distancia minima de setenta centimetros (70cm)
y maxima de ochentay cinco centimetros (85cm).

* Sepodrdusaralero concanes de madera setenta
centimetros (70cm) o moldura, teniendo en este
caso una dimensién menor de cincuenta centi-
metros (50cm).

Rango Alto

« Distancia minima de setenta centimetros (70cm)
y maxima de ochentay cinco centimetros (85cm).

* Sepodrausaralerocon canes de maderaochen-
tay cinco centimetros (85cm) o moldura, teniendo
en este caso una dimension menor de cincuenta
centimetros (50cm).
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TIPOLOGIA PEATONAL DE LA TRAZA URBANA

En la Franja 2 area de amortiguamiento: deben existir calles peatonales y de movilidad compartida, lo cual
es recomendable para evitar los portones de garajes. Entre las varias opciones para crear esas calles pea-
tonales estan: incluir en el disefio de los conjuntos de los proyectos calles de servicio para entrada a garajes,
proponer predios con parqueos comunes e incluir la vivienda en bloques con parqueos, patios y dreas de
servicio comunes.

Tipologia Peatonal

Otra tipologia que debe incluirse en la traza urbana son las Alamedas, que constituyen la conexion principal
entre el casco original, las dreas de expansion, el entorno y los nuevos espacios publicos. Estos deben formar
corredores para interconectar los parques y dreas verdes.

El entorno de los espacios de plazas, parques y alamedas nuevas podrd ser usado para localizar lugares de
culto, comercios, oficinas, hoteles, oficinas de administracion publica, servicios educativos y de salud, etc.
cumpliendo asi con el objetivo descentralizador del Plan Regulador del CNPAG, que busca reducir la presion
que estas actividades ejercen sobre el casco original de la ciudad y siguiendo la normativa establecida en el
Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Municipio de Antigua Guatemala. Las plazas de las
aldeas conforman esta red continua.
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Integracion de calles de servicio, viviendas
en bloque, parqueos, patios y areas de
servicio comunes
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La traza y el perfil urbano tienen en La Antigua una relacion fuerte con el paisaje. La orientacion de calles y
la perspectiva resultante de la tipologia arquitectonica conducen escénicamente al entorno, como en los si-
guientes ejemplos.

Traza perfil urbano orientacion y
perspectiva fuerte relacién con paisaje
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PORTALES Y LOGIAS

La utilizacion de portales y logias deben aplicar la tipologia histérica con arcadas o terrazas cubriendo el es-
pacio publico definido por las aceras o banquetas. La aplicacion de logias integradas al edificio dentro del
limite de la propiedad y porticados perimetrales siguen el disefio y la tradicion del patrimonio arquitectonico
agroindustrial, que permiten relacionar el uso del suelo del edificio, que puede ser uso mixto, o no residencial,
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ELEVACION PALACIO DEL AYUNTAMIENTO ESC 1:50
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SECCION PALACIO DEL AYUNTAMIENTO ESC 1:50
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La tipologia del portal tradicional podra utilizarse en conjuntos que dispongan de usos del suelo no residen-
cial al frente, entre estos comercial y servicios. Los portales pueden ser de uno (1) o dos (2) niveles y existen de
dos (2) tipos para aplicarse:

1. Los que se disponen dellimite de la propiedad hacia adentro, dejando libre el espacio publico y
2. Los que se disponen del limite hacia afuera cubriendo el espacio publico.

Se usardan como pardametros de disefio las medidas tradicionalmente usadas en estas estructuras, asi como
materiales y acabados de la terraza espafiola.

Para portalesintegrados alos edificios se podrdan hacer porticados en mamposteria con arcos o dinteles. Las
proporciones de los elementos en este caso serdn sujetas a estudio y deberdn mantenerse proporciones ma-
sivas similares a las historicas. En el drea de expansion podrdn usarse otros materiales e incluso voladizos,
contrastados con volumetrias y texturas tradicionales.

Para el espacio interior de los locales abiertos a los portales, se mantendrad la distribucion tradicional con
patios particulares para cada local, para un (1) nivel y para dos (2) niveles se podrd tener patio comun. Son
medidas adecuadas tres punto cincuenta metros (3.50m) de ancho por tres punto ochenta metros (3.80m) de
alto del suelo hasta el voladizo.
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Portales (longitud variable) Escala 1:50

SECCION PORTAL UN NIVEL ESC 1:50 ELEVACION PORTAL UN NIVEL ESC 1:50
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Integraciéon Portal  Sin Escala

Portal un nivel

Portal dos niveles
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BLOQUES DE USO MIXTO

En el Valle de Panchoy se han construido bloques arquitectonicos con diversos fines, siguiendo una tipologia
basada en la arquitectura histérica y que sirven para albergar instituciones religiosas y educativas.

En algunos casos los bloques se construyeron sin restricciones sobre estilos y albergan usos diferentes a los
mencionados. Estos bloques, por lo general mds altos que la altura limite establecida en esta tipologia, se
presentan aislados dentro del territorio del valle.

Latipologia propuesta se basa enla construccion de la estructura urbana, en lugares especificos y limitados,
en conjuntos de edificios de usos del suelo mixto que sigan los parametros de disefio arquitectonico mostra-
dos enlos esquemas de esta normativay sean parte integral y continua de la ciudad. Dentro de estos bloques
se pueden integrar estructuras que concentren viviendas, entre ellas vivienda asequible, asi como servicios y
comercio, con un disefio que conserve una mayor drea verde, plazas y espacio publico.
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Las opciones para el disefio de estos bloques pueden aplicarse en forma de claustro o en forma de edificios
alargados para multiples funciones. Si bien los ejemplos de bloques pertenecieron a instituciones religio-
sas, se caracterizaron por la conservacion de grandes espacios verdes y publicos que definen una aplica-
cion correcta para el desarrollo de nuevos bloques arquitecténicos en el drea de expansion de la ciudad.

BLOQUES DE USO MIXTO,

Para la aplicacion de los bloques de uso mixto se deben seguir criterios que permitan la continuidad de la
ciudad en calles y avenidas que conduzcan hacia el drea de amortiguamiento y eventualmente al casco ori-
ginal, asi mismo permitir una densificacion gradual incluyendo espacios verdes y publicos. Algunos bloques
seran cuadrados, otros con formas con crujias alargadas y algunos se cortardn para generar vias peatona-
les con dreas verdes.

5 o .
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OTRAS TIPOLOGIAS,
Tipologia Agroindustrial

Unatipologia arquitectonica que también se puede aplicar eslabasada en el patrimonio agroindustrial. Estas
estructuras llegaron a tener en algunos casos gran tamafio con elementos propios de la arquitectura tradi-
cionaly tuvieron presencia en el Valle de Panchoy por mds de un siglo.

Algunos elementos de esta tipologia arquitectonica se adaptan para ser aplicados en ciertos casos de edifi-
caciones en laderas dentro del drea de expansion en el municipio, siempre y cuando las categorias del suelo
lo permitan, estando fuera de dreas en riesgo o de proteccion.
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Seccion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Uso Mixto Sin Escala

Elevacion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Uso Mixto Sin Escala
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Seccion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Sin Escala

Elevacion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Sin Escala
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Tipologia arquitectéonica contemporadanea

La arquitectura contempordnea puede utilizarse en el Valle de Panchoy fuera de las dreas de maxima pro-
teccion y drea de amortiguamiento. Se propone una arquitectura adecuada basada en el uso de materiales,
texturas y colores de la arquitectura antigtiefia, en combinacion con formas, distribuciones y materiales mo-
dernos que pueden integrarse a estructuras para equipamientos urbanos como mercados, hospitales, cen-
tros educativos, entre otros.
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PARAMETROS PARA TIPOLOGIAS AGROINDUSTRIALES O CONTEMPORANEAS
Configuracion en la planta del predio

La estructura de un edificio compuesto por una sola crujia rodeada de porticados o portales en sus cuatro
lados existe en la arquitectura vernacula. El uso del suelo para estos edificios puede ser para albergar equi-
pamientos urbanos o usos no residenciales.

La longitud de los portales puede variar y podrdn incorporarse criterios para que existan calles porticadas
especificas.Las gradas o circulaciones verticales para portales con dos niveles deben disponerse dentro del
limite de la propiedad.
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Edificacion Un Nivel Integracion Portales
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Edificacion Dos Niveles Perimetro Porticado Sin Escala
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Edificabilidad en conjuntos

Los conjuntos en bloques de uso mixto con mayor edificabilidad deberdan reservar mds espacio libre en pro-
porcion a la altura de la estructura. Esta practica es deseable que se aplicable en el disefio al igual que la
particion de los bloques permitiendo la incorporacion de corredores verdes que atraviesen estos conjuntosy

se disponga de mds superficies de drea verde y permeable.

Parala parte superior de los bloques se sugieren porticados o una transparencia mayor ala de las primeras
plantas siguiendo el concepto estudiado en la tipologia historica de edificios altos.

Edificabilidad Espacio Abierto

Bloques de cuadra

\
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TNIVEL PATIO 20% LIBRE 2 NIVELES PATIO 30% LIBRE 3 NIVELES PATIO 40% LIBRE
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BLOQUE PARTIDO PATIO INTERNO, TECHO REBAJADO
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Arquitectura en bloques de cuadra
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NORMAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Las normas definidas a continuacion rigen a todas
y cada una de las actividades necesarias para los
procesos de urbanizacion, lotificacion, movimiento de
tierras, construccion de cualquier indole incluyendo
muros perimetrales, ampliacion, demolicion, excava-
cion, cambio de uso del suelo y cualquier modifica-
cion que serealice alos predios dentro del Municipio
de Antigua Guatemala.

DEFINICIONES

Para los efectos de la aplicacion de esta normativa
se hacen las siguientes definiciones:

* El Ejecutor: Los ingenieros o arquitectos, segun
el caso, que estén a cargo de la ejecucion (no
planificacion de un proyecto) se denominard “el
ejecutor”.

* El Propietario: Las personas juridicas, indivi-
duales o colectivas, propietarias de un inmueble
donde se planifique y ejecute una obra, se deno-
minardn “el propietario™

* Eldepartamento de Control Urbano: Se le deno-
minard en adelante el departamento de Control
Urbano a la unidad municipal encargada del
otorgamiento de licencias segun los reglamen-
tos y normativas vigentes respecto al Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

* Licencia: Es el documento legal que ampara el
inicio de larealizacion de una obra o fase de esta,
otorgada por el departamento de Control Urbano
previo al cumplimiento de los requisitos y pago de
la tasa Municipal correspondiente.

CAMPOS DE APLICACION

Se establecen las normas municipales minimas que
deben observarse en todas las urbanizaciones o lo-
tificacionesy en las edificaciones residenciales y no
residenciales dentro del municipio de La Antigua
Guatemala:

*  Queda prohibido para cualquier persona, natural
o juridica, edificar, excavar, realizar movimientos
detierra, erigir, construir, modificar, reparar,demo-
ler,cambiar de usoy ocupar cualquier edificacion,
sin llenar las estipulaciones del Reglamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los regla-
mentos y normativas municipales que le apliquen.

+ Todo loreferente al cambio de uso de uninmue-
ble que conlleve o no una ampliacion o remode-
lacion delinmueble, deberdrealizar tramite para
obtener la licencia de uso del suelo correspon-
diente, tal como se indica en el Reglamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los regla-
mentos y normativas municipales que le apliquen.

* Cuandounaobrano se ejecuta de acuerdo alos
planos autorizados, se emitird una orden de pa-
ralizacion de trabajos y se sancionard conforme
los dispongan los reglamentos y normativos que
le apliquen.

* Sidurante la ejecucion de una obra se desean
efectuar cambios a los planos autorizados por
el departamento de Control Urbano, el ejecutor
deberd notificarlos por escrito a ésta, debiendo
acompafiar nuevos juegos de planos con las mo-
dificaciones y adjuntando el juego de planos ya
autorizado.
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El cumplimiento de las normas de seguridad, medio
ambiente y accesibilidad universal son responsabi-
lidad del Propietario y el Ejecutor de la obra.

El departamento de Control Urbano durante lareali-
zacion de la obra, mediante inspecciones debe veri-
ficar lo autorizado en la licencia, asi como el cumpli-
miento de la norma urbanistica y técnica.

El espacio para cada estacionamiento tendrd una
dimension minima de dos punto cincuenta metros
(2.50m) de ancho y cinco metros (5.0m) de largo.

No se aprobardn proyectos de ampliacion de edifi-
caciones que no cuenten con el numero minimo de
plazas de estacionamiento requeridas de acuerdo
con la suma de las dreas utiles existentes y las am-
pliaciones segun los parametros de obra y uso del
suelo propuestos, cuando le apliquen.

Todo proyecto deberd unirse sin causar impac-
to negativo al sistema vial del municipio segun el
Reglamento de Movilidad del Municipio, para lo cual
el propietario, desarrollador y/o ejecutor del proyec-
to previo a ejecutar los trabajos de modificacion co-
rrespondientes, deberd presentar ala municipalidad
las propuestas respectivas, para que sean analiza-
dasy autorizadas por la dependencia municipal que
corresponda. La Municipalidad podrad solicitar a los
interesados todos los estudios necesarios de impac-
to vial, para la viabilidad y factibilidad del proyecto.

Para la autorizacion de plazas de estacionamiento
y/o dreas de carga y descarga, estas deberdn estar
dentro del inmueble donde se construya, amplié o
modifique la edificacion.

En ningun caso podrdn ubicarse rampas en el espa-
cio publico para acceder a estacionamientos priva-
dos. El desarrollo de una rampa de ingreso o salida
a un estacionamiento deberd iniciar a partir la linea
de fachada del inmueble o en la alineacion munici-
pal.La pendiente maxima de dicha rampa no podra
ser mayor al dieciseéis (16%) por ciento.

Todo proyecto deberd cumplir con los radios de giro
de las entradas y salidas, los cuales serdn definidos
por el departamento de Control Urbano.

Serd obligatoria la ubicacion de carriles de desace-
leracion paraingresar a un estacionamiento privado

cuando estos se ubiquen alo largo de una via sin ca-
rrilauxiliar, en el frente que dé directamente arampas
de un paso a desnivel o en cualquier situacion que
considere necesaria la Municipalidad. Los pardme-
tros de disefilo a cumplir para el carril auxiliar son los
siguientes:

a. Ancho del carril: tres metros (3.0m) como minimo.

b. Lalongitud delcarril serd determinada por el de-
partamento de Control Urbano con base en las
caracteristicas propias del proyecto y el impacto
vial que se pueda generar en el sector. Para poder
incorporar el carril de desaceleracion, el propie-
tario del inmueble o desarrollador del proyecto
deberdreponer el espacio no vehicular ocupado
por elmismo en el interior de sulote y restablecer
la acera y la vegetacion andlogamente a como
se encontraba anteriormente. Para el efecto, se
considerard un cambio de trayectoria de la acera
de cuarentay cinco grados (45°) como el mdximo
aceptable.

La ubicacion de los drboles existentes en el espacio
no vehicular prevalecerd sobre la ubicaciéon de en-
tradas y salidas, las cuales, en todo caso deberdn
adaptarse atal situacion. La municipalidad no auto-
rizard la tala de ningun arbol en el area publica para
dejar espacio para una entrada o una salida vehi-
cular a un estacionamiento privado, a no ser que la
distancia entre los drboles sea de tres metros (3.0m) o
menos. En este caso se deberd buscar la opcion que
resguarde la mayor cantidad de drbolesy /o reponer
los arboles talados.

Todos los portones, puertas, persianas metdlicas o
similares enlas entradasy salidas deberdn quedar en
su totalidad en el interior del espacio privado, ya sea
que se encuentren cerrados o abiertos y no podrdn
abatirse utilizando para el efecto el espacio publico,
aunque fuera de manera parcial.

VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

En nuevos proyectos inmobiliarios, se establece un
ancho minimo de aceras en calles y avenidas de
uno punto ochenta metros (1.80m). La Municipalidad
podra definirlos anchosy caracteristicas de las ace-
ras en cada manzana de las categorias del suelo que
forman parte del municipio.



90 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

Todo vecino estd obligado a construir por su cuenta
la banqueta que circunde el frente y lados de su pro-
piedad, conforme alo especificado los reglamentos
y normativas municipales o nacionales vigentes, en
cuanto a alineacion y ancho minimo de banqueta.

Es obligatoriala colocacion de vallas, cercos de pro-
teccion, andamios y los demads elementos de seguri-
dad para proteger a peatones, trabajadores, terceros
y propiedad ajena de posibles accidentes que se ori-
ginen por los trabajos de construccion, reconstruc-
cion, excavacion o demolicion de una edificacion; los
cuales deben ofrecer, a juicio del departamento de
Control Urbano, la seguridad necesaria.

Dichos elementos de proteccion hacia la via publica
deben ser instalados antes del inicio de los trabajos
en elinmueble autorizados por la Municipalidad, de-
biendo permanecer en buen estado durante la dura-
cion de los trabajos.

En dado caso que un proceso se detenga por cual-
quier circunstancia sin haber finalizado los trabajos
autorizados, los elementos de proteccion deben ser
removidos, en un tiempo prudencial no mayor a un
mes, garantizando que el espacio publico esta libre
de peligros, asi mismo que el espacio del peatén no
contenga ningun tipo de obstdculo para circular.

Estd prohibido usar la via publica, para depositar ma-
terial de construccion, aparcar vehiculos de mezcla,
de volteo, de perforacion, de transporte de carga o de
cualquier otra clase que se requiera parala construc-
cion; sino hubiere espacio en el interior para tal efec-
to, podrad otorgarse autorizacion por parte del depar-
tamento de Control Urbano, para utilizar la via publica
y las aceras, previa solicitud por escrito por parte del
interesado, con tres dias de anticipacion como mini-
mo y justificando su peticion. Cuando sea necesario
cerrar parcialmente las vias de transito debe solici-
tarse una autorizacion especial a el departamento
de Control Urbano o ala dependencia municipal que
administre el transito. Queda prohibido, en cualquier
caso, que los vehiculos dejen materiales y objetos en
la via publica o enlas aceras, las cuales deberdan que-
darse en condiciones normales de uso.

Deberdn colocarse sefiales de advertencia de peli-
gro,y en caso de trabajo nocturno las sefiales debe-
ran ser luminosas, para advertir a los conductores y
alos peatones.

Queda entendido que, en el caso de otorgarse una
autorizacion especial, o de realizarse los trabajos en
diasinhdbiles, la via publica deberd quedar habilita-
da en uso como minimo la mitad y nunca podrd ce-
rrarse totalmente.

Queda prohibido hacer uso de las calles y banquetas
para hacer mezclas o usar mdquinas mezcladoras
sin previa autorizacion del departamento de Control
Urbano.

Toda actividad de construccion deberd sujetarse ala
alineacion municipaly alalinea de lafachada.No se
permite construcciones fuera de la alineacion.

Toda edificacion que se haga dentro del derecho de
via o alineacion municipal de una calle, avenida o via
publica, serd considerada como unainvasion alavia
publica, por lo que el propietario estard obligado a
demoler la parte construida fuera de la alineacion,
dentro del plazo fijado por la Municipalidad.

Todo trabajo que implique alguna modificacion o
reparacion enlavia publica, asicomo romper elem-
pedrado o pavimento o hacer cortes de banquetas
parala ejecucion de obras publicas o privadas, de-
berd contar con la autorizacion de la Municipalidad
que, segun el caso, sefalard las condiciones en
las que se deba realizar el trabajo, siendo obliga-
cion del constructor el efectuar las reparaciones
correspondientes.

Se consideran trabajos urgentes los relacionados
con canalizacion y dragado de rios, riachuelos y
zanjones que atraviesan el municipio, con el obje-
to de lograr su saneamiento, quedando terminan-
temente prohibido arrojar basuras y desechos de
todo tipo enlos lechos de los mismos, asi como en-
torpecer por cualquier otro medio el libre curso de
las aguas. Por las infracciones alo dispuesto en este
articulo, de acuerdo ala gravedad del caso, se im-
pondrdn las sanciones correspondientes estable-
cidas en el Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del
Congreso de la Republica.

DE LAS URBANIZACIONES

Las areas susceptibles de propiedad individual cons-
tituiran fincas sujetas a registro independiente y el
drea comunal no podrd pasar a formar parte de las
dreas de uso privado.
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El area de circulacion, desde el limite de la calle hasta
las viviendas particulares permanecerd en copropie-
dad para ese fin exclusivo, circunstancia que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad, sobre la que
asuvez se constituira servidumbre de paso peatonal
y vehicular.

Propiedades individuales con drea comunales
cedidas a la municipalidad

Los desarrolladores y/o propietarios que adopten
este régimen deberdan determinar las dreas a ceder
de acuerdo con la normativa vigente. Una vez delimi-
tadas dichas dreas conlos dictdmenes favorables de
las dependencias municipales correspondientes, se
elevara a consideracion del Concejo Municipal, para
su aprobacién o no aprobacion.

Aprobadas las propuestas de cesion de dreas in-
dicadas en el parrafo anterior se delegara al sefior
alcalde Municipal, para que en representacion del
municipio acepte la cesion de las dreas respectivas,
mediante escritura publica; de no ser aprobadas,
debera plantearse por parte del interesado nuevas
dreas a ceder.

De las garantias. En cualquiera de los regimenes de
propiedad adoptado, el desarrollador y/o el pro-
pietario del proyecto, deberd presentar garantia de
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones que
conlleve el proyecto de urbanizacion hasta su termi-
nacion, a favor de la municipalidad a través de una
fianza del diez por ciento (10.0%) del monto total de
los trabajos.

Elmonto total de los trabajos de urbanizacion a que
se refiere el parrafo anterior, seran calculados por
los costos de mercado que maneje la municipalidad.

Previo a la emision de la licencia respectiva y siem-
pre que se hayan cumplido con los requisitos de la
normativa y reglamentos vigentes correspondien-
tes, a costa del propietario de la urbanizacion debera
otorgar escritura publica traslativa de dominio de las
dreas respectivas a favor de la Municipalidad. Con
el testimonio respectivo deberd de inscribirse en el
Registro General de la Propiedad.

Unavez aprobado el fraccionamiento el urbanizador
no podrd crear nuevas fincas por desmembracion.

Servicios Publicos

Todas las urbanizaciones y edificaciones deberdan
estar conectadas alared de agua potable y de dre-
naje municipal tanto de aguas pluviales como aguas
negras, toda vez la Municipalidad, cuente con la in-
fraestructura respectiva y con la capacidad de ab-
sorber la demanda. En los sectores no cubiertos por
lared de drenaje municipal, las aguas pluviales y las
aguas servidas, deberdn ser evacuadas por medio de
fosas sépticas, pozos o campos de absorcion u otros
sistemas disefiados para cubrir las necesidades del
proyecto y cumpliendo con las leyes que le aplican.

Entodo caso, queda terminantemente prohibido bajo
pena de sancion, verter aguas servidas a la via pu-
blica y alos lechos de los rios sin previo tratamien-
to que garantice la no contaminacioén y los posibles
riesgos por alterar las condiciones naturales del
medio ambiente, aun cuando crucen la propiedad
del interesado.

Elagua potable serd distribuida en todos los predios,
edificaciones o unidades habitacionalesy la tuberia
de preferencia conformarda mallas de circuito cerra-
do dentro de las urbanizaciones. En todos los casos
serd el departamento de Control Urbano, de Aguas
y Drenajes o quien haga sus veces, quien apruebe y
determine la fuente de aguay los aspectos técnicos
delared.

Enlas urbanizaciones se dejard prevista tuberia para
conectarse con la red general municipal, asi como
tomas de agua o hidrantes para combatir incendios.

Tanto en las urbanizaciones como cualquier edifi-
cacion, la red de drenajes de agua de lluvia serd in-
dependiente de la red de drenaje sanitario hasta la
salida al colector publico o sistema de tratamiento.

DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL DISENO DE
PROYECTOS

Clasificacion de Ambientes
Para los efectos de la presente normativa, los am-
bientes se clasifican segun la actividad que en ellos

se desarrolle, de la siguiente manera:

a. Ambiente de permanencia prolongada: Son los
destinados alas actividades de dormir o reposar,
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estar o descansar, trabajar, estudiar, ensefiar, tra-
tamiento y recuperacion de la salud, recreacion
y reuniones.

b. Ambientes de permanencia transitoria: Son los
destinados a circulacion y acceso de personas,
higiene personal, deposito de materiales, guar-
da ropa, lavado de ropa, servicios de limpieza y
cocinas.

Todos los ambientes de permanencia prolongada de
una edificacion deberan estar dotados de luz per-
sonal y ventilacion natural, por medio de ventanas,
domos, celosias y otros elementos que la permitan.
Esta ventilacion y luz debe obtenerse de patios, reti-
ros, calles, jardines o espacios libres que cumplan con
el dreay dimensiones minimas para dicho fin.

Los ambientes de permanencia transitoria podrdn
tener iluminacion y ventilacion por otros medios que
no sean los naturales, como extractores, chimeneas
y otros. Los ambientes de uso especial no clasifica-
dos enlos ambientes de permanencia prolongada o
transitoria deberdan presentar detalles y especifica-
ciones del aire acondicionado ainstalar.

En el caso de dejarse espacios libres para ilumina-
cion y ventilacion, al frente, fondo y lados de la edi-
ficacion, las distancias libres minimas desde la linea
de construccion ala linea Municipal, a la propiedad
de terceros en general, o arostro de otra edificacion,
deberdn serregulados por los requisitos establecidos
en el Codigo Civil y/o enlas Normas de Planificacion
y Construccion del Fondo de Hipotecas Aseguradas
-FHA- si se trata de proyectos habitacionales.

De conformidad con el Codigo Civil, no se pueden
abrir ventanas o balcones que den vista a las habi-
taciones, patios o corrales del predio vecino amenos
que medie una distancia de tres metros (3.0 m); la dis-
tancia se medirda entre el plano vertical de la linea
mds saliente de la ventana o balcony el plano vertical
delalineadivisoria de los dos predios, en el punto en
que dichaslineas se estrechan mds, si son paralelas,
salvo el caso de la servidumbre de luz o de vista cons-
tituida legalmente.

Tampoco puede tenerse vista de costado y oblicuas,
sobre la propiedad del vecino, sino hay sesenta cen-
timetros (60 cm) de distancia; la distancia se mide
desdelalinea de separacion de las dos propiedades.

No se puede tener ventanas para asomarse, balco-
nes, voladizos, ni otros semejantes sobre la propie-
dad del vecino.

Para edificaciones residenciales las dimensiones y
superficies minimas serdn regulados por lo que es-
tablece las Normas de Planificacion y Construccion
del —FHA-.

Las edificaciones destinadas a hospedaje deberdn
observar las especificaciones y recomendaciones
dadas porlaunidad técnica competente del Instituto
Guatemalteco de Turismo —INGUAT-.

Las edificaciones destinadas a centros educativos
deberdn observar las especificaciones y recomen-
daciones dadas por la unidad técnica competente
del Ministerio de Educacion.

Los centros educativos deberdnubicarse aunradio de
distancia no menor de ciento veinte metros (120.0 m)
de centros generadores de ruidos, olores o emanacio-
nes, o de distribucion y almacenamiento de combusti-
bles o viceversa. Ademads, deberd ubicarse aunradio
no menor de trescientos metros (300.0 m) de hospi-
tales y a quinientos metros (500.0 m) de cementerios.

Los planos de edificaciones para uso industrial debe-
ran detallar las instalaciones propias de la actividad
que les corresponda. Asimismo, en caso de que dicha
actividad produzca formas de desechos o contami-
nacion que afecten el medio ambiente, se deberd es-
pecificar el sistema a usar para prevenir,amortiguar
o eliminar tales efectos.

Las edificaciones para uso comercial tendrdn un uso
regulado de acuerdo con lo que estd definido en el
Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en cuanto asutipoylocalizacion. Las mismas debe-
ran estar dotadas de lo siguiente:

* Lascondiciones deiluminaciony ventilacion de-
beran ser naturales. El departamento de Control
Urbano podra definir la utilizacion de sistemas
mecdanicos para servicios sanitarios, cocinas, bo-
degas, alacenas, entre otras.

* Loslocales destinados a comercio deberdan tener
un lado minimo de dos punto cincuenta metros
(2.50 m) y un drea minima de nueve metros cua-
drados (9.0 m2).
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* Loslocales destinados a cafeteria, restaurante,
bar o servicios de comida y de bebidas deberdn
disponer de una bateria de servicios sanitarios
parahombresy mujeres debidamente separados
y acondicionados. Enigual forma debera definir-
se elareade cocina, coniluminacion y ventilacion
ya sea natural o artificial.

Las edificaciones destinadas a equipamiento de
salud deberdn observar las especificaciones y re-
comendaciones dadas por la unidad técnica com-
petente del Ministerio de Salud Publica y Asistencia
Social.

Las instalaciones deportivas, cubierta o no, debe-
ran observar las recomendaciones y normas de la
Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala.

Las gasolinerasy toda edificacion que incluya alma-
cenamiento o depositos de petroleo y sus derivados,
estan afectos a las disposiciones del Reglamento
para Depositos de Petroleo y Productos Petroleros y
alas disposiciones del Ministerio de Energia y Minas,
de Gobernacion, de Salud, de Medio Ambiente y otras
normas aplicables.

El Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial regula y condiciona la ubicacion de los
usos del suelo en cada edificacion y/o instalacion en
el municipio, debiendo cumplir con los procesos de
obtencion de licencia de uso del suelo y de estable-
cimiento abierto al publico, respectivo.

Normas de Seguridad para Disefio de Edificios

Deberan respetar estas normas los propietarios de
todaslas construcciones dentro de la jurisdiccion del
municipio de Antigua Guatemala:

* Los edificios de uso industrial cumplirdn normas
de seguridad especificas a su naturaleza.

*  En escuelas, centros nocturnos, restaurantes,
cines, teatros, iglesias y en general edificacio-
nes con grandes aglomeraciones de personas
las puertas deberdn ser abatibles hacia fuera.
Los pasillos o corredores tendrdan un ancho mini-
mo de uno punto cincuenta metros (1.50m).

* Las escaleras deberdn tener un drea de vesti-
bulo o descanso adicional a los pasillos con un

ancho total minimo de uno punto cinco (1.5) veces
el ancho del pasillo.

*  Elancho minimo de gradas serd de uno punto no-
venta metros (190 m). Si las escaleras evacuan
locales de reunién el ancho minimo serd de uno
punto cincuenta metros (1.50 m).

» En Establecimientos Abiertos al Publico el
tramo con largo mdximo podrd salvar dos
punto noventa metros (290 m) de alto. Para al-
turas mayores se requerird descanso, en el que
tendrd la misma profundidad del ancho de las
gradas.

» La huella minima serd de veintisiete centime-
tros (27 cm) y la contra huella maxima de die-
ciocho centimetros (18cm); en todo caso las
huellas y contrahuellas de una escalera ten-
dranlamisma dimension, tendrdan pasamanos
auna alturano menor de noventa centimetros
(90 cm), en toda su longitud.

* Elanchodelasrampas de peatones se calculard
de la misma manera que se calcula el ancho de
las escaleras. La pendiente maxima serd de diez
por ciento (10%), el piso serd antideslizante y ten-
drda pasamanos igual al de las escaleras.

* Conlafinalidad de eliminar el riesgo de incendios
se exigird se ubiquen extinguidores A-B-C proxi-
mos alos lugares de evacuacion y de alto riesgo.

Normas de disefio para rétulos y letreros en el
municipio de Antigua Guatemala

La aplicacion de las siguientes normas comprende
todo el municipio de Antigua Guatemala, y en donde
se especifique aplicaran directamente al area den-
tro del perimetro urbano colonial de la Ciudad de
Antigua Guatemala delimitado por la Ley Protectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala. Asi mismo
estdn afectos todos los letreros, rotulos, murales, se-
fiales o similares, sobre la via publica, enla via publica
o visibles desde la misma.

Se establecen los siguientes tipos:
* Avisos:son todos aquellos que se colocan provi-

sionalmente, con el objeto de promover o anun-
ciar actividades culturales, sociales, politicas,
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religiosas, deportivas, teatrales, cinematogrdafi-
cas, entre otras, por medio de afiches, volantes,
carteles, vinilos, mantas, pancartas y similares.

Los Avisos serdn permitidos Unicamente en carte-
leras destinadas exclusivamente para estos, den-
tro del perimetro urbano colonial de la ciudad de
Antigua Guatemala sus dimensiones, materiales
y lugar de colocacion enuninmueble deberdn ser
autorizadas previamente por el CNPAG. Fuera del
perimetro urbano colonial serdn autorizadas por
el departamento de Control Urbano.

Anuncios: son los que comprenden la propagan-
da comercial de toda clase de productos, servi-
cios o actividades y de los establecimientos que
los produzcan, distribuyan o vendan.

Los Anuncios de cualquier clase, tamano, material
o tipo son absolutamente prohibidos en el mu-
nicipio, y en concordancia con la Ley Protectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala en las si-
guientes carreteras:

» Rutas Nacionales:

- Sobre la carretera RN 10 Ay RN 10 B, desde y
hacia el limite municipal con el municipio de
Santa Lucia Milpas Altas.

- Sobrelacarretera RN 14-03, hasta el limite mu-
nicipal con el municipio de Ciudad Vieja

- Sobre la carretera RN 14-02 Libramiento en
toda su distancia dentro del municipio de
Antigua Guatemala al norte desde el limite
municipal con el municipio de Pastores hacia
el sur hasta el limite municipal con el municipio
de Ciudad Vieja.

» Rutas Departamentales:

- RD-SAC-01: desde el puente Matasano en
Antigua Guatemala hacia el sur por la Calle
de Chipilapa hasta el limite con el municipio
de Santa Maria de Jesus

- RD-SAC-04:Calle a San Felipe de Jesus desde
lainterseccion conla Calle Ancha hacia el norte
hasta el limite con el municipio de Jocotenango
por la Finca Filadelfia

- RD-SAC-10-0T1: Calle hacia el Cerro de la Cruz
desde la intersecciéon con 1° Avenida Norte y
Calle de las Animas hacia el norte pasando por
Aldea El Hato y Aldea Vuelta Granda hasta el
limite con el municipio de San Bartolomeé Milpas
Altas

- RD-SAC-18: Carretera por San Juan Gascoén
desde la interseccion con la RN 10 A (Cuesta
de las Carias) hacia el poniente hasta la inter-
seccion nuevamente con RN10 A

- RD-SAC-20: Carretera hacia San Mateo Milpas
Altas desde la interseccion con RD-SAC-18
hacia el norte hasta la escuela de la Aldea San
Mateo Milpas Altas.

» Rutas Municipales:

- Todas las vias independientemente de su ca-
tegoria, urbana, rural, privadas, publicas, re-
vestimiento de carpeta, ancho de seccion de
disefio y ubicacion.

- Seincluye en esta categorialos anunciosinsta-
lados sobre vehiculos que estén estacionados
con el objetivo de publicitar o anunciar un pro-
ducto o servicio por un determinado tiempo o
permanentemente.

Sefales: son los referentes a las indicaciones
de transito, identificacion de equipamientos pu-
blicos, estacionamientos, paradas y terminales
de transporte, numeracion y nombre de calles y
avenidas.

Las Sefiales deberdn realizarse segun el Manual
Centroamericano de Dispositivos Uniformes para
el Control del Transito realizado por la Secretaria
de Integracion Economica Centroamericana que
garantiza, al ser aplicado, el movimiento ordena-
do, seguro y predecible de todos los usuarios de
las vialidades centroamericanas.

Dentro del perimetro urbano colonial el CNPAG
deberd aprobar la ubicacion y el material a ser
utilizado paralas sefiales verticales para integra-
se alaimagen urbana.

Letreros: son todos aquellos utilizados para con-
tener y publicitar el nombre de toda clase de
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establecimiento abierto o no al publico, oficinas
de profesionalesy corporativas, asicomo entida-
des nacionales, publicas y privadas.

Se permitiran solicitar y colocar solamente un (1)
letrero para cada establecimiento, oficina y/o en-
tidad.En el caso que exista varios establecimien-
tos, oficinas o entidades en el mismo inmueble se
deberdn colocar todos en un mismo letrero.

No se permitiran letreros enlos vanos de los puer-
tas o portones, asi como letreros en las ventanas,
rejas de puerta o ventanas, o balcones de venta-
nas.Deigual forma no se permite la colocacion de
productos, anuncios, y/o publicidad en los vanos
delas puertas, portones o ventanas, y por seguri-
dad dejar libreslos anchos totales de salidas, por
normativas de seguridad.

El tamafo serd acondicionado y definido de
acuerdo con el numero de establecimientos, ofici-
nas y/o entidades a publicitar que estén dentro del
inmueble, y serd aprobado por el Departamento
de Control Urbano. Elletrero debe instalarse ado-
sado a la pared y no estar colocado sobre la via

publica, y nunca de forma perpendicular a la
pared, muro o estructura.

Dentro del perimetro urbano colonial el CNPAG
debera aprobar la ubicacion, el material, las me-
didas, el color y disefio segun los requisitos dis-
puestos enlanormativa para obtener la Licencia
de Rotulo y de la Ley Protectora de la Ciudad
de La Antigua Guatemala Decreto 60-69 del
Congreso de la Republica.

El tamafio de los letreros se establece en cero
punto cincuenta metros cuadrados (0.50 m2) en
drea total, pudiendo variar las medidas de los
lados siempre y cuando no sobrepase el metraje
cuadrado de drea total.

Los materiales autorizados para utilizar en los
letreros son: madera, metal, azulejo cerdmico,
hierro forjado y bronce, pudiendo hacer una
combinacién entre dos de los materiales lista-
dos anteriormente para crear elrotulo. No estan
permitidos los materiales sintéticos (plasticos,
plexiglds), y vidrio.
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PRESENTACION

El Decreto 60-69 del Congreso de la Republica de
Guatemala establecié adecuadamente que la res-
ponsabilidad de la conservacion de la ciudad es una
carga compartida por la ciudadania antigtefa y la
nacioén, por lo que la presidencia del Consejo la ejerce
el alcalde de la ciudad representando los intereses
de los vecinos que como en toda ciudad viva, tienen
necesidades cotidianas de habitabilidad, movilidad
y desarrollo econémico y social.

De esaforma, el Consejo Nacional para la Protecciéon
de la Antigua Guatemala -CNPAG- ejerce su trabajo
con el objetivo de la conservacion del patrimonio ur-
bano y arquitectonico de la ciudad y el de colaborar
con un desarrollo sostenible de la ciudad en que la
conservacion juegue un papel fundamental.

Como todaciudad, La Antigua Guatemala estd sujeta
acambios urbanos, como la transformacion de usos
delsuelo, expansiéon urbanay cambios demogrdficos,
sociales y econédmicos que experimenta, por eso el
CNPAG elaboré en 1973 un Plan Regulador para la
ciudad que revisaba los resultados de un estudio pre-
vio elaborado por el Instituto de Fomento Municipal
en 1968 presentado a la Municipalidad de Antigua
Guatemala en esa fecha.

A pesar de haberse previsto la expansion de la ciu-
dad en esa época, la misma se ha venido dando sin
una normativa de usos del suelo y pardmetros cons-
tructivos claros que protejan el paisaje, evite el des-
gaste del territorio y evite la pérdida de calidad de la
vida urbana.

La municipalidad de Antigua Guatemala es la enti-
dad que analiza y actualiza lo referente acerca de
las capacidades y dindmicas del territorio en su de-
limitacion territorial, asicomo las capacidades de su
sistemavial, recursos e infraestructura. Por medio de
la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
y el departamento de Planificacion Urbana elabo-
ra los instrumentos y herramientas de clasificacion,
categorizacion y uso del territorio, estableciendo los
criterios, lineamientos y estrategias normativas para
el desarrollo sostenible del municipio.

Es por eso que mediante un esfuerzo conjunto entre el
CNPAG y la Municipalidad de Antigua Guatemala se
presentan las Normas Generales de Construcciéon y
Tipologias Arquitectonicas como instrumento norma-
tivo que acompaialas herramientas vigentes que di-
rigenla construccion, uso del suelo y expansion urba-
na del municipio, con el objetivo de la proteccion del
patrimonio urbano, arquitectonico, artistico y natu-
ral de la ciudad, buscando una adecuada transicion
entre las zonas de mayor concentracion de patrimo-
nioy las dreas de expansion en su entorno inmediato,
preservando la imagen urbana y las caracteristicas
que hacen de la ciudad una pieza de patrimonio in-
valuable para la humanidad.

Los pardametros que se presentan a continua-
cion constituyen una normativa de aplicacién con
ejemplos de arquitectura. Los cambios de uso del
sueloy las soluciones arquitectonicas proyectadas
contardan conlarevision del Consejo Municipal y el
CNPAG.



6 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

BASE LEGAL Y NORMATIVA

1. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala en sus articulos 60, 61, 253,254,255y 260

2. Decreto 60-69 del Congreso de la Republica de Guatemala en sus articulos 9,10, 11,13, 23y 24

3. Codigo Municipal Decreto numero 12-2002 del Congreso de la Republica.3,4,5,6,7,8,9, 22,23, 33, 37, 35,
40,42,68,72,100y101,142,143,144,145,146,147,148,149,150,151,152, 153,155,165

OBJETIVO DEL MANUAL

Establecer un marco normativo integral que asegure la conservacion y proteccion del patrimonio cultural,
natural, arquitectonico y urbanistico de La Antigua Guatemala, promoviendo prdcticas sostenibles de cons-
truccion que garanticen el uso de los elementos, proporciones y caracteristicas historicas de la arquitectura
tradicional antigiefia.

Los dibujosy esquemas presentados en esta Norma son de referencia para guiar alos arquitectos, desarrolla-
dores e interesados en las caracteristicas de la tipologia arquitecténica antigiefia. No se deben tomar como
unarepresentacion exacta o idéntica alas edificaciones, estructuras, imagen urbana o traza de la ciudad de
La Antigua Guatemala.
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MARCO HISTORICO Y CULTURAL

La ciudad de Antigua Guatemala, establecida como
la tercera capital colonial espafiola en 1543 tras una
inundacion catastrofica que destruyo la segunda
capital en el Valle de Almolonga, fue denominada
Ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala
en1566.Los terremotos de 1773 la devastaron, pero la
ciudad fue progresivamente revitalizada por sus ha-
bitantes, convirtiéendose hoy en un destacado atrac-
tivo turistico de Guatemala, preservando su arqui-
tectura colonial.

Después de los descubrimientos de Cristobal Colén,
la Corona Espafiola se intereso en las riquezas del
territorio mesoamericano, emprendiendo la explora-
cion y conquista de nuevas tierras. Veinte afios des-
pués de la llegada de Colon, embarcaciones espa-
folasllegaron a Guatemalay México.Herndan Cortés,
al llegar a México, envid a Pedro de Alvarado a ex-
plorar y conquistar las tierras al sur, iniciaondo con el
Sefiorio K'iché.

Pedro de Alvarado fundé “La Villa de Santiago de
Guatemala” en Iximché en 1524, pero debido alare-
sistencia de los mayas Kaqchikel, la ciudad se traslado
al Valle de Almolonga en1527.La ciudad, renombrada

como “Santiago de Guatemala”, fue destruida por
una inundacion en 1541, lo que llevd a su reubica-
cion en el Valle de Panchoy en 1543 con el nombre
de "Santiago de los Caballeros de Guatemala” Esta
ciudad emergio como un importante centro econo-
mico, politico, religioso y educativo durante el periodo
colonial espafiol.

En 1773, los terremotos de Santa Marta destruye-
ron la ciudad, obligando su traslado al Valle de la
Virgen, donde se fundoé “"La Nueva Guatemala de la
Asuncion” en 1776, lugar donde la actual Ciudad de
Guatemala se encuentra hoy.

La UNESCO reconocio a Antigua Guatemala como
“Patrimonio Cultural de la Humanidad” el 26 de octu-
bre de 1979, destacando su valor universal y cumplir
con los criterios de representar un intercambio sig-
nificativo de valores humanos en la arquitectura o
tecnologia, urbanismo o disefio paisajistico, aportar
un testimonio unico o excepcional de una tradicion
cultural o civilizacion y ser un ejemplo sobresaliente
de untipo de edificio o paisaje que ilustre una etapa
significativa de la historia humana.
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CLASIFICACION DEL TERRITORIO

FRANJAS DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA GUATEMALA

El territorio del Municipio de Antigua Guatemala se clasificara en tres franjas, que coinciden con los territorios
definidos en el Plan Regulador, del Consejo Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala del afio
1973,y es la delimitacion para la correcta aplicacion de parametros normativos y de las tipologias arquitec-
tonicas que contiene esta normativa.

En el conjunto de ejemplos de las tipologias para estas tres franjas se hard énfasis en la integracion de corre-
dores verdes y en la conformacion del espacio publico con plazas, de edificios para comercios, de edificios
para servicios y para instituciones, permitiendo asi el disefio de las calles de una forma que exista una tran-
sicion gradual hacia el entorno.
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FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos dentro del casco urbano origi-
nal. Se incluyen todos los terrenos inmediatos al casco que se encuentran
dentro del Perimetro Urbano Colonial y su zona de influencia, definidos
por la Ley Protectora.

PARAMETROS Para la definicion de estos pardmetros se toman en cuentan los estable-
NORMATIVOS cidos en el Reglamento de Construccion elaborado por el CNPAG y sus
disposiciones sobre alturas, techos, detalles constructivos etc.

TIPOLOQiA En esta franja la tipologia incluida es la que define a la arquitectura tra-
ARQUITECTONICA dicional antiglefia con sus caracteristicas y estilos.

FRANJA 2 AREA DE AMORTIGUAMENTO

FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos en donde se debe continuar
la traza urbana del casco urbano original y su tipologia arquitectonica
tradicional. En esta franja se busca ademads la conformacién del area
de amortiguamiento basada en corredores verdes, la conservacion de
macizos verdes existentes conformando parques y plazas ademads de la
configuracion de lotes y conjuntos con patios.

PARAMETROS Para la definicion de estos parametros se busca conservar la imagen y

NORMATIVOS paisaje urbanosy la tipologia de las calles donde puede prevalecer el uso
mixto, en donde se prioriza al peatén y en donde se busca una arquitec-
tura integrada que use parametros tradicionales sin falsear la arquitec-
tura historica. Esta area contempla el uso del segundo nivel franco, calles
arboladas y corredores verdes.

TIPOLOGIA En esta franjalatipologia se basa en proporciones, composicién, techos
ARQUITECTONICA y materiales tradicionales buscando una densificacion mediante el uso
del segundo nivel franco y alturas de la edificacion que no superen las
alturas maximas que marcan edificaciones histéricas del casco de la

ciudad, y con el fin de conservar mds dreas verdes.
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FRANJA En esta franja se encuentran los terrenos en la expansion mads lejana, con-
templando las mismas caracteristicas ambientales y paisajisticas que la
segunda, haciendo énfasis en la restauracion ambiental de los cauces y
arroyos dentro de la franja para que sean convertidos en corredores eco-
logicos y paisajisticos.

PARAMETROS Para la definicion de estos pardmetros se aplican las caracteristicas y

NORMATIVOS objetivos del disefio que privilegie el paisaje y sin excluir la arquitectura
tradicional. Los pardmetros buscan sintetizar y abstraer las caracteristi-
cas de la arquitectura tradicional mediante el uso de volumetrias, texturas,
materiales y contrastes.

TIPOLOGIA En esta franjalatipologia no excluye la tipologia tradicional, y también se
ARQUITECTONICA permite, bajo ciertas condiciones, la arquitectura contempordnea siem-
pre que se base en proporciones, espacialidad y materiales tradicionales,

buscando la calidad en la arquitectura.

Las tipologias también buscan valorizar al patrimonio arquitecténico industrial del entorno paraintegrarlo a
soluciones arquitectonicas basadas en esta tipologia, y que por sus caracteristicas puede albergar diversos
usos, incluidos los industriales, comerciales, educativos y de ocio. También se hard énfasis en las tipologias
arquitectonicas para emplear en las laderas no visibles desde la ciudad.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

El paisaje que rodeala ciudad de Antigua Guatemala
comprende una sucesion escenogrdfica de elemen-
tos, algunos naturales, como los volcanes, los cerros
con sus dreas boscosas y otros que forman parte de
lo ruraly agrario. Este entorno ha sido transformado
en las ultimas décadas pues muchos terrenos dedi-
cados al cultivo de café de sombra, con bosques ar-
tificiales de gravilea, se han transformado y reducido
o se han convertido en drea urbanizada.

Por esto se planteala conformacion de sectores den-
tro de las dreas de expansion que puedan restaurar
esa escenografia de los elementos naturales me-
diante ejes verdes paralelosintercalados enla conti-
nuidad urbana. Estos sectores pueden ser Alamedas
con magcizos de arboledas que se dominan desde el
casco, parques que pueden formar el remate en la
perspectiva de las calles antiglefias y cauces de los
rios recuperados

Al incorporar estos elementos la transicion de las
calles antiglefias hacia su entorno se maneja en
forma espontdnea y sin cambios bruscos. La ciu-
dad es abierta, continua, compacta y eficiente

espacialmente en su territorio, permitiendo superfi-
cies suaves y permeables para captacion de agua.

Unavez definidala continuidad espacial de la ciudad,
conunatipologia de traza continua dentro del paisaje
circundante, se propone una arquitectura que con-
serve laimagen urbanay genere las perspectivas de
sus calles, conla alineacion de sus edificaciones, sus
proporciones y caracteristicas.

Las tipologias descritas a continuacion se proponen
para su aplicacion en las tres franjas desde la pri-
mera, delimitada por el perimetro urbano colonial, su
dreadeinfluenciaylasislas de conservacion conuna
tipologia basada enla arquitectura tradicional y con
el limite de altura actual; la segunda, inmediata al pe-
rimetro mencionado, con la posibilidad de construir
dos niveles francos con alturas basadas en ejemplos
historicos y la tercera, mas lejana, con la posibilidad,
sin excluir la arquitectura tradicional, de edificar con
un estilo que abstraigay sintetice la arquitectura an-
tiglefiay se usen conceptos y volumetrias del patri-
monio arquitectonico agroindustrial.
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TIPOLOGIA ARQUITECTONICA FRANJA 1:
AREA DE MAXIMA PROTECCION

La arquitectura tradicional estd bastante documentada y aunque existen edificaciones de los siglos XVl 'y
XVIIl de dos plantas, se eligio conservar el perfil e imagen de la ciudad dominada por edificios de una plan-
ta.Los originales han servido de base pararestauraciones, reintegraciones y reconstrucciones desde el siglo
XIX'y se ha generado una tipologia tradicional que estd reglamentada en la Ley Protectora cuyo reglamento
seguira vigente.

Estructuras Esquina 1Nivel Escala1:50
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ELEVACION FRONTAL 1 ESC 150

SECCION1 ESC 150



18 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

L rr T T T T T T [T T [ T T T T T T T T
SAVAVAVAUATATAVAUAUAVAUAUAE AU AN
SAVAVAVAUATAVAUAUASAUAUAUAT AUAN
SAVAVAVAUAUASAVAUAVAUAUAVAUAUAT
L [T [T TT T1 [
t<—J
= = N
88
R
AN
\\ m
2y
N

N\

ELEVACION FRONTAL 2 ESC 150
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SECCION 2 ESC 150

Enlaseccion de Componentes Arquitectonicos, se observa la forma correcta de aplicacion de los pardmetros,
segun rangos de altura, para definir la proporcion, la altura y los espacios generales en planta, asi como el
uso del claustro o medio claustro, corredores, crujias y patios de los inmuebles. Para el tipo de predios se re-
comienda un frente minimo de predio, establecido en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Municipio de Antigua Guatemala, para conservar la imagen y proporcion del frente de las cuadras, pu-
diendo varias la longitud mientras se guarden las proporciones.

También se integra lo establecido en el Reglamento de Construccion del CNPAG en cuanto a la existencia
limitada del patio frontal o compds y para la construccion en una planta con tejados y pendientes.
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Esquemas Patio Frontal o Compads Escala 1:50
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ELEVACION LATERAL ESTRUCTURA TNIVEL ESC 150

PLANTA DE TECHOS ESTRUCTURA TNIVEL ESC:150
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ESQUEMA DE TECHOS ESTRUCTURA 2 NIVELES Esc 1:50
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TIPOLOGIA ARQUITECTONICA FRANJA 2:
AREA DE AMORTIGUAMIENTO

En esta area se propone la opcidn del uso del segundo nivel franco. Su altura, proporciones y composicion
arquitectonica se basa en ejemplos notables de arquitectura historica del casco de la ciudad existiendo mu-
chas combinaciones de elementos en fachada, como portadas, balcones, aleros y molduras. El objetivo en el
drea de amortiguamiento es de integrar una continuidad en la perspectiva de los frentes, pero se recomien-
dan combinaciones de alturas y de frentes alternando tapiales y patios frontales.

Esquemas Patio Frontal Escala1:50

CLAUSTRO
|~ PATIO

/ CENTRAL

ESQUEMA DE TECHOS ESTRUCTURA TNIVEL ESC 1:50

ELEVACION FRONTAL ESTRUCTURA 1NIVEL ESC 1:50
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Esquemas 2 Niveles Francos Escala 1:100
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SECCION ESTRUCTURA 2 NIVELES ESC 1100
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En esta drea se incluyen las tipologias anteriores definidas para las dreas de maxima proteccion y de amor-
tiguamiento, y también se propone la utilizacion de otras tipologias que, segun las condiciones del predio o
predios, integrardan conjuntos en bloques, arquitectura contempordnea, valorizando las tipologias del patri-
monio agroindustrial y la arquitectura contempordnea que sintetiza y abstrae la arquitectura antigtefia.

Las alturas permitidas en lugares especificos cumpliendo con ciertas caracteristicas, entre ellas, que no
sean visibles desde el casco original de la ciudad, y que su uso del suelo sea mixto (residencial y no residen-
cial) incluyendo equipamientos urbanos para uso administrativo no podrdn superar la altura del Colegio de
la Compafiia de Jesus que es de nueve punto cincuenta metros (9.50m) de alto hasta el alero y la altura del
Palacio del Ayuntamiento que es de doce punto cincuenta metros (12.50m).

Latipologia arquitectonica se basa enlos conceptos espaciales utilizados en las construcciones historicas sin
imitar detalles o decoracién y se da importancia a los contrastes entre masividad y transparencia.

Como resultado se propone una tipologia en que se puedan combinar soélidos, portales a nivel de calle y tam-
bién en el nivel superior suavizando la masa del edificio.

Antiguo Palacio Arzobispal Escala1:50
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ELEVACION FRONTAL ANTIGUO
PALACIO ARZOBISPAL ESC1:50

ELEVACION FRONTAL ANTIGUO PALACIO
ARZOBISPAL ESC1:50
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Casa Chamorro Escala 1:50
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ELEVACION FRONTAL CASA CHAMORRO ESC 1:50

SECCION CASA CHAMORROO ESC 1:50
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Palacio Arzobispal del Obispo Francisco Marroquin, San Juan del Obispo Escala1:200
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PARAMETROS DE DISENO ARQUITECTONICO

DEFINICIONES

Se definen los componentes arquitecténicos que
como minimo deberdn incluirse en las edificacio-
nes con la finalidad de mantener las caracteristi-
cas de la arquitectura colonial antiglefna, dentro del
Perimetro Urbano Colonial segun la Ley Protectora
de La Antigua Guatemala.

Barandales. La altura de los barandales de una edi-
ficacion serd como minimo de cero punto noventa
metros (0.90m).

Bovedas, cupulas, arcos en vanos y zaguanes.No se
permite la construccion de ningun tipo de bovedas,
cupulas, arcos en vanos y zaguanes, arcadas en co-
rredores y otros elementos similares que menosca-
ben la autenticidad del conjunto monumental de la
Antigua Guatemala.

Bucaros y fuentes. Se permite la integracion de bu-
caros y fuentes en las dreas libres, de formas sim-
ples afin de que no compitan o imiten los elementos
originales.

Chimeneas.Eluso de chimeneas constituidas por pla-
nosinclinados que rematan enlinternilla serd autori-
zado unicamente para el drea de cocina. Se permiten
chimeneas con funciones de calefaccion, los rema-
tes de los ductos de las chimeneas serdn en forma
de paralelepipedo rectangular, lisos, cuya altura no

sobrepase la altura de cumbrera, y que se distingan
delas edificaciones antiguas.No se permite lainstala-
cionde chimeneasy extractoresindustriales que sean
visibles desde el exterior o colindancias del inmue-
ble, tanto en edificaciones nuevas como en antiguas.

Columnas o pilares de patios y corredores. Las
bases de las columnas o pilares de patios y corre-
dores deben ser un paralelepipedo rectangular con
proporcion vertical, uno (1) de base por dos (2) de al-
to-ancho, carente de decoraciony no permitiéndose
los acabados martelinados o imitacion de piedra.Los
pilares deberan ser de madera y de seccion circular
o cuadrada, sin decoraciéon, guardando uniformidad
en su relacion alto-ancho. La parte superior de las
columnas deberan ser rematadas con las respecti-
vas zapatas.

Cubiertas. Lainclinacion de las cubiertas finales de-
berda ser menor del cuarentay cinco por ciento (45%)
y mayor del treinta y cinco por ciento (35%) de pen-
diente.Las crujias paralelas ala calle, ointeriores que
no concluyen en la colindancia deben tener techos
a dos aguas con remate de culata. Aquellos que ter-
minen en colindancia deben tener muros rompe fue-
gos conremate de albardén. Sobre el albardén no se
permite agregar ningun elemento y deberad aplicar-
se acabado final de repello y alisado, en mojinetes
y muros exteriores en colindancia. El techo debe ser
artesonado de madera, la cubierta final sera de teja
de barro cocido.
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Se permite el uso de losas de concreto, block de vi-
drio,domos, paneles solares u otros elementos cuan-
do estos no rompen con la fisonomia tradicional de
la fachada.

Muros perimetrales. Los muros perimetrales tendrdan
un acabado final de repello, blanqueado, alisado y
rematados con albardon de uno (1) o dos (2) vertien-
tes, segun su ubicacion. La altura de estos muros no
debe exceder de los cuatro metros (4.0m).

Patios. Se autoriza la construccion de patios descu-
biertos, donde loslados no podrdn ser menores a dos
punto cincuenta metros (2.50m).

Portones. Los vanos para portones serdn rectangu-
lares en proporcion vertical con medidas maximas
de dos punto cincuenta metros (2.50m) de ancho por
dos punto setenta metros (2.70m) de alto.

Redes de instalaciones. Todas las redes de instala-
cion deberdn colocarse al interior de las edificacio-
nes, por ningun motivo se colocardn al frente de las
fachadas.Los canalesy bajadas no podrdn estar ex-
puestas hacia la calle.

Vanos en las fachadas. La disposicion de los vanosy
formas de las fachadas seguird trazados verticales,
los macizos deberdan predominar dentro del disefio
de la fachada, la proporcion de los macizos en las
fachadas predominardn sobre los vanos de puertas,
portonesy ventanas.

Los vanos tendrdn proporciones con predominio
vertical sobre el horizontal, autorizando también los
vanos con proporciones cuadradas, en la esquina
la distancia minima de la esquina hacia la ventana
deberd ser del mismo ancho del vano de la ventana.

La proporcion de los vanos para ventanas serd de
uno a uno punto cinco (1:1.5) en proporcion vertical.
Los sillares deberdn ser ubicados a una altura mi-
nima de un (1) metro arriba del nivel de piso exterior
sobre la banqueta.

Los materiales para emplear en las ventanas deben
ser: madera en marcos y hojas, vidrio u otro mate-
rial transparente, exceptudndose vidrios de color, es-
tampados, polarizados o reflectivos. Los marcos de
ventaneria no deberdn instalarse al rostro exterior
del muro. Los acabados de las repisas en los sillares

serdan blanqueados, no se permiten martelinados.
Paralas rejas de balcones se empleard hierro pinta-
do de color negro y acabado mate.

Vanos de puertas y ventanas. No se permiten vanos
de puertasy ventanas en esquina, nila generacion de
ochavos, ademds de los remates, como pretiles, pi-
ndculos o volutas y columnas. No se permite la cons-
truccion de repisas en la parte inferior del vano de
la ventana que sobre pase el veinticinco por ciento
(25%) del ancho de la acera. No se permite la cons-
truccion de sobre repisas y marquesinas en la parte
superior del vano de la ventana.

Visibilidad al exterior. No se permitira la colocacion
de alambre espigado, enrollado o tensado, depodsi-
tos de agua elevado, y en ningun caso se permitirdla
colocacion de antenas de cualquier tipo, estructuras
metdlicas, pérgolas, paneles solares, depositos ele-
vados de gas propano y otros elementos similares
que dafien, alteren o deterioren la fisonomia urbana
tradicional del municipio.

Voladizos. Se autoriza la construccion de voladizos
unicamente podrdn sobre salir cero punto sesenta
metros (0.60m) de lalinea de fachada, estos deberdan
situarse a una altura minima de dos punto cincuen-
tametros (2.50m) desde la linea base de la fachada.

Deberan colocar canes, donde la separacion de
los mismos debe ser de cero punto sesenta metros
(0.60m), sobre estos se colocardn reglillas de ma-
dera y baldosa de barro o tabla para cubrir el es-
pacio entre canes; no se permiten los falsos aleros,
voladizos de concreto reforzado, cenefas, replicar
molduras, cornisas, bocateja, remates y otros ele-
mentos similares.

Materiales y acabados en las fachadas

* Los acabados en paredes serdan repellos, alisa-
dosy blanqueados.

*  No se permite la combinacién de mds de dos (2)
materiales de repello o recubrimiento.

* Nose permite colocar imitacion de materiales en
las fachadas, deben ser materiales originales.

*  Queda prohibido utilizar como acabado final
block o ladrillo visto.

Materiales para banquetas. Para la construcciéon de
las banquetas se deberad utilizar piedra de cantera



28 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

tallada a una cara, excepto la cinta del borde exte-
rior de la banqueta, que tendrd dos caras talladas.

Paleta vegetal. En plazas, alamedas y dreas verdes
dentro del municipio se permiten los siguientes tipos
de especies: aguacate, aguacatillo, ahuehuete, amate,
anona, araucaria, banano cimarroén, casuarina, cedro
de tierrafria, ceiba, ceibillo, cenicero, ciprés, conacas-
te, coralillo, cushin, encino, esquisuchil de flor grande,
esquisuchil de flor pequefia, esquisuchil de flor rizada,
flor de mayo (roja, amarillo y blanco), arbol de la flor
de mico, granada, guayacadn, huele de noche, injer-
to, izote o flor blanca, jaboncillo, jacaranda, jocote de

corono, jocote de Petapa, jupiter (rosado, magenta, lila).
Kanak (arbol de las manitas), lima, lima-limon, limén
real, llamarada del bosque, madre cacao, magnolia
de Guatemala, magnolia de la India, maicena, manza-
na rosa, manzanilla, manzanote o manzana de raton,
matapalo, matasano, matilisguate de flor rosada, na-
ranja agria, naranja de Rabinal, naranja de Valencia,
narciso (rojo, amarillo y blanco), nogal, palmera dati-
lera o palmera canaria, palmera real, palo blanco de
flor amarilla, palo jiote, patema, pinabete, pino, pifion,
pito, sare, sauce, sauce pimiento (pimiental), seforital
de flor blanca, sefiorital de flor rosada y tempisque.
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS

En esta seccion se indica la aplicacion de los pardmetros de altura, pendiente, proporcion, fachadas, vanos,
macizos, crujias, corredores, y la configuracion de la planta en el predio para mantener una imagen urbana
tradicional.

Para cada una de las Franjas de clasificacion del territorio se indican los paradmetros mencionados con sus
dimensiones y relaciones que guarden la proporcion segun los rangos de altura.

Fachadas y Secciones Estructuras 1Nivel

vl \_J N\ \_J U
AU U U U
avtal \_J I \_f v

]

SECCION ESC1:25 ELEVACION ESC 1:25

e e e e s s

SECCION ESC 1:20 ELEVACION ESC 1:20
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FRANJA 1: AREA DE MAXIMA PROTECCION

A continuacion, se detallan los esquemas que definen la aplicacion de los pardmetros para estructuras de un (1)
nivel. Todas las medidas indicadas estdn en metros.
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ELEVACION EJEMPLO 3 ESC 1:25

ELEVACION EJEMPLO 3 ESC 1:25
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PARAMETROS DE ALTURA, PENDIENTE DE TECHOS Y PROPORCION

Al aplicar estos parametros se mantiene la proporcion entre el ancho y alto de la estructura, segun la altura
del edificioy permite definir la pendiente adecuada de los techos. La correcta utilizacion de estos pardmetros
permite la conformacion de la imagen urbana tradicional.

]

ALERO - 0.65 A 0.90 METROS SINESCALA GOLA - ALTO = ANCHO SINESCALA
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ELEVACION TiPICA A- A’ ESC 1:50 ELEVACION TiPICA A- A' ESC 1:50
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Rango Bajo

Relacionar las dimensiones de cada elemento detallado por letras para definir la proporcion en la fachaday
la pendiente de los techos.
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*PROPORCION PENDIENTE

Minimo 35%
Maximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.
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Rango Medio
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ELEMENTOS ESC 1:30 ELEMENTOS ESC 1:30
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U ala avay
N ava Savial
e aval Satal
]
N
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AT | €— PROPORCION
(RELACION ANCHO
i e | POR ALTO)
c
A
N =
B
R\ NS
L 1
VARIABLE [¢ S

SECCION RANGO MEDIO PROPORCION POR

ELEVACION RANGO MEDIO
ELEMENTOS ESC 1:30

PROPORCION ELEMENTOS ESC 1:30
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\ , I T T T T T
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e
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SECCION RANGO MEDIO PROPORCION

ELEVACION RANGO MEDIO PROPORCION
VENTANA ESC 1:30

VENTANA ESC 1:30

PENDIENTE

Minimo 35%

Mdximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.
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Rango Alto
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SECCION RANGO ALTO ALTURA POR ELEMENTOS ESC 1:30 ELEVACION RANGO ALTO ESC 1:30
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POR ALTO)
TA3/401A5/8

N /
[N €— PROPORCION
(RELACION ANCHO

[ LI
r!! === et !!_‘
<
SECCION RANGO ALTO PROPORCION ELEVACION RANGO ALTO PROPORCION POR
PORELEMENTOS ESC 1:30 ELEMENTOS ESC 1:30
Salataiataliaiatiatatiaiada¥al
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PENDIENTE
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SECCION RANGO ALTO PROPORCION ELEVACION RANGO ALTO PROPORCION POR
PORELEMENTOS ESC 1:30 ELEMENTOS ESC 1:30

PENDIENTE

Minimo 35%

Maximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.
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PARAMETROS DE FACHADAS Y CRUJIAS

Lafinalidad de la aplicacion de estos pardmetros es mantener la proporcion de fachada, ritmo entre vanosy
macizos, la proporcion de la primera crujia y su corredor, manteniendo la imagen urbana tradicional. La lon-
gitud de las fachadas es variable, pero se establece una longitud minima para lograr distancias adecuadas
entre vanos y macizos.

Composicion de Fachadas Una Planta Escala 1.75
Rango Bajo
7"\_f\,f\_ﬁ_{\_ﬁ_ﬁ,ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ﬁ_ MY Y Y Ventanas
MU U h'ﬁ'ﬁ'ﬁ'ﬁ'ﬁ'ﬁ'ﬁ'm de esquina
Rt N e e I ‘ S AEACACASACAACA: 5 si guen
detalles
historicos
proporcion
| _\‘_. ﬁ‘_’ f 1 a 7/8
N
|€ MIN.10 M. 0 N
VARIABLE ELEVACION RANGO MEDIO VENTANA
ELEVACIONRANGO BAJO ESC 175 SECCION RANGO BAJO ESC1.75 ESQUINA ESC 175

Rango Medio

VENTANAS SEPARACION
101/2DE REFERENCIA

Vaiatalaiats Satal abataly Vabatal; Satalial ab Ia'avalaiabaiabab

i aiaialialiatis ialal alatals Fatatal; Salalal a¥ atatalasalaliabal

Vaiaialialiatis Salal aatals Fatatal; Satalal ﬁum\ 7 ‘ ﬁ_ﬁ,ﬁ_ﬁ,ﬁ,ﬁ,ﬁ,ﬁ,m\ ventanas

de esquina

— siguen
detalles
historicos
proporcion

- Ta7 / 8

i MIN.12M.o0 —l '(_ MODULO 46 1/29'

ELEVACION RANGO MEDIO VENTANA
ELEVACION RANGO MEDIO ESC 1.75 SECCION RANGO MEDIO ESC 175 ESQUINA ESC 175

Rango Alto

J

b]
J
J
J

N 121222l
NN U AUA Ventanas
GAcaz8 ) afatatalatals de esquina

siguen
= detalles
histoéricos
proporcion
Ta7/8

il
I]

—

l¢ MIN.12M.0

VARIABLE ELEVACION RANGO ALTO VENTANA
ELEVACION RANGO ALTO ESC 175 SECCION RANGO ALTO ESC 175 ESQUINA ESC 175
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PARAMETROS DE CONFIGURACION DE LA PLANTA EN EL PREDIO

Mediante la aplicaciéon de estos parametros se establece una modulacion para la planta que conserve la
configuracion tradicional del claustro. Los predios sugeridos tienen una proporcién de uno a dos (1:2) con la
longitud de fachada variable y con un minimo de doce metros (12.0m) divisible en tres (3) modulos.

Esta modulacion servird para proporcionar el tamafo del patio. La modulacion serd valida tambiéen para vi-
viendas de dos (2) plantas en las dreas de amortiguamiento y de expansion.

V/4

INHI=N
won, [ el —> LT

MIN

|

SECCION PLANTA DE PREDIO MODULO DE
> 10 METROS ESC 1100
1/2MOD.

N2

[

1MOD.

L

3MODULOS MiNIMO

12.0M >

N

MODULO RECOMENDABLE (4X4 M)

SECCION PLANTA DE PREDIO MODULO DE 12 METROS ESC 1100
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ELEVACION 1NIVEL ESC 1100

10M

ELEVACION DOS NIVELES ESC 1100

La modulacién podrd ser de medio claustro en lotes con las medidas minimas y en aquellos mds anchos po-
drdn disefiarse claustros completos, guardando un minimo de un (1) modulo para el ancho del patio.
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CONFIGURACION VOLUMETRICA DEL PREDIO EN UNA PLANTA
Se establece un frente minimo segun la modulacién anterior de la planta, pudiendo ser variables las longitu-
des de fachada.Para los predios minimos de doce metros (12.0m) se recomienda el medio claustro en funcion

de mantener la proporcién del patio.

No se permite la falsa crujia vacia o de parqueos ni la crujia alta con entrepiso adosada en la espalda de la
crujia frontal.

Para los casos de entrepisos en viviendas de una planta de rango medio y alto se realizard un estudio para su
aprobacion, siempre y cuando estén en crujias posteriores y no afecten la altura establecida para esos rangos.

Configuraciéon del Predio en un Planta L medianeras

Planta en "L" medianeras

Planta en "L" Esquinas
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Planta en 1/2 claustro
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Opciones Densificacion Rango Alto Sin Escala

Planta Esquina Rango Alto

Planta Medianeras Rango Alto Entreprisos Posteriores

iy
ey
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Los detalles arquitectonicos como balcones, ventanas, repisas, aleros, portadas, fuentes, bucaros, carpinte-
ria, etc. se deben basar en la arquitectura histérica de la ciudad buscando no falsear su contemporaneidad.
EI CNPAG vigilara que estos detalles, valiosos también por la conservacion de los oficios de los artesanos que
los elaboran, sean adecuados, proporcionados y esteéticos.

C

DETALLE VENTANA ESC 1:50

DETALLE VENTANA ESC 1:50

DETALLE VENTANA ESC1:50
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T — o0 o0

A\N
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/

SECCION "A" DOS NIVELES ESC 1:50 ELEVACION "A" DOS NIVELES ESC 1:50
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29atatatataliataiatabataval s
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SECCION "B"DOS NIVELES ESC 1:50 ELEVACION "B"DOS NIVELES ESC 1:50
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FRANJA 2: AREA DE AMORTIGUAMIENTO

Latransicion de la ciudad hacia sus dreas de expansion, siguiendo la continuidad de sus calles y avenidas se
da en esta franja denominada drea de amortiguamiento.

PARAMETROS PARA VIVIENDAS DE DOS (2) NIVELES

A continuacion, se detallan los esquemas que definenla aplicacion de los pardmetros para estructuras de dos (2)
niveles en el drea de amortiguamiento, con la salvedad que la aplicacion de estructuras de un (1) nivel no deben
de ser excluidas como parte de la arquitectura tradicional. Los parametros se basan en la altura de edificios
similares en la arquitectura historica de la ciudad cuyas alturas, proporciones y composicion se utilizan como
base paralos parametros de disefio de nuevas edificaciones. Todas las medidas indicadas estdn en metros.

ELEVACION TiPICA DOS NIVELES ESC 1:50 SECCION TiPICA DOS NIVELES ESC 1:50
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Lasfachadas de dos (2) niveles pueden tener elementos variables aligual que enla tipologia historica. Portadas
enlaprimeraplantay balcones enla segunda; balcones en primeray segunda planta; combinaciones de vanos
y macizos que coincidan o no uno sobre otro, etc. Existe un rango medio para edificaciones con alturas minimas.
Se establece una altura mdxima de seis punto ochenta metros (6.80m) hasta los canes para un rango medio
y frentes de predio no menores a doce metros (12.0m). Para frentes de predio de diez metros (10.0m) se podrd
usar la altura de seis metros (6.0m). Las alturas internas de los niveles pueden variar en un rango funcional de
entre dos punto ochenta metros (2.80m) hasta tres punto cincuenta metros (3.50m). Los techos serdn de teja
sobre estructuras de madera, metal o mixta con las pendientes establecidas en esta normativa.

PARAMETROS DE ALTURAS, PENDIENTE DE TECHO Y PROPORCION

Al aplicar estos parametros se mantiene la proporcion entre el ancho y alto de la estructura, segun la altura
del edificioy permite definir la pendiente adecuada de los techos. La correcta utilizacion de estos parametros
permite la conformacion de laimagen urbana tradicional.

Rango Medio

Dos plantas francas alturas mdximas de fachada, composicion variable (altura de niveles variable

Para alturas de
sillares y vanos
se seguirdn
pardametros de
rango medio

6.80 1.00
\ / N
=
3.50
©0o0o0o0 o0 o0o0oO0 2.50
A270

A4
\ 4

SECCION DOS NIVELES RANGO MEDIO ALTURA POR ELEVACION DOS NIVELES RANGO MEDIO ALTURA POR
ELEMENTOS ESC 1:50 ELEMENTOS ESC 1:50
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A A )
E
3.50
o VARIABLE
D
A\ 4 J’
R | ]
s IT TT 11
A c
\ / J
N
—
3.50
o VARIABLE 5
(PUERTA)
A4
A\ 4
SECCION DOS NIVELES RANGO MEDIO ELEVACION DOS NIVELES RANGO MEDIO
PROPORCION POR ELEMENTOS ESC 1:50 PROPORCION POR ELEMENTOS ESC 1:50

*PROPORCION PENDIENTE
PORTON TEJADOS

Minimo 35%

Ta 3/4 o menor
Mdximo 45%

6.80 2.70 1.00 240 090

Dimensiones de tabla en metros.
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Ejemplo: Composicion 2 vanos alineados

Para alturas de sillares y vanos se seguirdn pardmetros intermedios

U Ut »

E

_ J

3.50 ’I‘
o VARIABLE

3 E

3.50
o VARIABLE

*PROPQRCION PENDIENTE
BALCONNIV.1 TEJADOS

Minimo 35%
Mdximo 45%

Dimensiones de tabla en metros.



52 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

PARAMETROS DE FACHADAS Y CRUJIAS

Para mantener el ritmo de vanos y macizos de la arquitectura tradicional deben mantenerse las proporciones
minimas para fachadas con una longitud variable y minima de doce metros (12.0m) y composicion en tres (3)
modulos. Las distancias entre los elementos de fachada serdn similares alas empleadas en edificaciones de
un (1) nivel.

La composicion varia en la combinacion de elementos alineados verticalmente tanto para viviendas entre
medianeras y de esquina.

Esquemas de Fachadas Dos Niveles Escala 1.75
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A AUAVATATAUATAUAUAUAUATATAUAUAUATA AV
CaUAUAVANAUAUATAUAUAUAUAUATAUAUAUATA AT
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) —
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MAXIMO DE g I L
2.50X2.70
N
td
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«— MIiNIMO 12.0 M —_—
ELEVACION "A" DOS NIVELES ESC 1.75 SECCION "A" DOS NIVELES ESC 1:75
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q
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q
)
e

= =

ELEVACION "B" DOS NIVELES ESC 175 SECCION "B"DOS NIVELES ESC 175
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Posibilidad de plantear balcones corridos con un saliente no
mayor a 0.80 my aleros con moldura no mayora 0.70 m

HASTA

6.80 (]

] —

ELEVACION "C" DOS NIVELES ESC 175 SECCION "C" DOS NIVELES ESC 175

ELEVACION "D" DOS NIVELES ESC 1.75 SECCION "D" DOS NIVELES ESC 1:75
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Para el disefio de fachadas se recomienda utilizar una modulacion impar que va desde los tres (3) modulos
minimos en doce metros (12.0m) o dos médulos y medio (2 5) para predios de diez metros (10.0m) de fachada.
Los balcones, ventanas y portadas pueden centrarse dentro del médulo. Su posicion vertical viene dada por
las alturas de niveles y los rangos sugeridos en tablas.
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ELEVACIONES TiPICAS ESC 175

impar a partir del minimo de 3 moédulos
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Composiciones recomendables con una modulacion
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ELEVACION BALCONES DOS NIVELES ESC 1.75

MINIMO 12M

W

Posibilidad de
plantear bancones
corridos con un
saliente no mayor a
0.80 my aleros con
moldura no mayor
a0.70m

SECCION BALCONES DOS NIVELES ESC 1.75
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6.00
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< 10.00 7

ELEVACION LOTE PEQUENO DOS NIVELES ESC 175

=

Viviendas en lotes
pequenos con
frentede10my
hasta el alero de
é6m

SECCION LOTE PEQUENO DOS NIVELES ESC 1:75
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PARAMETROS DE CONFIGURACION DE LA PLANTA EN EL PREDIO

Aplicar las caracteristicas definidas paralas plantas de un (1) nivel en donde la planta con patios estd dispues-
ta en medios claustros y claustros completos con los frentes minimos indicados. En conjuntos de viviendas en

medio claustro se prefiere que el medio claustro se disponga “enfrentado” con el medio claustro vecino para
que los vacios en planta sean mds amplios.

Tanto para estructuras de un (1) nivel como para dos (2) niveles se hard uso del patio central y el compds o patio
frontal tradicional, dispuestos en combinacion en los conjuntos, promoviendo el remate verde en los muros

que podrdn tener texturas tradicionales y rusticas.

Configuracion espacial en lote segin modulacién 1y 2 niveles

H>
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5>

PLANTA CLAUSTRO DOS NIVELES ESC1:75
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SECCION A-A' CLAUSTRO DOS NIVELES ESC 175
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PLANTA DOS NIVELES CLAUSTRO ESC1.75
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SECCION B-B' CLAUSTRO DOS NIVELES ESC 175
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CONFIGURACION VOLUMETRICA DEL PREDIO EN DOS (2) PLANTAS

El patio frontal o compds se usard en combinacion con fachadas totalmente alineadas ala calle. No se podrdn
disponer mads de dos (2) viviendas juntas con patio frontal y en los proyectos dicho patio frontal no superard
el cuarenta por ciento (40.0%) de las edificaciones quedando prohibido edificar o techar los patios ni usar-
los como parqueos. Asi mismo, los corredores de la segunda planta que den a estos patios se techardan con
tejados inclinados unicamente.

Configuracion de Patios y Areas Libres Sin Escala

Compads un nivel SRR

- \
-7 27 \
. . //:44/ | AN
Compads dos niveles et ! N
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Planta Tipica Compas

Compads dos niveles medianera
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Planta Tipica Patios "Enfrentados
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Para el drea de Expansion no se debe excluir la aplicacion de las tipologias y parametros del drea de amorti-
guamiento y de la maxima proteccion para los edificios de uso residencial y no residencial. Las tipologias que
contemplen nuevos materiales y soluciones en contraste con la arquitectura tradicional deben mantener las
alturas y proporciones establecidas en esta normativa.

Se tomardn como pardmetros de disefio arquitectonico las alturas de los edificios del Colegio de La Compafia
de Jesus, con nueve punto cincuenta metros (9.50 m) de alto hasta la moldura de su cornisay los doce metros
(12.0 m) de altura del Palacio del Ayuntamiento.

Estas alturas se usardn en conjuntos de uso comercial y residencial, en dreas en donde se pretende densificar
el territorio para crear conjuntos de vivienda asequible y dreas con permeabilidad mayor. Estos conjuntos se
podrdn ubicar en sectores que no se observan desde el casco de la ciudad.

Edificaciones altas

Pardmetro base: Colegio de la Compafia de Jesus

] [ ]

] ]

N L
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£2232 L]
00000
00000
00000

ELEVACION COLEGIO DE LA COMPANIA SECCION COLEGIO DE LA

DE JESUS ESC 1:50 COMPANIA DE JESUS ESC 1:50
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ELEVACION TRES NIVELES EDIFICACION SECCION TRES NIVELES EDIFICACION
USO MIXTO ESC1:50 USO MIXTO ESC1:50
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MIXTO ESC 1:50 USO MIXTO ESC 1:50
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COMPONENTES ARQUITECONICOS GENERALES

Existen componentes, criterios, y tipologias arquitec-
tonicasy de disefio que debenincluirse en los proce-
sos de diseflo que son aplicables alas tres franjas de
clasificacion del territorio municipal.

A continuacion, se describen dichos elementos y su
forma correcta de aplicacion, los cuales deben de
seguirse paraintegrarse alaimagen urbana que es-
tablece la presente normativa.

ALEROS

El alero es el elemento de la parte inferior de una te-
chumbre que sobresale de una fachada. Su finali-
dad puede ser decorativa o funcional, pues se utiliza
para desviar las aguas llovedizas y evitar que caigan
sobre el muro.

Se indica a continuacioén la forma correcta de utili-
zacion de los aleros aplicables segun el rango para
cada una de las tres franjas de clasificacion del
territorio.

0.40

DETALLE DE ALERO CON MOLDURA ESC 1:20

Rango Bajo

+ Distancia minima de sesenta centimetros (60cm)
y mdxima de setenta y cinco centimetros (75cm).

* Sepodrausaralero con canes de madera sesen-
ta centimetros (60cm) o moldura, teniendo en este
caso unadimension menor de cuarenta centime-
tros (40cm).

Rango Medio

« Distancia minima de setenta centimetros (70cm)
y maxima de ochentay cinco centimetros (85cm).

* Sepodrdusaralero concanes de madera setenta
centimetros (70cm) o moldura, teniendo en este
caso una dimensién menor de cincuenta centi-
metros (50cm).

Rango Alto

« Distancia minima de setenta centimetros (70cm)
y maxima de ochentay cinco centimetros (85cm).

* Sepodrausaralerocon canes de maderaochen-
tay cinco centimetros (85cm) o moldura, teniendo
en este caso una dimension menor de cincuenta
centimetros (50cm).
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TIPOLOGIA PEATONAL DE LA TRAZA URBANA

En la Franja 2 area de amortiguamiento: deben existir calles peatonales y de movilidad compartida, lo cual
es recomendable para evitar los portones de garajes. Entre las varias opciones para crear esas calles pea-
tonales estan: incluir en el disefio de los conjuntos de los proyectos calles de servicio para entrada a garajes,
proponer predios con parqueos comunes e incluir la vivienda en bloques con parqueos, patios y dreas de
servicio comunes.

Tipologia Peatonal

Otra tipologia que debe incluirse en la traza urbana son las Alamedas, que constituyen la conexion principal
entre el casco original, las dreas de expansion, el entorno y los nuevos espacios publicos. Estos deben formar
corredores para interconectar los parques y dreas verdes.

El entorno de los espacios de plazas, parques y alamedas nuevas podrd ser usado para localizar lugares de
culto, comercios, oficinas, hoteles, oficinas de administracion publica, servicios educativos y de salud, etc.
cumpliendo asi con el objetivo descentralizador del Plan Regulador del CNPAG, que busca reducir la presion
que estas actividades ejercen sobre el casco original de la ciudad y siguiendo la normativa establecida en el
Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Municipio de Antigua Guatemala. Las plazas de las
aldeas conforman esta red continua.
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Integracion de calles de servicio, viviendas
en bloque, parqueos, patios y areas de
servicio comunes
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La traza y el perfil urbano tienen en La Antigua una relacion fuerte con el paisaje. La orientacion de calles y
la perspectiva resultante de la tipologia arquitectonica conducen escénicamente al entorno, como en los si-
guientes ejemplos.

Traza perfil urbano orientacion y
perspectiva fuerte relacién con paisaje
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PORTALES Y LOGIAS

La utilizacion de portales y logias deben aplicar la tipologia histérica con arcadas o terrazas cubriendo el es-
pacio publico definido por las aceras o banquetas. La aplicacion de logias integradas al edificio dentro del
limite de la propiedad y porticados perimetrales siguen el disefio y la tradicion del patrimonio arquitectonico
agroindustrial, que permiten relacionar el uso del suelo del edificio, que puede ser uso mixto, o no residencial,
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La tipologia del portal tradicional podra utilizarse en conjuntos que dispongan de usos del suelo no residen-
cial al frente, entre estos comercial y servicios. Los portales pueden ser de uno (1) o dos (2) niveles y existen de
dos (2) tipos para aplicarse:

1. Los que se disponen dellimite de la propiedad hacia adentro, dejando libre el espacio publico y
2. Los que se disponen del limite hacia afuera cubriendo el espacio publico.

Se usardan como pardametros de disefio las medidas tradicionalmente usadas en estas estructuras, asi como
materiales y acabados de la terraza espafiola.

Para portalesintegrados alos edificios se podrdan hacer porticados en mamposteria con arcos o dinteles. Las
proporciones de los elementos en este caso serdn sujetas a estudio y deberdn mantenerse proporciones ma-
sivas similares a las historicas. En el drea de expansion podrdn usarse otros materiales e incluso voladizos,
contrastados con volumetrias y texturas tradicionales.

Para el espacio interior de los locales abiertos a los portales, se mantendrad la distribucion tradicional con
patios particulares para cada local, para un (1) nivel y para dos (2) niveles se podrd tener patio comun. Son
medidas adecuadas tres punto cincuenta metros (3.50m) de ancho por tres punto ochenta metros (3.80m) de
alto del suelo hasta el voladizo.



70 NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION Y TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

Portales (longitud variable) Escala 1:50

SECCION PORTAL UN NIVEL ESC 1:50 ELEVACION PORTAL UN NIVEL ESC 1:50
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Integraciéon Portal  Sin Escala

Portal un nivel

Portal dos niveles
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BLOQUES DE USO MIXTO

En el Valle de Panchoy se han construido bloques arquitectonicos con diversos fines, siguiendo una tipologia
basada en la arquitectura histérica y que sirven para albergar instituciones religiosas y educativas.

En algunos casos los bloques se construyeron sin restricciones sobre estilos y albergan usos diferentes a los
mencionados. Estos bloques, por lo general mds altos que la altura limite establecida en esta tipologia, se
presentan aislados dentro del territorio del valle.

Latipologia propuesta se basa enla construccion de la estructura urbana, en lugares especificos y limitados,
en conjuntos de edificios de usos del suelo mixto que sigan los parametros de disefio arquitectonico mostra-
dos enlos esquemas de esta normativay sean parte integral y continua de la ciudad. Dentro de estos bloques
se pueden integrar estructuras que concentren viviendas, entre ellas vivienda asequible, asi como servicios y
comercio, con un disefio que conserve una mayor drea verde, plazas y espacio publico.
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Las opciones para el disefio de estos bloques pueden aplicarse en forma de claustro o en forma de edificios
alargados para multiples funciones. Si bien los ejemplos de bloques pertenecieron a instituciones religio-
sas, se caracterizaron por la conservacion de grandes espacios verdes y publicos que definen una aplica-
cion correcta para el desarrollo de nuevos bloques arquitecténicos en el drea de expansion de la ciudad.

BLOQUES DE USO MIXTO,

Para la aplicacion de los bloques de uso mixto se deben seguir criterios que permitan la continuidad de la
ciudad en calles y avenidas que conduzcan hacia el drea de amortiguamiento y eventualmente al casco ori-
ginal, asi mismo permitir una densificacion gradual incluyendo espacios verdes y publicos. Algunos bloques
seran cuadrados, otros con formas con crujias alargadas y algunos se cortardn para generar vias peatona-
les con dreas verdes.

5 o .
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OTRAS TIPOLOGIAS,
Tipologia Agroindustrial

Unatipologia arquitectonica que también se puede aplicar eslabasada en el patrimonio agroindustrial. Estas
estructuras llegaron a tener en algunos casos gran tamafio con elementos propios de la arquitectura tradi-
cionaly tuvieron presencia en el Valle de Panchoy por mds de un siglo.

Algunos elementos de esta tipologia arquitectonica se adaptan para ser aplicados en ciertos casos de edifi-
caciones en laderas dentro del drea de expansion en el municipio, siempre y cuando las categorias del suelo
lo permitan, estando fuera de dreas en riesgo o de proteccion.
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Seccion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Uso Mixto Sin Escala

Elevacion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Uso Mixto Sin Escala
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Seccion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Sin Escala

Elevacion Tres Niveles Edificacion Agroindustrial Sin Escala
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Tipologia arquitectéonica contemporadanea

La arquitectura contempordnea puede utilizarse en el Valle de Panchoy fuera de las dreas de maxima pro-
teccion y drea de amortiguamiento. Se propone una arquitectura adecuada basada en el uso de materiales,
texturas y colores de la arquitectura antigtiefia, en combinacion con formas, distribuciones y materiales mo-
dernos que pueden integrarse a estructuras para equipamientos urbanos como mercados, hospitales, cen-
tros educativos, entre otros.

- ——
—_

et ¥ * - - Fevala— i,

o L L
Sk b 3. E A

PARAMETROS PARA TIPOLOGIAS AGROINDUSTRIALES O CONTEMPORANEAS
Configuracion en la planta del predio

La estructura de un edificio compuesto por una sola crujia rodeada de porticados o portales en sus cuatro
lados existe en la arquitectura vernacula. El uso del suelo para estos edificios puede ser para albergar equi-
pamientos urbanos o usos no residenciales.

La longitud de los portales puede variar y podrdn incorporarse criterios para que existan calles porticadas
especificas.Las gradas o circulaciones verticales para portales con dos niveles deben disponerse dentro del
limite de la propiedad.
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Edificacion Un Nivel Integracion Portales
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Edificacion Dos Niveles Perimetro Porticado Sin Escala
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Edificabilidad en conjuntos

Los conjuntos en bloques de uso mixto con mayor edificabilidad deberdan reservar mds espacio libre en pro-
porcion a la altura de la estructura. Esta practica es deseable que se aplicable en el disefio al igual que la
particion de los bloques permitiendo la incorporacion de corredores verdes que atraviesen estos conjuntosy

se disponga de mds superficies de drea verde y permeable.

Parala parte superior de los bloques se sugieren porticados o una transparencia mayor ala de las primeras
plantas siguiendo el concepto estudiado en la tipologia historica de edificios altos.

Edificabilidad Espacio Abierto

Bloques de cuadra
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Arquitectura en bloques de cuadra
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NORMAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Las normas definidas a continuacion rigen a todas
y cada una de las actividades necesarias para los
procesos de urbanizacion, lotificacion, movimiento de
tierras, construccion de cualquier indole incluyendo
muros perimetrales, ampliacion, demolicion, excava-
cion, cambio de uso del suelo y cualquier modifica-
cion que serealice alos predios dentro del Municipio
de Antigua Guatemala.

DEFINICIONES

Para los efectos de la aplicacion de esta normativa
se hacen las siguientes definiciones:

* El Ejecutor: Los ingenieros o arquitectos, segun
el caso, que estén a cargo de la ejecucion (no
planificacion de un proyecto) se denominard “el
ejecutor”.

* El Propietario: Las personas juridicas, indivi-
duales o colectivas, propietarias de un inmueble
donde se planifique y ejecute una obra, se deno-
minardn “el propietario™

* Eldepartamento de Control Urbano: Se le deno-
minard en adelante el departamento de Control
Urbano a la unidad municipal encargada del
otorgamiento de licencias segun los reglamen-
tos y normativas vigentes respecto al Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

* Licencia: Es el documento legal que ampara el
inicio de larealizacion de una obra o fase de esta,
otorgada por el departamento de Control Urbano
previo al cumplimiento de los requisitos y pago de
la tasa Municipal correspondiente.

CAMPOS DE APLICACION

Se establecen las normas municipales minimas que
deben observarse en todas las urbanizaciones o lo-
tificacionesy en las edificaciones residenciales y no
residenciales dentro del municipio de La Antigua
Guatemala:

*  Queda prohibido para cualquier persona, natural
o juridica, edificar, excavar, realizar movimientos
detierra, erigir, construir, modificar, reparar,demo-
ler,cambiar de usoy ocupar cualquier edificacion,
sin llenar las estipulaciones del Reglamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los regla-
mentos y normativas municipales que le apliquen.

+ Todo loreferente al cambio de uso de uninmue-
ble que conlleve o no una ampliacion o remode-
lacion delinmueble, deberdrealizar tramite para
obtener la licencia de uso del suelo correspon-
diente, tal como se indica en el Reglamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los regla-
mentos y normativas municipales que le apliquen.

* Cuandounaobrano se ejecuta de acuerdo alos
planos autorizados, se emitird una orden de pa-
ralizacion de trabajos y se sancionard conforme
los dispongan los reglamentos y normativos que
le apliquen.

* Sidurante la ejecucion de una obra se desean
efectuar cambios a los planos autorizados por
el departamento de Control Urbano, el ejecutor
deberd notificarlos por escrito a ésta, debiendo
acompafiar nuevos juegos de planos con las mo-
dificaciones y adjuntando el juego de planos ya
autorizado.
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El cumplimiento de las normas de seguridad, medio
ambiente y accesibilidad universal son responsabi-
lidad del Propietario y el Ejecutor de la obra.

El departamento de Control Urbano durante lareali-
zacion de la obra, mediante inspecciones debe veri-
ficar lo autorizado en la licencia, asi como el cumpli-
miento de la norma urbanistica y técnica.

El espacio para cada estacionamiento tendrd una
dimension minima de dos punto cincuenta metros
(2.50m) de ancho y cinco metros (5.0m) de largo.

No se aprobardn proyectos de ampliacion de edifi-
caciones que no cuenten con el numero minimo de
plazas de estacionamiento requeridas de acuerdo
con la suma de las dreas utiles existentes y las am-
pliaciones segun los parametros de obra y uso del
suelo propuestos, cuando le apliquen.

Todo proyecto deberd unirse sin causar impac-
to negativo al sistema vial del municipio segun el
Reglamento de Movilidad del Municipio, para lo cual
el propietario, desarrollador y/o ejecutor del proyec-
to previo a ejecutar los trabajos de modificacion co-
rrespondientes, deberd presentar ala municipalidad
las propuestas respectivas, para que sean analiza-
dasy autorizadas por la dependencia municipal que
corresponda. La Municipalidad podrad solicitar a los
interesados todos los estudios necesarios de impac-
to vial, para la viabilidad y factibilidad del proyecto.

Para la autorizacion de plazas de estacionamiento
y/o dreas de carga y descarga, estas deberdn estar
dentro del inmueble donde se construya, amplié o
modifique la edificacion.

En ningun caso podrdn ubicarse rampas en el espa-
cio publico para acceder a estacionamientos priva-
dos. El desarrollo de una rampa de ingreso o salida
a un estacionamiento deberd iniciar a partir la linea
de fachada del inmueble o en la alineacion munici-
pal.La pendiente maxima de dicha rampa no podra
ser mayor al dieciseéis (16%) por ciento.

Todo proyecto deberd cumplir con los radios de giro
de las entradas y salidas, los cuales serdn definidos
por el departamento de Control Urbano.

Serd obligatoria la ubicacion de carriles de desace-
leracion paraingresar a un estacionamiento privado

cuando estos se ubiquen alo largo de una via sin ca-
rrilauxiliar, en el frente que dé directamente arampas
de un paso a desnivel o en cualquier situacion que
considere necesaria la Municipalidad. Los pardme-
tros de disefilo a cumplir para el carril auxiliar son los
siguientes:

a. Ancho del carril: tres metros (3.0m) como minimo.

b. Lalongitud delcarril serd determinada por el de-
partamento de Control Urbano con base en las
caracteristicas propias del proyecto y el impacto
vial que se pueda generar en el sector. Para poder
incorporar el carril de desaceleracion, el propie-
tario del inmueble o desarrollador del proyecto
deberdreponer el espacio no vehicular ocupado
por elmismo en el interior de sulote y restablecer
la acera y la vegetacion andlogamente a como
se encontraba anteriormente. Para el efecto, se
considerard un cambio de trayectoria de la acera
de cuarentay cinco grados (45°) como el mdximo
aceptable.

La ubicacion de los drboles existentes en el espacio
no vehicular prevalecerd sobre la ubicaciéon de en-
tradas y salidas, las cuales, en todo caso deberdn
adaptarse atal situacion. La municipalidad no auto-
rizard la tala de ningun arbol en el area publica para
dejar espacio para una entrada o una salida vehi-
cular a un estacionamiento privado, a no ser que la
distancia entre los drboles sea de tres metros (3.0m) o
menos. En este caso se deberd buscar la opcion que
resguarde la mayor cantidad de drbolesy /o reponer
los arboles talados.

Todos los portones, puertas, persianas metdlicas o
similares enlas entradasy salidas deberdn quedar en
su totalidad en el interior del espacio privado, ya sea
que se encuentren cerrados o abiertos y no podrdn
abatirse utilizando para el efecto el espacio publico,
aunque fuera de manera parcial.

VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

En nuevos proyectos inmobiliarios, se establece un
ancho minimo de aceras en calles y avenidas de
uno punto ochenta metros (1.80m). La Municipalidad
podra definirlos anchosy caracteristicas de las ace-
ras en cada manzana de las categorias del suelo que
forman parte del municipio.
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Todo vecino estd obligado a construir por su cuenta
la banqueta que circunde el frente y lados de su pro-
piedad, conforme alo especificado los reglamentos
y normativas municipales o nacionales vigentes, en
cuanto a alineacion y ancho minimo de banqueta.

Es obligatoriala colocacion de vallas, cercos de pro-
teccion, andamios y los demads elementos de seguri-
dad para proteger a peatones, trabajadores, terceros
y propiedad ajena de posibles accidentes que se ori-
ginen por los trabajos de construccion, reconstruc-
cion, excavacion o demolicion de una edificacion; los
cuales deben ofrecer, a juicio del departamento de
Control Urbano, la seguridad necesaria.

Dichos elementos de proteccion hacia la via publica
deben ser instalados antes del inicio de los trabajos
en elinmueble autorizados por la Municipalidad, de-
biendo permanecer en buen estado durante la dura-
cion de los trabajos.

En dado caso que un proceso se detenga por cual-
quier circunstancia sin haber finalizado los trabajos
autorizados, los elementos de proteccion deben ser
removidos, en un tiempo prudencial no mayor a un
mes, garantizando que el espacio publico esta libre
de peligros, asi mismo que el espacio del peatén no
contenga ningun tipo de obstdculo para circular.

Estd prohibido usar la via publica, para depositar ma-
terial de construccion, aparcar vehiculos de mezcla,
de volteo, de perforacion, de transporte de carga o de
cualquier otra clase que se requiera parala construc-
cion; sino hubiere espacio en el interior para tal efec-
to, podrad otorgarse autorizacion por parte del depar-
tamento de Control Urbano, para utilizar la via publica
y las aceras, previa solicitud por escrito por parte del
interesado, con tres dias de anticipacion como mini-
mo y justificando su peticion. Cuando sea necesario
cerrar parcialmente las vias de transito debe solici-
tarse una autorizacion especial a el departamento
de Control Urbano o ala dependencia municipal que
administre el transito. Queda prohibido, en cualquier
caso, que los vehiculos dejen materiales y objetos en
la via publica o enlas aceras, las cuales deberdan que-
darse en condiciones normales de uso.

Deberdn colocarse sefiales de advertencia de peli-
gro,y en caso de trabajo nocturno las sefiales debe-
ran ser luminosas, para advertir a los conductores y
alos peatones.

Queda entendido que, en el caso de otorgarse una
autorizacion especial, o de realizarse los trabajos en
diasinhdbiles, la via publica deberd quedar habilita-
da en uso como minimo la mitad y nunca podrd ce-
rrarse totalmente.

Queda prohibido hacer uso de las calles y banquetas
para hacer mezclas o usar mdquinas mezcladoras
sin previa autorizacion del departamento de Control
Urbano.

Toda actividad de construccion deberd sujetarse ala
alineacion municipaly alalinea de lafachada.No se
permite construcciones fuera de la alineacion.

Toda edificacion que se haga dentro del derecho de
via o alineacion municipal de una calle, avenida o via
publica, serd considerada como unainvasion alavia
publica, por lo que el propietario estard obligado a
demoler la parte construida fuera de la alineacion,
dentro del plazo fijado por la Municipalidad.

Todo trabajo que implique alguna modificacion o
reparacion enlavia publica, asicomo romper elem-
pedrado o pavimento o hacer cortes de banquetas
parala ejecucion de obras publicas o privadas, de-
berd contar con la autorizacion de la Municipalidad
que, segun el caso, sefalard las condiciones en
las que se deba realizar el trabajo, siendo obliga-
cion del constructor el efectuar las reparaciones
correspondientes.

Se consideran trabajos urgentes los relacionados
con canalizacion y dragado de rios, riachuelos y
zanjones que atraviesan el municipio, con el obje-
to de lograr su saneamiento, quedando terminan-
temente prohibido arrojar basuras y desechos de
todo tipo enlos lechos de los mismos, asi como en-
torpecer por cualquier otro medio el libre curso de
las aguas. Por las infracciones alo dispuesto en este
articulo, de acuerdo ala gravedad del caso, se im-
pondrdn las sanciones correspondientes estable-
cidas en el Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del
Congreso de la Republica.

DE LAS URBANIZACIONES

Las areas susceptibles de propiedad individual cons-
tituiran fincas sujetas a registro independiente y el
drea comunal no podrd pasar a formar parte de las
dreas de uso privado.
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El area de circulacion, desde el limite de la calle hasta
las viviendas particulares permanecerd en copropie-
dad para ese fin exclusivo, circunstancia que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad, sobre la que
asuvez se constituira servidumbre de paso peatonal
y vehicular.

Propiedades individuales con drea comunales
cedidas a la municipalidad

Los desarrolladores y/o propietarios que adopten
este régimen deberdan determinar las dreas a ceder
de acuerdo con la normativa vigente. Una vez delimi-
tadas dichas dreas conlos dictdmenes favorables de
las dependencias municipales correspondientes, se
elevara a consideracion del Concejo Municipal, para
su aprobacién o no aprobacion.

Aprobadas las propuestas de cesion de dreas in-
dicadas en el parrafo anterior se delegara al sefior
alcalde Municipal, para que en representacion del
municipio acepte la cesion de las dreas respectivas,
mediante escritura publica; de no ser aprobadas,
debera plantearse por parte del interesado nuevas
dreas a ceder.

De las garantias. En cualquiera de los regimenes de
propiedad adoptado, el desarrollador y/o el pro-
pietario del proyecto, deberd presentar garantia de
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones que
conlleve el proyecto de urbanizacion hasta su termi-
nacion, a favor de la municipalidad a través de una
fianza del diez por ciento (10.0%) del monto total de
los trabajos.

Elmonto total de los trabajos de urbanizacion a que
se refiere el parrafo anterior, seran calculados por
los costos de mercado que maneje la municipalidad.

Previo a la emision de la licencia respectiva y siem-
pre que se hayan cumplido con los requisitos de la
normativa y reglamentos vigentes correspondien-
tes, a costa del propietario de la urbanizacion debera
otorgar escritura publica traslativa de dominio de las
dreas respectivas a favor de la Municipalidad. Con
el testimonio respectivo deberd de inscribirse en el
Registro General de la Propiedad.

Unavez aprobado el fraccionamiento el urbanizador
no podrd crear nuevas fincas por desmembracion.

Servicios Publicos

Todas las urbanizaciones y edificaciones deberdan
estar conectadas alared de agua potable y de dre-
naje municipal tanto de aguas pluviales como aguas
negras, toda vez la Municipalidad, cuente con la in-
fraestructura respectiva y con la capacidad de ab-
sorber la demanda. En los sectores no cubiertos por
lared de drenaje municipal, las aguas pluviales y las
aguas servidas, deberdn ser evacuadas por medio de
fosas sépticas, pozos o campos de absorcion u otros
sistemas disefiados para cubrir las necesidades del
proyecto y cumpliendo con las leyes que le aplican.

Entodo caso, queda terminantemente prohibido bajo
pena de sancion, verter aguas servidas a la via pu-
blica y alos lechos de los rios sin previo tratamien-
to que garantice la no contaminacioén y los posibles
riesgos por alterar las condiciones naturales del
medio ambiente, aun cuando crucen la propiedad
del interesado.

Elagua potable serd distribuida en todos los predios,
edificaciones o unidades habitacionalesy la tuberia
de preferencia conformarda mallas de circuito cerra-
do dentro de las urbanizaciones. En todos los casos
serd el departamento de Control Urbano, de Aguas
y Drenajes o quien haga sus veces, quien apruebe y
determine la fuente de aguay los aspectos técnicos
delared.

Enlas urbanizaciones se dejard prevista tuberia para
conectarse con la red general municipal, asi como
tomas de agua o hidrantes para combatir incendios.

Tanto en las urbanizaciones como cualquier edifi-
cacion, la red de drenajes de agua de lluvia serd in-
dependiente de la red de drenaje sanitario hasta la
salida al colector publico o sistema de tratamiento.

DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL DISENO DE
PROYECTOS

Clasificacion de Ambientes
Para los efectos de la presente normativa, los am-
bientes se clasifican segun la actividad que en ellos

se desarrolle, de la siguiente manera:

a. Ambiente de permanencia prolongada: Son los
destinados alas actividades de dormir o reposar,
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estar o descansar, trabajar, estudiar, ensefiar, tra-
tamiento y recuperacion de la salud, recreacion
y reuniones.

b. Ambientes de permanencia transitoria: Son los
destinados a circulacion y acceso de personas,
higiene personal, deposito de materiales, guar-
da ropa, lavado de ropa, servicios de limpieza y
cocinas.

Todos los ambientes de permanencia prolongada de
una edificacion deberan estar dotados de luz per-
sonal y ventilacion natural, por medio de ventanas,
domos, celosias y otros elementos que la permitan.
Esta ventilacion y luz debe obtenerse de patios, reti-
ros, calles, jardines o espacios libres que cumplan con
el dreay dimensiones minimas para dicho fin.

Los ambientes de permanencia transitoria podrdn
tener iluminacion y ventilacion por otros medios que
no sean los naturales, como extractores, chimeneas
y otros. Los ambientes de uso especial no clasifica-
dos enlos ambientes de permanencia prolongada o
transitoria deberdan presentar detalles y especifica-
ciones del aire acondicionado ainstalar.

En el caso de dejarse espacios libres para ilumina-
cion y ventilacion, al frente, fondo y lados de la edi-
ficacion, las distancias libres minimas desde la linea
de construccion ala linea Municipal, a la propiedad
de terceros en general, o arostro de otra edificacion,
deberdn serregulados por los requisitos establecidos
en el Codigo Civil y/o enlas Normas de Planificacion
y Construccion del Fondo de Hipotecas Aseguradas
-FHA- si se trata de proyectos habitacionales.

De conformidad con el Codigo Civil, no se pueden
abrir ventanas o balcones que den vista a las habi-
taciones, patios o corrales del predio vecino amenos
que medie una distancia de tres metros (3.0 m); la dis-
tancia se medirda entre el plano vertical de la linea
mds saliente de la ventana o balcony el plano vertical
delalineadivisoria de los dos predios, en el punto en
que dichaslineas se estrechan mds, si son paralelas,
salvo el caso de la servidumbre de luz o de vista cons-
tituida legalmente.

Tampoco puede tenerse vista de costado y oblicuas,
sobre la propiedad del vecino, sino hay sesenta cen-
timetros (60 cm) de distancia; la distancia se mide
desdelalinea de separacion de las dos propiedades.

No se puede tener ventanas para asomarse, balco-
nes, voladizos, ni otros semejantes sobre la propie-
dad del vecino.

Para edificaciones residenciales las dimensiones y
superficies minimas serdn regulados por lo que es-
tablece las Normas de Planificacion y Construccion
del —FHA-.

Las edificaciones destinadas a hospedaje deberdn
observar las especificaciones y recomendaciones
dadas porlaunidad técnica competente del Instituto
Guatemalteco de Turismo —INGUAT-.

Las edificaciones destinadas a centros educativos
deberdn observar las especificaciones y recomen-
daciones dadas por la unidad técnica competente
del Ministerio de Educacion.

Los centros educativos deberdnubicarse aunradio de
distancia no menor de ciento veinte metros (120.0 m)
de centros generadores de ruidos, olores o emanacio-
nes, o de distribucion y almacenamiento de combusti-
bles o viceversa. Ademads, deberd ubicarse aunradio
no menor de trescientos metros (300.0 m) de hospi-
tales y a quinientos metros (500.0 m) de cementerios.

Los planos de edificaciones para uso industrial debe-
ran detallar las instalaciones propias de la actividad
que les corresponda. Asimismo, en caso de que dicha
actividad produzca formas de desechos o contami-
nacion que afecten el medio ambiente, se deberd es-
pecificar el sistema a usar para prevenir,amortiguar
o eliminar tales efectos.

Las edificaciones para uso comercial tendrdn un uso
regulado de acuerdo con lo que estd definido en el
Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en cuanto asutipoylocalizacion. Las mismas debe-
ran estar dotadas de lo siguiente:

* Lascondiciones deiluminaciony ventilacion de-
beran ser naturales. El departamento de Control
Urbano podra definir la utilizacion de sistemas
mecdanicos para servicios sanitarios, cocinas, bo-
degas, alacenas, entre otras.

* Loslocales destinados a comercio deberdan tener
un lado minimo de dos punto cincuenta metros
(2.50 m) y un drea minima de nueve metros cua-
drados (9.0 m2).
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* Loslocales destinados a cafeteria, restaurante,
bar o servicios de comida y de bebidas deberdn
disponer de una bateria de servicios sanitarios
parahombresy mujeres debidamente separados
y acondicionados. Enigual forma debera definir-
se elareade cocina, coniluminacion y ventilacion
ya sea natural o artificial.

Las edificaciones destinadas a equipamiento de
salud deberdn observar las especificaciones y re-
comendaciones dadas por la unidad técnica com-
petente del Ministerio de Salud Publica y Asistencia
Social.

Las instalaciones deportivas, cubierta o no, debe-
ran observar las recomendaciones y normas de la
Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala.

Las gasolinerasy toda edificacion que incluya alma-
cenamiento o depositos de petroleo y sus derivados,
estan afectos a las disposiciones del Reglamento
para Depositos de Petroleo y Productos Petroleros y
alas disposiciones del Ministerio de Energia y Minas,
de Gobernacion, de Salud, de Medio Ambiente y otras
normas aplicables.

El Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial regula y condiciona la ubicacion de los
usos del suelo en cada edificacion y/o instalacion en
el municipio, debiendo cumplir con los procesos de
obtencion de licencia de uso del suelo y de estable-
cimiento abierto al publico, respectivo.

Normas de Seguridad para Disefio de Edificios

Deberan respetar estas normas los propietarios de
todaslas construcciones dentro de la jurisdiccion del
municipio de Antigua Guatemala:

* Los edificios de uso industrial cumplirdn normas
de seguridad especificas a su naturaleza.

*  En escuelas, centros nocturnos, restaurantes,
cines, teatros, iglesias y en general edificacio-
nes con grandes aglomeraciones de personas
las puertas deberdn ser abatibles hacia fuera.
Los pasillos o corredores tendrdan un ancho mini-
mo de uno punto cincuenta metros (1.50m).

* Las escaleras deberdn tener un drea de vesti-
bulo o descanso adicional a los pasillos con un

ancho total minimo de uno punto cinco (1.5) veces
el ancho del pasillo.

*  Elancho minimo de gradas serd de uno punto no-
venta metros (190 m). Si las escaleras evacuan
locales de reunién el ancho minimo serd de uno
punto cincuenta metros (1.50 m).

» En Establecimientos Abiertos al Publico el
tramo con largo mdximo podrd salvar dos
punto noventa metros (290 m) de alto. Para al-
turas mayores se requerird descanso, en el que
tendrd la misma profundidad del ancho de las
gradas.

» La huella minima serd de veintisiete centime-
tros (27 cm) y la contra huella maxima de die-
ciocho centimetros (18cm); en todo caso las
huellas y contrahuellas de una escalera ten-
dranlamisma dimension, tendrdan pasamanos
auna alturano menor de noventa centimetros
(90 cm), en toda su longitud.

* Elanchodelasrampas de peatones se calculard
de la misma manera que se calcula el ancho de
las escaleras. La pendiente maxima serd de diez
por ciento (10%), el piso serd antideslizante y ten-
drda pasamanos igual al de las escaleras.

* Conlafinalidad de eliminar el riesgo de incendios
se exigird se ubiquen extinguidores A-B-C proxi-
mos alos lugares de evacuacion y de alto riesgo.

Normas de disefio para rétulos y letreros en el
municipio de Antigua Guatemala

La aplicacion de las siguientes normas comprende
todo el municipio de Antigua Guatemala, y en donde
se especifique aplicaran directamente al area den-
tro del perimetro urbano colonial de la Ciudad de
Antigua Guatemala delimitado por la Ley Protectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala. Asi mismo
estdn afectos todos los letreros, rotulos, murales, se-
fiales o similares, sobre la via publica, enla via publica
o visibles desde la misma.

Se establecen los siguientes tipos:
* Avisos:son todos aquellos que se colocan provi-

sionalmente, con el objeto de promover o anun-
ciar actividades culturales, sociales, politicas,
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religiosas, deportivas, teatrales, cinematogrdafi-
cas, entre otras, por medio de afiches, volantes,
carteles, vinilos, mantas, pancartas y similares.

Los Avisos serdn permitidos Unicamente en carte-
leras destinadas exclusivamente para estos, den-
tro del perimetro urbano colonial de la ciudad de
Antigua Guatemala sus dimensiones, materiales
y lugar de colocacion enuninmueble deberdn ser
autorizadas previamente por el CNPAG. Fuera del
perimetro urbano colonial serdn autorizadas por
el departamento de Control Urbano.

Anuncios: son los que comprenden la propagan-
da comercial de toda clase de productos, servi-
cios o actividades y de los establecimientos que
los produzcan, distribuyan o vendan.

Los Anuncios de cualquier clase, tamano, material
o tipo son absolutamente prohibidos en el mu-
nicipio, y en concordancia con la Ley Protectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala en las si-
guientes carreteras:

» Rutas Nacionales:

- Sobre la carretera RN 10 Ay RN 10 B, desde y
hacia el limite municipal con el municipio de
Santa Lucia Milpas Altas.

- Sobrelacarretera RN 14-03, hasta el limite mu-
nicipal con el municipio de Ciudad Vieja

- Sobre la carretera RN 14-02 Libramiento en
toda su distancia dentro del municipio de
Antigua Guatemala al norte desde el limite
municipal con el municipio de Pastores hacia
el sur hasta el limite municipal con el municipio
de Ciudad Vieja.

» Rutas Departamentales:

- RD-SAC-01: desde el puente Matasano en
Antigua Guatemala hacia el sur por la Calle
de Chipilapa hasta el limite con el municipio
de Santa Maria de Jesus

- RD-SAC-04:Calle a San Felipe de Jesus desde
lainterseccion conla Calle Ancha hacia el norte
hasta el limite con el municipio de Jocotenango
por la Finca Filadelfia

- RD-SAC-10-0T1: Calle hacia el Cerro de la Cruz
desde la intersecciéon con 1° Avenida Norte y
Calle de las Animas hacia el norte pasando por
Aldea El Hato y Aldea Vuelta Granda hasta el
limite con el municipio de San Bartolomeé Milpas
Altas

- RD-SAC-18: Carretera por San Juan Gascoén
desde la interseccion con la RN 10 A (Cuesta
de las Carias) hacia el poniente hasta la inter-
seccion nuevamente con RN10 A

- RD-SAC-20: Carretera hacia San Mateo Milpas
Altas desde la interseccion con RD-SAC-18
hacia el norte hasta la escuela de la Aldea San
Mateo Milpas Altas.

» Rutas Municipales:

- Todas las vias independientemente de su ca-
tegoria, urbana, rural, privadas, publicas, re-
vestimiento de carpeta, ancho de seccion de
disefio y ubicacion.

- Seincluye en esta categorialos anunciosinsta-
lados sobre vehiculos que estén estacionados
con el objetivo de publicitar o anunciar un pro-
ducto o servicio por un determinado tiempo o
permanentemente.

Sefales: son los referentes a las indicaciones
de transito, identificacion de equipamientos pu-
blicos, estacionamientos, paradas y terminales
de transporte, numeracion y nombre de calles y
avenidas.

Las Sefiales deberdn realizarse segun el Manual
Centroamericano de Dispositivos Uniformes para
el Control del Transito realizado por la Secretaria
de Integracion Economica Centroamericana que
garantiza, al ser aplicado, el movimiento ordena-
do, seguro y predecible de todos los usuarios de
las vialidades centroamericanas.

Dentro del perimetro urbano colonial el CNPAG
deberd aprobar la ubicacion y el material a ser
utilizado paralas sefiales verticales para integra-
se alaimagen urbana.

Letreros: son todos aquellos utilizados para con-
tener y publicitar el nombre de toda clase de
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establecimiento abierto o no al publico, oficinas
de profesionalesy corporativas, asicomo entida-
des nacionales, publicas y privadas.

Se permitiran solicitar y colocar solamente un (1)
letrero para cada establecimiento, oficina y/o en-
tidad.En el caso que exista varios establecimien-
tos, oficinas o entidades en el mismo inmueble se
deberdn colocar todos en un mismo letrero.

No se permitiran letreros enlos vanos de los puer-
tas o portones, asi como letreros en las ventanas,
rejas de puerta o ventanas, o balcones de venta-
nas.Deigual forma no se permite la colocacion de
productos, anuncios, y/o publicidad en los vanos
delas puertas, portones o ventanas, y por seguri-
dad dejar libreslos anchos totales de salidas, por
normativas de seguridad.

El tamafo serd acondicionado y definido de
acuerdo con el numero de establecimientos, ofici-
nas y/o entidades a publicitar que estén dentro del
inmueble, y serd aprobado por el Departamento
de Control Urbano. Elletrero debe instalarse ado-
sado a la pared y no estar colocado sobre la via

publica, y nunca de forma perpendicular a la
pared, muro o estructura.

Dentro del perimetro urbano colonial el CNPAG
debera aprobar la ubicacion, el material, las me-
didas, el color y disefio segun los requisitos dis-
puestos enlanormativa para obtener la Licencia
de Rotulo y de la Ley Protectora de la Ciudad
de La Antigua Guatemala Decreto 60-69 del
Congreso de la Republica.

El tamafio de los letreros se establece en cero
punto cincuenta metros cuadrados (0.50 m2) en
drea total, pudiendo variar las medidas de los
lados siempre y cuando no sobrepase el metraje
cuadrado de drea total.

Los materiales autorizados para utilizar en los
letreros son: madera, metal, azulejo cerdmico,
hierro forjado y bronce, pudiendo hacer una
combinacién entre dos de los materiales lista-
dos anteriormente para crear elrotulo. No estan
permitidos los materiales sintéticos (plasticos,
plexiglds), y vidrio.
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Municipalidad
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Reptblica de Guatemala otorga a los municipios la autonomia
para la obtencion y disposicion de sus recursos, la atencion de los servicios publicos locales y el
ordenamiento territorial de su jurisdiccion, facultdndolos para emitir las ordenanzas y reglamentos
respectivos.

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el Cédigo Municipal, es competencia propia del Concejo Municipal la
aprobacion de los planes de desarrollo integral y de ordenamiento territorial, asi como la emision
de reglamentos de urbanismo, construccion y control de la infraestructura publica y privada dentro
del término municipal.

CONSIDERANDO:

Que la ciudad de Antigua Guatemala goza de un régimen de proteccion especial, declarado por la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) como
Patrimonio de la Humanidad, y por el Estado de Guatemala segun el Decreto 60-69, Ley Protectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala, lo cual impone a la Municipalidad la responsabilidad de
armonizar el crecimiento urbano con la preservacion de su valor historico y arquitectonico.

CONSIDERANDO:

Que se ha desarrollado la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas para el
Municipio de Antigua Guatemala (integrante del Modulo 2 del PDM-OT), la cual establece los
pardmetros técnicos, materiales autorizados, tipologias de disefio y criterios de insercion urbana
necesarios para garantizar que las nuevas edificaciones y remodelaciones mantengan la identidad
visual y cultural del municipio, previniendo el deterioro del paisaje urbano.

POR TANTO:

Con base en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los articulos 60, 61, 253, 254, 255
y 260 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 9, 10, 11, 13, 23 y 24 del Decreto
60-69 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua
Guatemala; 3,4, 5,6,7,8,9, 22,23, 33,37, 35,40,42,68,72,100 y 101, 142, 143, 144, 145, 146,
147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 155 y 165 del Codigo Municipal, Decreto ntimero 12-2002 del
Congreso de la Republica,

ACUERDA:

I) Aprobar la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas para el Municipio de
Antigua Guatemala, la cual forma parte integrante del Modulo 2 del Plan de Desarrollo Municipal
y Ordenamiento Territorial (PDM-OT). II) Las disposiciones contenidas en esta norma son de
observancia general y obligatoria en toda la jurisdiccion municipal. Todo proyecto de construccion
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debera obtener, previo a su inicio, el dictamen de cumplimiento de estas normas, sin perjuicio de
las autorizaciones que legalmente corresponden al Consejo Nacional para la Proteccion de La
Antigua Guatemala (CNPAG). III) La Municipalidad, a través de la Direccion Municipal de
Planificacion y la Direccion de Control Territorial, queda facultada para la aplicacion y supervision
de los parametros aqui establecidos, incluyendo la regulacion de rétulos, materiales de fachada y
volumetria arquitectonica. IV) Este Acuerdo es de observancia general y empezara a regir al dia
siguiente de su publicacion en el Diario de Centro América, érgano oficial del Estado.

Dado en el Salén de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de La Antigua
Guatemala, el 1 de abril de 2026.

Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal

Publicado en el Diario Oficial de Centro América
Jueves 05 de Noviembre de 2026
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MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

REFORMAS AL REGLAMENTO DE MOVILIDAD DEL MUNICIPIO DE
ANTIGUA GUATEMALA Y ANEXOS

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala corresponde al
Municipio, en ejercicio de su autonomia, atender los servicios publicos locales, el ordenamiento
territorial de su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios;

CONSIDERANDO:

Que el sistema de vialidad del Municipio de Antigua Guatemala es un componente fundamental de
su ordenamiento territorial y, a través de su adecuada planificacion, se promueve el desarrollo
integral del Municipio, de conformidad con las funciones municipales establecidas en el articulo
142 del Codigo Municipal;

CONSIDERANDO:

Que segun el punto décimo del acta nimero cero cincuenta y seis dos mil veintidos de fecha
veintitrés de mayo de dos mil veintidos este Honorable Concejo aprobd el reglamento de
movilidad del Municipio de Antigua Guatemala y Anexos; y que al ser necesario promover el
desarrollo integral del Municipio de Antigua Guatemala, en congruencia con unas politicas
publicos de movilidad y la normativa destinada al ordenamiento del sistema vial del Municipio,
para promover una adecuada conectividad en servicio de todas las personas y las actividades que
éstas realizan en el suelo municipal;

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto preceptian los articulos 253, 254,
255,259 y 260 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; articulos 2, 3, 6,7, 9, 33,
35,52,53,67, 68, 72,99, 100, 150, 151, 155, 161 y 165 del Codigo Municipal, Decreto 12-2002
del Congreso de la Republica de Guatemala, acuerdan aprobar las siguientes;

REFORMAS AL REGLAMENTO DE MOVILIDAD DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA
GUATEMALA Y ANEXOS

Articulo 1. Se suprimen los articulos 5, 12, 13, 18, 19 y 20 del Reglamento de Movilidad del
Municipio de Antigua Guatemala y Anexos.

Articulo 2. Se reforma el articulo 1 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 1: Objeto. El presente reglamento tiene por objeto establecer requisitos,
condiciones, criterios y parametros legales aplicables al disefio, dotacion, integracion y
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mejoramiento del sistema vial del Municipio de Antigua Guatemala, para promover una
adecuada conectividad en servicio de todas las personas y las actividades que éstas realizan
en el suelo municipal. Forman parte integrante del presente reglamento los siguientes
documentos técnicos: a) Mapa de clasificacion del Sistema Vial del Municipio, contenido en
el Anexo I; b) Mapa de ciclovias del municipio, contenido en el Anexo II; ¢c) Mapa de ejes
centrales de via del sistema vial del municipio, contenido en el Anexo III; y d) Esquemas
graficos de secciones de diseflo geométrico vial, contenidos en el Anexo IV.”

Articulo 3. Se reforma el articulo 4 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 4. Definiciones. Para la aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente
reglamento se entendera por:

a. Acceso publico: condicion de ingreso y circulacion libre de personas a una determinada
superficie, independientemente de quien sea el propietario.

b. Acceso vial directo: condicion de una via de uso publico en la que se permite la
incorporacion de vehiculos desde y hacia la via en forma directa sin utilizar conexiones,
enlaces o vias de servicio.

c. Acceso vial condicionado: es el acceso vehicular directo que se otorga sobre una
propiedad por razones de interés publico, cuando su uso se encuentra vinculado a bienes o
servicios de caracter publico, o en aquellos casos en que se encuentra justificada la
imposibilidad de otro tipo de acceso a través de conexiones, enlaces o vias de servicio.

d. Acceso vial restringido: condicion de una via de uso publico en la que la incorporacion
de vehiculos desde y hacia la via debe realizarse a través de conexiones, enlaces o vias de
servicio.

e. Alineacién municipal: linea imaginaria sobre la superficie del suelo, establecida por la
Municipalidad para determinar los limites entre el espacio vial y el espacio no vial, y/o
entre la propiedad o posesion privada y la propiedad o posesion publica. La superficie
delimitada por la alineacion municipal debe destinarse para conformar el espacio vial del
municipio.

f. Area bruta: area que corresponde a las medidas del predio de acuerdo con la
informacion de su inscripcion de dominio. En caso de tratarse de varios predios que
conforman un poligono, es el area correspondiente a la sumatoria de las medidas de todos
ellos de acuerdo con sus inscripciones de dominio.

g. Area neta urbanizable: rea resultante de deducir del area bruta las superficies de suelo
destinadas a lo siguiente: a) el cumplimiento de la cesion de areas de espacio vial de
acuerdo con la alineacion municipal correspondiente a las vias publicas; b) Las areas sobre
las cuales exista una declaratoria como area protegida, area de conservacion forestal, o
sobre las cuales se fuese a constituir una reserva a favor del Municipio o que se registre a
favor de entidades publicas o privadas para usos que tengan como objeto la conservacion
del medio ambiente, de especies de fauna y flora y/o del paisaje, siempre que la
constitucion de dicha reserva sea parte de un mismo proceso de autorizacion de licencia o
se acredite el registro respectivo; c) las areas sobre las que exista una declaratoria de riesgo
o que sin contar con dicha declaratoria, deban reservarse por constituir zonas de riesgo de
acuerdo con lo establecido en la ley y/o en el ordenamiento territorial del Municipio.

h. Ciclovia: superficie de naturaleza publica o privada destinada a la circulacion de
bicicletas.
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i. Corredor verde: tipologia vial de cualquier jerarquia cuya funciéon de movilidad se
asocia a la conservacion ecoldgica y paisajistica, priorizando valores estéticos y de
apropiacion peatonal, calidad urbanistica y en algunos casos, de gestion y mitigacion del
riesgo. Con su diseflo se promueve un equilibrio entre las funciones ambientales con la
ocupacion urbana y propenden por una movilidad sostenible. Podran estar asociados a
quebradas, ecoparques, modos de transporte no motorizado, y en algunos casos sistemas
de transporte colectivo de bajo impacto ambiental, por lo que son determinantes en la
sostenibilidad territorial.

j- Derecho de via: es el derecho que tiene la Municipalidad sobre la faja de terreno en que
se construyen las vias de uso publico, definido por alineaciones municipales a ambos lados
de la faja, el cual es inscribible en el Registro de la Propiedad Inmueble.

k. Disefio geométrico vial: es el disefio detallado elaborado por la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial para determinar las dimensiones y caracteristicas
fisicas de una via y sus componentes.

1. Espacio vial: superficie del suelo destinada al uso publico comtn para el libre transito
de personas y bienes, sean estas superficies existentes o proyectadas conforme criterios
urbanisticos técnicos y racionales.

m. Obra: cualquier accidon que conlleve una alteracion fisica de un inmueble que modifique
las caracteristicas funcionales, ambientales, estructurales de un predio, edificacion o
estructura.

n. Planes de Mejora Vial: son los planes formulados por la Direccion de Ordenamiento
y Desarrollo Territorial para la totalidad o una parte de la red vial existente, que definen la
funcion de las vias existentes, la priorizacioén en la circulacion y las intervenciones en
infraestructura necesarias para su adecuado funcionamiento.

0. Plan Local de Ordenamiento Territorial: es el instrumento de planificacion y gestion
del suelo en el municipio, en una escala intermedia, que tiene como objetivo adecuar los
pardmetros normativos estipulados en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial a las caracteristicas del area objeto del plan.

p. Plan Parcial de Ordenamiento Territorial: es el instrumento obligatorio de
planificacion y gestion del suelo destinado a establecer los usos, densidades,
infraestructura, y espacio publico en areas sujetas a procesos de expansion urbana y
consolidacion. Los planes parciales son elaborados por los propietarios del suelo y
presentados a la Municipalidad para su aprobacion.

q. Sistema vial: espacio publico dedicado al desplazamiento de personas y vehiculos y
sobre el cual se estructuran las diferentes modalidades de transporte.

r. Suelo Urbanizable: es el suelo que por su vocacion y caracteristicas puede, por medio
de los procesos establecidos en el presente reglamento, permitir una desmembracion,
cambio de uso del suelo, o un desarrollo inmobiliario, sea para fines de urbanizacion o no.
s. Via de movimiento compartido: son las vias de movilidad mixta en las que no existe
segregacion del espacio vial entre el peatdn, el vehiculo particular y otros medios
alternativos de movilidad.

t. Via de servicio: vialidad complementaria a una via de uso publico que permite el acceso
vial directo hacia una propiedad. Estas pueden ser vias paralelas o perpendiculares a una
via con acceso vial directo restringido, incluyendo carriles auxiliares a ésta.

u. Vias privadas de uso comun: calles interiores de un fraccionamiento o condominio de
dominio privado que son para uso de los residentes del sector, bajo restricciones y
limitantes o normativas que le son aplicables a quien las utilizare.

v. Vias privadas de uso publico: calles en propiedad privada pero que por el uso
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consuetudinario por la poblacion no se tienen restricciones o limitantes para utilizarlas mas
que las normativas de circulacion aplicables a una calle de dominio publico. Sobre este
tipo de vias privadas pueden constituirse servidumbre de uso publico que garanticen su
accesibilidad publica.

w. Vias publicas: son las calles y carreteras de uso y dominio publico.

x. Via peatonal: superficie de propiedad publica o privada utilizada exclusivamente para
la circulacion de peatones.

y. Via de uso publico: superficie utilizada para la libre locomocién de personas, aunque
no constituyan bienes nacionales de uso comun. Las vias de uso publico se consideraran
parte del espacio vial.”

Articulo 4. Se adiciona el articulo 6 bis al Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda de la siguiente forma:

“Articulo 6 bis. Alineacion municipal. Se comprende por alineacion municipal sobre el plano
horizontal, el limite entre la propiedad privada y la propiedad o posesion municipal destinada a
calles, avenidas, parques, plazas y en general el 4area de uso publico.

La alineacion se considera un plano vertical que se extiende indefinidamente hacia arriba y hacia
abajo, a partir de su interseccion con la superficie del terreno.

Toda actividad de construccion, ampliacion, modificacion y reparacion de una edificacion
debera sujetarse a la alineaciéon municipal correspondiente; y por ninglin motivo se permitiran
construcciones fuera de la alineacion ni sobre el voladizo.”

Articulo 5. Se reforma el articulo 8 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 8. Mapa de la clasificacion del sistema vial, mapa de ciclovias y mapa de ejes
centrales de vias del Municipio. El mapa de la clasificacion del sistema vial y el mapa de
ciclovias son los documentos técnicos que contienen la representacion grafica del sistema vial
del Municipio. Los mapas son publicos y su consulta es obligatoria para toda solicitud de licencia
que se realice. Para el efecto, el acceso al mapa de la clasificacion del sistema vial del municipio
y el mapa de ciclovias del municipio serd facilitado a todas las personas por medios fisicos y/o
electronicos, procurando la creacion de los documentos de consulta que se estime necesario por
parte de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial para su correcta interpretacion.

La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial es el ente encargado de definir el Eje
Central de las Vias del Sistema Vial del Municipio de Antigua Guatemala, establecido en el
Mapa de ejes centrales de via del sistema vial del municipio.

En aquellos casos donde las condiciones geométrico-espaciales de la via y/o la disposicion de
los predios inmediatos a la alineacién municipal no permitan implementar las secciones de
disefio establecidas en el Mapa de ejes centrales de via del sistema vial del municipio, podran
definirse cambios en el eje central de la via, afectando en una primera instancia a los inmuebles
que no estén consolidados o desarrollados. El Concejo Municipal, previo dictamen favorable de
la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, serd quien apruebe dichas
modificaciones.”
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Articulo 6. Se reforma el articulo 9 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 9. Gestion de la via. Para su gestion, el sistema vial del municipio se integra de la
siguiente forma:

a. Vias existentes: comprende el conjunto de las vias publicas y vias privadas ubicadas en los
limites del municipio. Toda actividad de construccion, ampliacion, modificacion y
reparacion de una edificacion deberd sujetarse a la alineacion municipal y al ochavo
correspondiente, en su caso.

b. Vias futuras: comprende el conjunto de las vias publicas y vias privadas proyectadas en los
limites del municipio. El derecho de via y la alineacion municipal en estas vias estan
determinados por la jerarquia de la via proyectada y el disefio geométrico vial segun los
instrumentos y reglamentos elaborados referentes al desarrollo y ordenamiento territorial, al
sistema vial, y movilidad del municipio de Antigua Guatemala.

Todas las vias proyectadas en el Mapa de clasificacion del sistema vial del municipio tendran el
caracter de vias obligatorias y la administracion municipal debera suministrar la informacioén
técnica necesaria a cualquier interesado para la adecuada gestion de las mismas.”

Articulo 7. Se reforma el articulo 10 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 10. Clasificacion del sistema vial. La clasificacion vial de vias existentes y futuras
del municipio de Antigua Guatemala es la siguiente:

a. VI Libramientos: Son las vias que, por su conectividad a nivel regional, estructura el
territorio y tienen la capacidad de soportar todas las modalidades de transporte. Comprenden
las vias actuales que forman parte de las categorias de Rutas Nacionales (RN) y Rutas
Departamentales (RD) de la Red Vial Nacional asignadas por el Ministerio de
Infraestructura, Comunicaciones y Vivienda (MICIVI) o autoridad nacional competente, e
incluye las siguientes vias actuales:

i. Ruta Nacional RN 14: tramo Libramiento Ruta Nacional A 14 02 desde la interseccion
con la Calle Real de Jocotenango hacia el sur hasta la interseccion con la Ruta
Departamental de Sacatepéquez 19 o Calle de Tetuan.

ii. Ruta Nacional RN 10 y Ruta Departamental RD-SAC-01: desde el puente Matasano por
la Calle de Chipilapa hacia el sur hasta el limite con el municipio de Santa Maria de Jesus.

Su ancho total minimo es de cuarenta metros (40.0 m), siendo su seccion de disefio minima de
veinte metros (20.0 m) a cada lado a partir del eje central de la via. En los trazos actuales y
propuestos, segun el Mapa de la clasificacion del sistema vial del Municipio, se debera incluir
espacio segregado para el peaton y otros medios alternativos de movilidad de uno punto
cincuenta metros (1.50 m) a ambos lados de la via, como minimo.

b. V2 Vias Réapidas: Son las vias que estructuran el departamento, permitiendo conexiones
interurbanas con mediana o alta fluidez, moderada accesibilidad y relativa integracion con
el uso del suelo colindante. Integran a las vias actuales que forman parte de las categorias de
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Rutas Nacionales (RN) y Rutas Departamentales (RD) de la Red Vial Nacional.

i. Ruta Nacional RN 10 A: desde el limite del municipio de Santa Lucia Milpas Altas hacia
el poniente hasta el puente Matasanos.

ii. Ruta Nacional RN 10 B: desde el puente Matasanos hacia el oriente hasta el limite con el
municipio de Magdalena Milpas Altas.

Su ancho total minimo es de veinticinco metros (25.0 m), en los trazos actuales y propuestos,
segiin el Mapa de la clasificacion del sistema vial del Municipio, se deberd incluir espacio
segregado para el peaton que no podra ser menor a uno punto ochenta metros (1.80 m) en ambos
lados de la via y el espacio segregado para medios alternativos de movilidad no podra ser menor
a dos metros (2.0 m). Esta via no permite areas de estacionamiento en sus longitudes.

c. V3 Vias Principales: Se trata de las vias que absorben el mayor trafico dentro del suelo
urbano con el objeto de distribuir los desplazamientos internos, articulando la conectividad
y fluidez del transporte privado y transporte publico. Integra a las vias actuales que forman
parte de las categorias de Rutas Nacionales (RN) y Rutas Departamentales (RD) de la Red
Vial Nacional, las cuales podran tener una seccion de disefio menor al indicado. Las vias que
no integran la red vial nacional y son vias municipales, clasificadas como Vias Principales,
no podréan tener un ancho total menor a quince metros (15.0 m).

i. V3.1: Alamedas mayores - Son las vias de uso publico con un ancho total minimo de
veinticinco metros (25.0 m).

1. Ruta Nacional RN 14-03: Carretera hacia el municipio de Ciudad Vieja desde la
interseccion con la 9 Calle Poniente hacia el sur poniente hasta el limite con el municipio
de Ciudad Vieja.

ii. V3.2: Alamedas menores - Son las vias de uso publico con un ancho total minimo de
quince metros (15.0 m).

1. Ruta Departamental RD-SAC-04: Calle a San Felipe de Jesus desde la interseccion con
la Calle Ancha hacia el norte hasta el limite con el municipio de Jocotenango por la Finca
Filadelfia

2. Ruta Departamental RD-SAC-10-01: Calle hacia el Cerro de la Cruz desde la
interseccion con 1* Avenida Norte y Calle de las Animas hacia el norte pasando por Aldea
El Hato y Aldea Vuelta Granda hasta el limite con el municipio de San Bartolomé Milpas
Altas

En los trazos actuales y propuestos, segiin el Mapa de la clasificacion del sistema vial del
Municipio, el espacio segregado para el peaton no podra ser menor a uno punto ochenta metros
(1.80 m) en ambos lados de la via y el espacio segregado para medios alternativos de movilidad
no podré ser menor a dos metros (2.0 m).

d. V4 Vias Colectoras: Son vias de uso publico con un ancho total minimo de doce metros
(12.0 m). Esta es la via de menor jerarquia que puede soportar circulacion de transporte
publico.
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i. Ruta Departamental RD-SAC-18: Carretera por San Juan Gascon desde la interseccion
con RN 10A (Cuesta de las Canas) hacia el poniente hasta la interseccion nuevamente con
RN 10 A.

ii. Ruta Departamental RD-SAC-20: Carretera hacia San Mateo Milpas Altas desde la
interseccion con la Ruta Departamental RD-SAC-18 hacia el norte hasta la escuela de la
Aldea de San Mateo Milpas Altas.

En los trazos actuales y propuestos, segiin el Mapa de la clasificacion del sistema vial del
Municipio, El espacio segregado para el peaton en estas vias no podra ser menor a uno punto
ochenta metros (1.80 m) en ambos lados de la via.

e. V5 Vias Especiales

i. V5.1: Vias peatonales: Son las vias que, por sus caracteristicas fisicas, urbanas y dindmicas
econdmicas del suelo, permiten la modalidad de desplazamiento exclusivamente peatonal
y de uso compartido con transporte no motorizado. Estara permitido la circulacion de
vehiculo de emergencia y seguridad en casos necesarios.

ii. V5.2: Paseos ambientales: Son las vias de uso publico consistentes en paseos ambientales,
con un ancho total maximo de cincuenta metros (50.0 m), medido a partir del eje central
del rio o zanjon, equitativo a cada lado. En el caso que la via solamente comprenda un
lado de 1a orilla del rio 0 zanjon el ancho serd hasta de veinticinco metros (25.0 m). Seran
destinadas preferentemente a la generacion de corredores verdes a lo largo de las orillas
de rios o de zanjones

Esta via integra dentro de su seccion espacio segregado para el peaton de por lo menos uno punto
ochenta metros (1.80 m) y de uno punto cincuenta metros (1.50 m) para otros medios alternativos
de movilidad a ambos lados del rio o zanjon. Estas areas se delimitaran y se clasificacion segun
lo establecidos en este reglamento como categoria de suelo: Area de Proteccion, y como
subcategoria del suelo: Cauces y Arroyos

iii. V5.3 Ciclovias: Estas vias corresponde a la integracion de la red de itinerarios ciclistas
que permite a los usuarios desplazarse de manera segura y eficiente por el municipio. El
diseno de la red ciclista incluye tres tipos principales de ciclo carriles que se adaptan a las
caracteristicas y necesidades especificas del municipio:

1. Ciclo carril segregado: carriles exclusivos para bicicletas, separados fisicamente del
transito vehicular para garantizar la seguridad de los ciclistas. Estos carriles estaran
ubicados en vias clasificadas como V1, V2y V3.

2. Ciclo carril compartido: vias donde bicicletas y automdviles compartiran el mismo
espacio de circulacion. Estos carriles estaran ubicados en vias clasificadas como V3 'y
V4, V5.1.

3. Ciclo carril recreativo: carriles dentro de parques lineales, paseos ambientales y zonas
verdes, destinados a actividades recreativas y deportivas. Estos carriles podran también
estar ubicados en las vias clasificadas como V5.2 Paseos Ambientales.

iv. V5.4 Vias de conexion subterraneas o elevadas: Para el disefio y propuesta conexiones
viales subterraneas o sobre nivel dentro de la circunscripcion del Municipio de Antigua
Guatemala es obligatorio presentar ante el Concejo Municipal un estudio de
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prefactibilidad realizado por profesionales o empresas expertas y con experiencia en la
materia. Cuando dichas vias se ubiquen total o parcialmente dentro del poligono de
maxima proteccion de la ciudad de Antigua Guatemala de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, sera necesario contar con opinion
favorable del Consejo Nacional para la Proteccion de la Antigua Guatemala previo a su
aprobacion.

Las vias categorizadas como V3.2 y V4 podran ser disefiadas como vias peatonales o de
movimiento compartido respetando en todo caso el ancho minimo total de la via establecido para
cada una de ellas.

Las secciones tipicas de estas vias se encuentran contenidas en los esquemas graficos de
interpretacion contenidos en el Anexo I del presente reglamento. Las secciones viales podran ser
mayores para garantizar una mejor maniobrabilidad de acuerdo con el uso o actividad a ser
desarrollada en el suelo segtin la licencia de uso que sea solicitada en cada caso.

La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial podra evaluar, en casos particulares, la
modificacion de las secciones tipicas de las vias V4, en el marco del proceso para la aprobacion
de planes parciales de ordenamiento territorial, cuando las condiciones particulares de los predios
imposibiliten la ejecucion de las secciones tipicas de dichas vias.

Paralas vias V1, V2, V5.2, V5.3 y V5.4, y otras que la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial considere adecuada se le asignara la tipologia de Corredor Verde, cuya funcion de
movilidad se asocia a la conservacion ecologica y paisajistica, priorizando valores estéticos y de
apropiacion peatonal, calidad urbanistica y en algunos casos, de gestion y mitigacion del riesgo.
Con su disefio se promueve un equilibrio entre las funciones ambientales con la ocupacion
urbana y propenden por una movilidad sostenible. Podrdn estar asociados a quebradas,
ecoparques, modos de transporte no motorizado, y en algunos casos sistemas de transporte
colectivo de bajo impacto ambiental, por lo que son determinantes en la sostenibilidad
territorial.”

Articulo 8. Se adiciona el articulo 10 bis al Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 10 bis. Red vial complementaria. La red vial complementaria corresponde a las vias
de uso publico, existentes o futuras, no establecidas dentro de la clasificacion vial, pero que son
necesarias para una movilidad balanceada dentro de territorio municipal. Los anchos de via de
la Red Vial Complementaria quedaran establecidos a través de secciones basicas a partir de la
linea central de la via, las cuales se definen:

a. Para vias de un carril en un solo sentido: secciones de seis metros (6.00 m) de ancho (dos
aceras laterales de un metro y medio (1.50 m) cada una y un carril vehicular de tres metros
(3.00 m) de ancho).

b. Para vias de dos carriles en sentidos contrarios (doble via), secciones de nueve metros (9.00
m) de ancho (dos aceras laterales de un metro y medio (1.50 m) cada una y dos carriles
vehiculares de tres metros (3.00 m) de ancho cada uno).”

Articulo 9. Se reforma el articulo 11 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
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Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 11. Accesos viales directos. Los predios adyacentes a las vias clasificadas como V1,
V2, V3, y V3.1 no podran tener accesos viales directos a los carriles centrales de dichas
vialidades a menos que existan carriles auxiliares o de servicio. El acceso vial podra ser
autorizado, por la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, de manera condicionada,
por razones de interés publico, cuando su uso se encuentra vinculado a bienes o servicios de
caracter publico, o en aquellos casos en que se encuentra justificada la imposibilidad de otro tipo
de acceso a través de conexiones, enlaces o vias de servicio.”

Articulo 10. Se reforma el articulo 14 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 14. Integracion del espacio vial. El trazo de las vias futuras proyectadas en el Mapa
de la clasificacion del sistema vial del municipio podra ser modificado por medio de la
aprobacion de planes de mejora vial, planes locales o planes parciales. En tales casos, la
autorizacion para la modificacion de las vias futuras proyectadas estara sujeta al cumplimiento
de las siguientes condiciones en suelo urbanizable:

a. En el plan deberd mantener la existencia de una via de uso publico ininterrumpida cada
quinientos metros (500.0 m) como minimo. Esto no sera necesario en el caso en que el trazo
de una via deba interrumpirse por la presencia de un area protegida, en cuyo caso el disefio
de la via sin salida debera incluir el espacio necesario para el retorno seguro de los vehiculos,
en su caso.

b. El trazo de la via modificada deberd mantener la conexion efectiva del trazo original hacia
las vias publicas existentes del municipio, en su caso.

c. Eltrazo de la via modificada debera mantener la conexion efectiva con las demas vias futuras
proyectadas hacia afuera del predio, en su caso.

d. No se podran eliminar vias proyectadas, inicamente modificarlas de acuerdo con las literales
a), b) y c) anteriores.

e. [Estas modificaciones no podran autorizarse cuando como consecuencia del nuevo trazo
propuesto se perjudique a una o mas propiedades por las que deba pasar la via futura, en
relacion con el trazo de la via originalmente proyectada.

Adicionalmente a la aplicacion de los parametros anteriores, toda desmembracion o construccion
en un predio ubicado en suelo de expansion urbana deberd reservar el suelo necesario para la
integracion del ancho de una via clasificada como Red Vial Complementaria en todos frentes
del predio que colinden con una via de uso publico, aunque el ancho actual de la via existente
sea menor.

En todos los casos, las cesiones de suelo que se realicen deberan adecuarse al disefio geométrico
vial validado por la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.”

Articulo 11. Se reforma el articulo 15 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 15. Requisitos minimos para el disefio de vias futuras en planes parciales. Sin
perjuicio del cumplimiento de las obligaciones derivadas del trazo de las vias previstas en el
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Mapa de la clasificacion del sistema vial del municipio y lo dispuesto en el articulo anterior, los
planes parciales deberan observar los siguientes requisitos minimos aplicables al disefio del
espacio vial de circulacion y conectividad municipal:

El 4rea destinada a circulacion en vias publicas y/o vias de uso publico y vias privadas, en
cualesquiera modalidades de las previstas en el presente reglamento, debera ser equivalente
como minimo al dieciséis por ciento (16 %) del area neta urbanizable del predio. Un minimo
de seis por ciento (6.0 %) del area destinada a circulacion debera ser publica o de uso publico.
Las éreas correspondientes a la integracion de vias V3.1, V3.2, V4 y Red Vial Complementaria
podran ser contabilizadas para el calculo de dicho porcentaje en todos los casos.

En ninglin caso podran disefarse vias publicas y/o vias de uso publico y vias privadas con un
ancho menor a seis metros (6.0 m).

Las cuadras resultantes de la integracion del espacio vial no podran tener dimensiones menores
a treinta metros lineales (30.0 m) por lado, ni mayores a doscientos metros lineales (200.0 m)
por lado.

Las vias V4 y Red Vial Complementaria deberan considerar su potencial continuaciéon hacia
los predios vecinos, la cual podra realizarse por los propietarios de dichos predios siempre y
cuando dicha ampliacion no vaya en menoscabo d la utilizacion que los propietarios de dichos
predios hagan de los mismos.

Estos requisitos seran aplicables también en cualquier caso en que se realice un cambio de uso
de suelo rural con fines de urbanizacion.

Articulo 12. Se reforma el articulo 16 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua

Guate

mala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 16. Calculo de las areas destinadas al espacio vial. Para el céalculo de los
porcentajes establecidos en el articulo anterior se entendera que el area neta urbanizable es
el area resultante de deducir del area bruta del predio lo siguiente:

a) Las areas correspondientes a las vias de uso publico obligatorias establecidas en el Mapa
de la clasificacion del sistema vial del municipio como V1, V3.1 y V3.2; y las areas que se
cedan para la integracion de vias V4 y Red Vial Complementaria en los frentes del predio
que colinden con una via de uso publico, segin lo establecido en el articulo 14 del presente
reglamento.

En el caso en que las vias V4 y vias de la Red Vial Complementaria constituyan vias
publicas de acuerdo con el plan parcial respectivo, sus areas podran ser deducidas del area
bruta del predio para efectos de la determinacion del area neta urbanizable.

b)Las 4areas sobre las cuales exista una declaratoria como d4rea protegida, area de
conservacion forestal, o sobre las cuales se fuese a constituir una reserva a favor del
Municipio, o que se registre a favor de entidades publicas o privadas para usos que tengan
como objeto la conservacion del medio ambiente, de especies animales y/o del paisaje,
siempre que la constitucion de dicha reserva sea parte de un mismo proceso de autorizacion
de licencia o se acredite el registro respectivo

¢) Las areas destinadas a usos ecologicos, asi como aquellas sobre las cuales exista una
declaratoria de riesgo, o que sin contar con dicha declaratoria, deban reservarse por constituir
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zonas de riesgo de acuerdo con lo establecido en la ley y/o en el ordenamiento territorial del
Municipio. En estas areas se incluye el espacio vial destinado a la generacion de vias V5.2
hasta un maximo de cincuenta metros (50 m) en los casos en que la via abarque ambos lados
de la cuenca, microcuenca o zanjon como parte del mismo predio o hasta un maximo de
veinticinco metros (25 m) en el caso en que la via abarque un solo lado de la cuenca,
microcuenca o zanjon en el predio.”

Articulo 13. Se reforma el articulo 17 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 17. Obligaciones relacionadas con la integracion del espacio vial. El interesado en
obtener licencias de desmembracion, obra o cambio de uso de suelo deberd cumplir con lo
siguiente:

a. Al requerir licencias de desmembracion:

i. Cumplir con reservar el derecho de via que corresponda segtin las vias futuras proyectadas
que deban construirse. El disefio de los elementos del perfil vial para las vias futuras
proyectadas podra variar y ser definido por la Municipalidad, pero el ancho total de la via
nunca podra ser menor al establecido para cada categoria vial de acuerdo con los
parametros del presente reglamento.

ii. En Suelo Rural y Suelo de Proteccion estara condicionado al otorgamiento de un contrato
por parte del propietario cuyo objeto sea la promesa de reservar el area de suelo necesario
para la construccion de las vias futuras proyectadas, en caso de realizar un cambio de uso
del suelo en el futuro.

b. Al requerir licencia de urbanizacion:

i. Cumplir con lo requerido en el inciso a) literal i. de este articulo.

ii. Construir la vialidad frente y dentro de su propiedad. Cuando corresponda, debera
construir la vialidad hasta su conexion con la vialidad existente, de acuerdo con el disefio
vial especifico que sea aprobado por la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

iii. Serd obligatoria la construccion parcial de una via futura proyectada cuando el
desarrollador no sea el propietario del total del area destinada al trazo de la via.
c. Al requerir licencia de cambio de uso del suelo:

i. Cuando se solicite la autorizacion de cambio de uso de suelo en forma conjunta con
licencias de desmembracion, urbanizacion y/u obra, la resolucion en la que se autorice el
cambio de uso de suelo debera establecer que, previo a resolver sobre las demads solicitudes
que fueron presentadas en forma conjunta, el interesado deberd presentar a la
Municipalidad las constancias de cumplimiento de las obligaciones de integracion del
espacio vial.

En caso de licencias de desmembracion, obra y cambio de uso del suelo, el interesado debera
cumplir con evaluaciones de impacto vial, dependiendo del tipo de proyecto, para identificar las

medidas de mitigacion del impacto negativo al transito en el sector.”

Articulo 14. Se reforma el articulo 23 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 23. Alineacion de fachada. Todo proyecto para ser desarrollado en un predio

/
|
| Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av. Norte U

‘ PBX:1552 / muniantigua.gob.gt = ‘




12

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

colindante con una via de uso publico deberd alinear su fachada con la alineacion municipal
de acuerdo con los parametros de retiros o incrustaciones establecidos en los diferentes tipos
o formatos de seccion tipica de la via, en su caso.

La alineacion de fachada no sera aplicable a los proyectos con usos que requieran un disefio
de edificacion con condiciones especiales, para este caso se refiere unicamente a
equipamientos educativos, de salud, deportivos o de bienestar social, o cuando se pretenda
la generacion de espacios de uso publico al frente de la edificacion que mejoren el ornato
del municipio. En estos casos, la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial emitira
opinidn técnica y seran aprobados por el Concejo Municipal.

En las edificaciones colindantes con vias de uso publico podra permitirse la construccion de
voladizos ya sea en forma de fachada abierta como balcones o terrazas o construccion
cerrada. Estos voladizos en ningin caso podran impedir la libre circulacion en la via y
deberan cumplir con los parametros que establezcan la normativa general de construccion y
tipologias arquitectonicas. En todo caso la altura del nivel inferior del voladizo no podra ser
menor a dos punto cincuenta metros (2.50 m), tomados a partir de la parte mas alta del andén
o acera, cuando éste sea en pendiente.

Lo anterior no es aplicable a las edificaciones ubicadas dentro del Perimetro Urbano
Colonial, las cuales deberan cumplir con las disposiciones del Decreto 60-69 del Congreso
de la Repuiblica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala.”

Articulo 15. Se reforma el articulo 24 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 24. Alineacion municipal en campo. Como parte del procedimiento para la
emision de una licencia de desmembracion, construccion o uso de suelo en cualquier predio
colindante con vias de uso publico, el departamento de Control Urbano debera realizar la
medicion y verificacion de la alineacion municipal en campo, debiendo incorporar el
informe de dicha verificacion al expediente de licencia. En aquellos casos en que la
alineacion del predio no corresponda con el derecho de via requerido segun la clasificacion
de la via de que se trate, el departamento de Control Urbano incluira las recomendaciones
que estime pertinente en la opinion técnica correspondiente.”

Articulo 16. Se reforma el articulo 25 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 25. Delimitacion y uso del espacio vial. La delimitacion del espacio vial sera
establecida por el Concejo Municipal, segin lo establecido en el presente reglamento o a
través de la aprobacion de los disefios geométricos viales especificos a de los planes de
mejora vial.

El Concejo Municipal podra otorgar a terceros el uso y aprovechamiento temporal de las
areas designadas como espacio vial. Previo al otorgamiento de esta autorizacion, el
Departamento de Planificaciéon Urbana definird las areas susceptibles a ser utilizadas y/o
aprovechadas de manera temporal, asi como los criterios y condiciones bajo los cuales podra
otorgarse dicho aprovechamiento, segun las necesidades municipales y la vocacion de
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desarrollo o las caracteristicas particulares de las areas sobre las cuales se podra otorgar
dicho uso y aprovechamiento temporal.”

Articulo 17. Se reforma el articulo 26 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 26. Modalidades de integracion del espacio vial. La integracion de areas al
espacio vial del Municipio segun las vias futuras proyectadas en el Mapa de la clasificacion
del sistema vial del municipio, asi como lo que se establezca en los planes de mejora vial
aprobados, podra hacerse por cualquiera de las siguientes modalidades:

a.

Integracion por cesion urbanistica. En aquellos predios situados en Suelo Urbano de
Consolidacion o Suelo de Expansion Urbana, para los cuales se solicite licencias de
desmembracidn, obra, urbanizacion, o cambio de uso de suelo en el marco de la solicitud
de aprobacion de un plan parcial por parte del Concejo Municipal, el interesado cedera
sin costo alguno para la Municipalidad las areas necesarias para la integracion del
espacio vial municipal correspondiente a las vias V1, V3.1, V3.2 y las dreas destinadas
a la integracion de vias identificadas como V4 y Red Vial Complementaria en aquellos
frentes de predio que colinden con una via publica. En estos casos no podré emitirse
autorizacion o licencia alguna hasta que las respectivas areas hayan sido cedidas a la

Municipalidad. La integracion por cesion urbanistica también serd aplicable en aquellos

casos en que las vias V4 constituyan vias publicas segun el plan parcial respectivo.

Integracion por acuerdo entre las partes: Constituyen aquellos casos no incluidos en el

numeral anterior, en los que la Municipalidad acuerda con el propietario la integracion

de las areas destinadas al espacio vial por medio de:
i. Constitucion de servidumbres publicas a perpetuidad a favor de la Municipalidad.

ii. Donacion que el propietario hace voluntaria y gratuitamente a la Municipalidad.

iii. Compra directa por parte de la Municipalidad o de un tercero a favor de ésta.

iv. El Concejo Municipal no extendera licencia de desmembracion, urbanizacion, obra
o de uso de suelo alguna hasta que las areas destinadas al espacio vial hayan sido
integrada e inscritas a favor de la Municipalidad segtin lo que dispone este articulo.

v. Las actualizaciones al catastro municipal estaran sujetas a la verificacion del
cumplimiento de esta disposicion.”

Articulo 18. Se adiciona el articulo 26 bis al Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 26 bis. Disposiciones aplicables a las vias especiales V5.2 Paseos ambientales.
Los propietarios de las areas definidas como subcategoria suelo de proteccion de cauces y
arroyos no podran ejecutar obras que puedan hacer variar el curso natural de los mismos en
perjuicio de otro, o causar dafios a predios, fuentes, caminos o poblaciones. Asi mismo no
se podran construir ningln tipo de estructuras que cambien el uso del suelo, salvo las
instalaciones indicadas por los pardmetros normativos de obra para la subcategoria.”

Articulo 19. Se modifica el articulo 28 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 28. Objetivos de los planes de mejora vial. Los planes de mejora vial tendran
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como objetivo general reducir el trafico motorizado y mejorar la accesibilidad en el Suelo
Urbano y Suelo Rural Nucleo a través de acciones encaminadas a:

a. Canalizar el trafico de los vehiculos motorizados para disminuir o eliminar los
recorridos transversales en el Suelo Urbano.

b. Definir vias preferente o exclusivamente peatonales y la mejora de las condiciones de
movilidad a pie.

c. Limitar la utilizacién del espacio publico como estacionamiento, resolviendo esta
necesidad en parqueos particulares o colectivos de propiedad publica o privada.

d. Mejorar las condiciones de accesibilidad para personas con movilidad reducida o
dificultades sensoriales.

e. Potenciar el transporte publico no contaminante y facilitar la utilizacion de la bicicleta
como modo de transporte urbano.”

Articulo 20. Se reforma el Ultimo parrafo del articulo 29 del Reglamento de Movilidad del
Municipio de Antigua Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial podra
ampliar los contenidos a ser incluidos en los planes de mejora vial de acuerdo con las
necesidades de movilidad a ser atendidas en cada caso.”

Articulo 21. Se reforma el articulo 30 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 30. Evaluacion de impacto vial. La evaluacion de impacto vial medira los
potenciales impactos negativos al transito en el municipio a partir de un proyecto, y esta sera
la herramienta que la Municipalidad solicitara al interesado que desee obtener una licencia
de cambio de uso de suelo o de construccion, dependiendo de la localizacion y la magnitud
de los posibles impactos. Dicha evaluacion se regira por la normativa y reglamentacion
vigente sobre Evaluaciones de Impacto Vial en el Municipio de Antigua Guatemala”.

Articulo 22. Se reforma el articulo 36 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 36. Comprobacion de faltas. La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Municipal de Planificacion mediante el Departamento de Control Urbano
verificard tanto de oficio como en razén a denuncias recibidas, los hechos, acciones u
omisiones que constituyan faltas al presente reglamento y la normativa municipal
relacionada, en cada caso. La verificacion debera hacerse en los dias y horarios adecuados y
de acuerdo con la ley. La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial mediante el
Departamento de Control Urbano documentara los hechos y realizaré el informe respectivo
adjuntandolo a la denuncia correspondiente, los cuales remitird al Juzgado de Asuntos
Municipales. Recibida la denuncia el Juzgado de Asuntos Municipales debera iniciar el
procedimiento administrativo de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Municipal.”

Articulo 23. Se reforma el articulo 43 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:
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“Articulo 43. Casos no contemplados. Aquellos casos que no se encuentren contemplados
en el presente reglamento seran resueltos por el Concejo Municipal, el cual, para el efecto,
solicitara la opinidn técnica de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial y las
demas dependencias municipales o instituciones gubernamentales que estime pertinente.”

Articulo 24. Se reforma el articulo 44 del Reglamento de Movilidad del Municipio de Antigua
Guatemala y Anexos, el cual queda asi:

“Articulo 44. Revision y reforma del reglamento. El presente reglamento estara sujeto a
revision periddica por parte del Concejo Municipal, para lo cual éste deberd fijar, mediante
punto resolutivo, los tiempos que estime adecuados para el efecto. Las revisiones al
reglamento también podran ser solicitadas al Concejo Municipal por la Direcciéon de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial

Si como resultado de las revisiones periodicas el Concejo Municipal resuelve por mayoria
calificada que es necesario realizar una reforma al presente reglamento y/o a cualquiera de
sus anexos, debera solicitar las opiniones técnicas y legales a las dependencias municipales
correspondientes. Las reformas al reglamento y sus anexos deberan ser aprobadas por
mayoria calificada y guardar congruencia con las politicas municipales de movilidad.”

Articulo 25. Vigencia. El presente Acuerdo es de observancia general y empezara a regir al dia
siguiente de su publicacion en el Diario de Centro América, dérgano oficial del Estado.

Dado en el Salon de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de La Antigua
Guatemala, el 1 de abril de 2026.

Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal

Publicado en el Diario Oficial de Centro América
Jueves 05 de Noviembre de 2026
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Seccion Legal

Pagina No. 3

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av. Norte

‘ PBX:1552 / muniantigua.gob.gt W




MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

REGLAMENTO DE GESTION ADMINISTRATIVA DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, los municipios
son instituciones autébnomas a las que les corresponde, entre otras funciones esenciales, obtener y
disponer de sus recursos, atender los servicios publicos locales y, de forma imperativa, el
ordenamiento territorial de su jurisdiccion, dictando para el efecto las ordenanzas y reglamentos
respectivos.

CONSIDERANDO:

Que el Cédigo Municipal otorga al Concejo Municipal la potestad de emitir sus propias normas de
observancia general, asi como la competencia exclusiva para planificar el desarrollo urbano y rural,
controlar la construccion de obras publicas y privadas, y establecer las tasas y arbitrios necesarios
para el cumplimiento de sus fines.

CONSIDERANDO:

Que La Antigua Guatemala ostenta la calidad de Patrimonio Cultural de la Humanidad, lo cual
impone a esta Municipalidad la obligacion ineludible de velar por el estricto cumplimiento de las
leyes y reglamentos de construccion, desarrollo urbano y proteccion ambiental, asegurando que el
crecimiento de la ciudad se realice en armonia con su valor histérico y la seguridad de sus
habitantes.

CONSIDERANDO:

Que se hace indispensable actualizar y unificar los procedimientos administrativos de gestion
territorial, con el objeto de dotar a la administracion municipal de instrumentos agiles y eficaces
para la fiscalizacion, inspeccion y sancion de acciones que contravengan el ordenamiento urbano,
garantizando en todo momento la seguridad juridica de los administrados y el bien comun.

POR TANTO:

Con base en lo considerado y en lo que para el efecto preceptiian los articulos 60, 61, 253, 254,
255, 259 y 260 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 9, 10, 11, 13, 23 y 24 de
la Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala; 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 22, 23, 33, 35, 37,
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40, 42, 52, 53, 67, 68, 72, 99, 100, 101, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 155, 161 y 165 del Codigo Municipal, acuerda emitir el siguiente

REGLAMENTO DE GESTION ADMINISTRATIVA DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TITULO I
GESTION ADMINISTRATIVA DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 1. Objeto y Ambito de Aplicacién. Este Reglamento tiene por objeto establecer, regular
y desarrollar los procedi mientos administrativos, parametros técnicos y requisitos legales para la
gestion, trdmite y obtencion de licencias municipales de ordenamiento y desarrollo territorial en la
jurisdiccion del municipio de Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquez. Asimismo,
regula la organizacion y funcionamiento de las instancias técnicas y consultivas que intervienen
en esos procesos, con el fin de garantizar que el aprovechamiento del suelo, la edificacion y las
actividades urbanas se realicen en armonia con la planificacion territorial y la normativa de
conservacion vigente.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion y Obligatoriedad. Las disposiciones de este Reglamento son
de orden publico, interés social y observancia general en toda la circunscripcion territorial del
municipio de Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquez.

Estan obligados al estricto cumplimiento de esta normativa todas las personas individuales o
juridicas, sean estas de caracter privado o publico —incluyendo entidades centralizadas,
auténomas o descentralizadas del Estado—, asi como los propietarios, poseedores, arrendatarios,
ocupantes, desarrolladores o proveedores de servicios vinculados a bienes inmuebles que realicen
cualquier actividad de construccioén, modificacion, desmembracion, uso de suelo o funcionamiento
dentro del municipio.

TITULO II
CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 3. Naturaleza y Objeto. Se constituye el Consejo Consultivo de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial como un 6rgano colegiado de andlisis estratégico y multidisciplinario. Su
objeto principal es el estudio de expedientes que cuenten con dictamen de factibilidad técnica
previo emitido por el Departamento de Control Urbano. El Consejo emitird opiniones no
vinculantes que contendran observaciones y recomendaciones para brindar mayores elementos de
juicio a la autoridad competente en su resolucion final.
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Articulo 4. Integracion. El Consejo Consultivo se integra por miembros permanentes y miembros
técnicos invitados, de la siguiente forma:

a) Miembros Permanentes:

o El Presidente de la Comision de Servicios, Infraestructura, Ordenamiento
Territorial, Urbanismo y Vivienda del Concejo Municipal, quien coordinara las
sesiones.

o El Director de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, quien sera el encargado de la
custodia de expedientes y fungira como secretario del Consejo.

o ElJefe del Departamento de Control Urbano, quien presentara los expedientes ya
dictaminados.

o Un representante del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Rural
(COMUDE).

o Un representante de los Juzgados de Asuntos Municipales.

o El Conservador de la Ciudad (CNPAG).

o Un delegado del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales (MARN).

o Un delegado del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social (MSPAS).

b) Miembros Técnicos Invitados: Segliin la naturaleza del proyecto, se podrd convocar a
especialistas o representantes de otras instituciones con voz pero sin voto.

Articulo 5. Funcionamiento y Plazos. Para el cumplimiento de sus funciones, el Consejo
Consultivo observara la siguiente dindmica:

e Filtro de Factibilidad: Solo conocerd expedientes que cuenten con Dictamen de
Viabilidad Técnica previo del Departamento de Control Urbano.

e Plazo para Opinién: El Consejo dispondra de un plazo maximo de diez (10) dias héabiles
tras recibir el expediente para emitir su opinién. El vencimiento del plazo sin
pronunciamiento se entenderd como ausencia de observaciones adicionales, permitiendo
que el expediente continuie su curso.

o Toma de Decisiones: Las opiniones y recomendaciones se adoptaran por mayoria simple
de los integrantes presentes. En caso de empate, el Presidente tendra voto dirimente.

e Cariacter de la Opinion: Los dictdimenes no seran vinculantes y deberan centrarse en la
armonia del proyecto con el entorno, el impacto en la calidad de vida y el cumplimiento de
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la vision a largo plazo del PDM-OT, evitando duplicar el analisis técnico de la unidad

correspondiente.
TITULO III
LICENCIAS MUNICIPALES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO 1

LICENCIAS DE DESMEMBRACION

Articulo 6. Licencia de Desmembracion y Unificacion. La Licencia de Desmembracion es la
autorizacion administrativa obligatoria que faculta al propietario de un inmueble para realizar la
division de este y su posterior inscripcion en el Registro General de la Propiedad. Esta autorizacion
es requisito indispensable para cualquier particion, ya sea para si mismo o para terceros.

Para efectos de este Reglamento, se consideran sujetos a esta licencia los proyectos de
parcelamientos, urbanizaciones, lotificaciones, condominios o cualquier otro desarrollo urbano o
rural que exceda de cuatro (4) fracciones, debiendo ajustarse ademas a lo previsto en el articulo
16, numeral 5 de esta normativa.

Toda desmembracion debera respetar el area de predio minimo establecida en los instrumentos de
planificacion territorial vigentes. Se admitird, por una sola vez y de forma excepcional, una
tolerancia de hasta el cinco por ciento (5.0 %) menor al tamafio del predio minimo, siempre que
se demuestre técnicamente que la configuracion original del terreno impide el cumplimiento
exacto de la norma.

La unificacion de predios, asi como la desmembracion de fincas filiales bajo el régimen de
Propiedad Horizontal, requieren de autorizacién municipal previa para su plena validez e
inscripcion registral, debiendo observar los mismos parametros normativos de desarrollo y
ordenamiento territorial.

Toda solicitud de desmembracion debe cumplir con las normas complementarias, Planes Locales
o Planes Parciales de Ordenamiento Territorial vigentes. Los documentos y certificaciones
presentados como requisitos de la solicitud deberan estar vigentes y tener una fecha de emision no
mayor a sesenta (60) dias al momento del ingreso del expediente.

Articulo 7. Regularizacion de Desmembraciones Preexistentes. Se consideran casos de
regularizacion aquellas divisiones de bienes inmuebles que, a la entrada en vigencia de este
Reglamento, presenten una particion fisica y ocupacion consolidada de hecho.
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Para estos casos, el Departamento de Control Urbano podra excepcionar el cumplimiento de los
parametros de areas de cesion y anchos de via exigidos para proyectos nuevos, siempre que el
interesado demuestre fehacientemente:

1. Antigiiedad: Que la division fisica y las edificaciones tienen una existencia previa no
menor a diez (10) afios, demostrable mediante ortofotos municipales, recibos de servicios
publicos antiguos o certificaciones catastrales.

2. Consolidacion: Que existen limites fisicos fijos (muros, cercos 0 mojones antiguos) que
delimitan cada fraccion.

3. Vialidad: Que cada fraccion cuente con un acceso existente, aunque este no cumpla con
las medidas minimas de nuevas urbanizaciones, siempre que permita el ingreso de servicios
de emergencia.

La resolucion que autorice estas licencias deberd consignar expresamente que se trata de un
Proceso de Regularizacion de Hecho, y no sentara precedente para proyectos de desarrollo futuros
en la misma zona.

Articulo 8. Licencias de Desmembracién en Areas Sujetas a Planes Parciales. Se podran
autorizar licencias de desmembracion en inmuebles ubicados dentro de poligonos sujetos a la
elaboracion de un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial (PPOT), siempre que la particion sea
de baja intensidad y no conlleve actividades de urbanizacion, lotificacion, ni la apertura de nuevas
vias de circulacion o servidumbres de paso.

Para el efecto, el interesado debera presentar, ademas de los requisitos generales, una declaracion
jurada ante notario en la que manifieste expresamente que la desmembracion no tiene por objeto
un desarrollo urbano inmediato y que acepta las limitaciones de uso del suelo establecidas en el
presente articulo.

Una vez autorizada e inscrita la desmembracion, los inmuebles resultantes quedaran sujetos a una
restriccion de No Edificabilidad y Uso de Suelo Restringido. No se autorizara ninguna licencia de
construccion, ampliacion, cambio de uso de suelo o funcionamiento sobre las nuevas fracciones
hasta que el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial correspondiente haya sido debidamente
aprobado y entrado en vigor. Esta limitacion debera consignarse como una advertencia
administrativa en la resolucidon que autorice la licencia."

Articulo 9. Vigencia y Caducidad de la Licencia de Desmembracién. La Licencia de
Desmembracion tendrd una vigencia de seis (6) meses calendario, contados a partir del dia
siguiente de su notificacion al interesado.
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Este plazo se otorga para que el titular proceda a la autorizacion de la escritura publica
correspondiente y presente el testimonio con su respectivo duplicado al Registro General de la
Propiedad para su inscripcion. Transcurrido dicho plazo sin que se haya operado el ingreso al
Registro, la licencia caducaré de pleno derecho, quedando sin efecto ni valor legal alguno, por lo
que el interesado debera iniciar una nueva gestion administrativa cumpliendo con los requisitos
vigentes al momento de la nueva solicitud.

Articulo 10. Cesién y Desmembracion de Areas para Servicio Publico. Las areas destinadas a
servicios publicos, equipamiento urbano o infraestructura que se pretendan transferir a titulo
gratuito a favor de la Municipalidad de Antigua Guatemala, deberdn contar con un dictamen
técnico favorable emitido de forma conjunta por el Departamento de Catastro y Administracion
del IUSI y la Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

Dicho dictamen debera verificar, como minimo:
1. La exactitud de las medidas, colindancias y ubicacion georreferenciada.
2. Laidoneidad técnica del terreno para el fin ptblico propuesto.
3. Lainexistencia de gravdmenes, anotaciones o limitaciones que afecten la propiedad.

Contando con el dictamen técnico favorable, el expediente se elevara a la autoridad competente,
para su conocimiento y, en su caso, la emision de la resolucion de aceptacion. Una vez aceptada
la cesion, se procedera a la autorizacion de la escritura publica traslativa de dominio y su posterior
inscripcion en el Registro General de la Propiedad, cuyos gastos podran correr por cuenta del
cedente segun lo pactado.

Articulo 11. Requisitos para la Solicitud de Licencia de Desmembracion. Toda solicitud de
Licencia de Desmembracion deberd presentarse ante el Departamento correspondiente,
acompafiando el expediente con los siguientes documentos en original y copia para su cotejo:

1. Documentacion Administrativa e Identificacion:

a) Formulario tnico de solicitud, debidamente completado y firmado por el propietario o
representante legal.

b) Fotocopia legible del Documento Personal de Identificacion (DPI) del propietario y, en su
caso, del representante legal.

¢) Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz, emitida por el
Departamento de Catastro y Administracién del IUSI con una vigencia no mayor a treinta
(30) dias.

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av. Norte

‘ PBX: 1552 / muniantigua.gob.gt ‘ ' ‘




MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

Acreditacion de la Propiedad y Representacion:

Certificacion del historial completo de la finca matriz, emitida por el Registro General de
la Propiedad, con una fecha de expedicion no mayor a sesenta (60) dias. En casos
excepcionales debidamente justificados, podra aceptarse copia legalizada del testimonio de
la escritura publica debidamente inscrita.

Acta Notarial de nombramiento del representante legal, debidamente inscrita en el registro
correspondiente y vigente, o fotocopia legalizada de la misma.

Documentacion Técnica y del Profesional:

Constancia original de Colegiado Activo vigente del profesional agrimensor autorizado por
el Registro de Informacion Catastral (RIC).

Fotocopia del DPI y del carné de acreditacion ante el RIC del profesional agrimensor.

Planos técnicos en el formato y escala que determine la Direccion de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial, los cuales deberan estar elaborados, firmados, sellados y timbrados
por el profesional agrimensor, conteniendo: i.

i.  Plano de la Finca Matriz.
ii.  Plano de la fraccion o fracciones a desmembrar.
iii.  Plano del estado de la Finca Matriz remanente tras la desmembracion.
iv.  Plano de localizacion y croquis de ubicacion con coordenadas georreferenciadas.

v. Tabla técnica que indique estaciones, rumbos o azimuts (grados, minutos y
segundos), distancia lineal en metros y cuadro de areas.

Especificaciones Técnicas Adicionales:

Si la finca matriz soporta o goza de servidumbres de paso, los planos deberan detallar con
precision su ubicacion, anchura, dimensiones y area total.

Como condicion previa para la inspeccion de campo por parte del personal municipal, el
interesado debera garantizar que el area a desmembrar se encuentre debidamente
amojonada o estacada conforme a los planos presentados. El incumplimiento de esta
disposicion facultara al inspector para suspender la diligencia, debiendo el interesado
reprogramarla previo pago de la tasa correspondiente.

Articulo 12. Tasas por Servicios Administrativos de Desmembracion. La tasa por la emision
de la Licencia de Desmembracion constituye la contraprestacion econdomica que el administrado

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av. Norte

‘ ' PBX: 1552 / muniantigua.gob.gt P




MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

debe satisfacer por los servicios municipales de recepcion, evaluacidon técnica, inspeccion de
campo y dictamen de adecuacion de los proyectos a las normas de ordenamiento territorial
vigentes.

Se establece una tasa administrativa fija de un mil Quetzales (Q. 1,000.%°) por cada fraccion, lote
o finca filial resultante de la desmembracion o unificacién de inmuebles dentro de la jurisdiccion
del municipio de Antigua Guatemala.

Una vez el expediente se encuentre debidamente sustanciado y cuente con los dictamenes técnicos
y legales correspondientes, el Departamento de Catastro y Administracion del IUSI, o la autoridad
competente seglin el flujo establecido en el articulo 35 de este Reglamento, emitira la resolucion
final en un plazo no mayor a treinta (30) dias hébiles.

El pago de la tasa debera efectuarse en las cajas municipales tras la notificacion de la resolucion
favorable, siendo este un requisito previo e indispensable para la entrega material de la licencia y
sus planos autorizados.

CAPITULO 11
LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 13. Licencia de Construccion. La Licencia de Construccion es el acto administrativo
mediante el cual la Municipalidad, en el ejercicio de sus facultades de ordenamiento territorial,
autoriza la ejecucion de obras de edificacion o intervencion fisica en un inmueble.

Para los efectos de este Reglamento, se considera sujeto a licencia toda actividad de construccion
nueva, ampliacion, remodelacion, demolicién, cambio de cubiertas, asi como movimientos de
tierra (excavaciones, cortes o rellenos), obras conexas, servicios de infraestructura o cualquier
intervencion que altere las caracteristicas estructurales, volumétricas o la fisonomia del inmueble
Yy su entorno.

Todo documento, certificacion o constancia técnica y legal presentado como requisito de la
solicitud, deberd estar vigente y tener una fecha de emision no mayor a sesenta (60) dias al
momento del ingreso del expediente al Departamento de Control Urbano. La presentacion de
documentos vencidos sera causal de fijacion de previos, suspendiendo el computo de los plazos de
respuesta municipal hasta su debida subsanacion.

Articulo 14. Legitimacion para la Solicitud de Licencia. Tienen legitimacion para solicitar y
gestionar una Licencia de Construccion ante la Municipalidad:

1. El Propietario: La persona individual o juridica que ostente la propiedad del inmueble,
debidamente inscrito como tal en el Registro General de la Propiedad.
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2. El Representante Legal: En el caso de personas juridicas, sucesiones hereditarias o
copropiedades, quien acredite legalmente dicha calidad mediante el titulo correspondiente
debidamente inscrito en los registros respectivos.

3. Los Poseedores, Arrendatarios y Usufructuarios: Quienes ostenten un derecho real de
goce o un derecho personal sobre el inmueble, siempre que presenten autorizacion expresa,
por escrito y con firma legalizada del propietario, facultdndoles especificamente para
gestionar licencias y realizar las intervenciones fisicas propuestas ante la Municipalidad.

4. Los Gestores o Mandatarios: Cualquier tercero debidamente facultado mediante mandato
con representacion o carta poder con firma legalizada, que le otorgue facultades suficientes
para realizar gestiones administrativas en nombre del titular.

En todos los casos, el solicitante asume la responsabilidad civil y administrativa derivada de la
veracidad de la informacién presentada, sin perjuicio de que la licencia se emita siempre a favor
del inmueble y su propietario registral.

Articulo 15. Condiciones y Obligatoriedad de Cumplimiento. La emision de toda Licencia de
Construccion constituye un acto administrativo reglado, cuya validez queda supeditada a que el
titular acepte y se sujete estrictamente a las condicionantes y requerimientos técnicos que la
Municipalidad determine en la resolucion de otorgamiento.

Las condiciones tendran por objeto garantizar el cumplimiento de los pardmetros normativos
establecidos en este Reglamento, sus normas complementarias, el Plan de Desarrollo Municipal y
Ordenamiento Territorial (PDM-OT), los Planes Locales y los Planes Parciales de Ordenamiento
Territorial vigentes.

Las condicionantes podran referirse, entre otros, a horarios de trabajo, manejo de desechos de
construccion, medidas de mitigacion de impacto vial, proteccion de colindancias, preservacion del
patrimonio arbdreo y observancia de normas de seguridad industrial. El incumplimiento de
cualquiera de las condiciones consignadas en la resolucion de la licencia sera causal de suspension
inmediata de la obra y la imposicion de las sanciones administrativas correspondientes, sin
perjuicio de la revocatoria de la autorizacion si la falta fuere gravosa.

Articulo 16. Clasificacion de las Licencias de Construccion. Para la correcta aplicacion de los
paradmetros técnicos, requisitos y tasas, las intervenciones fisicas en inmuebles se clasifican en los
siguientes tipos de licencias:

1. Licencia de Intervencion de Suelo y Estructuras Existentes: Autoriza de forma
especifica la demolicion parcial o total de edificaciones, movimientos de tierra (cortes,
rellenos y nivelaciones), excavaciones y obras de estabilizacion de taludes.
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2. Licencia de Obra Leve: Aplica a trabajos de mantenimiento, acabados y reparaciones que
no alteren la distribucion arquitectonica ni los elementos estructurales. Incluye: repellos,
cernidos, cielos rasos, pintura, instalacion de molduras decorativas, rejas y balcones, asi
como la apertura de vanos (puertas y ventanas).

Esta categoria no aplica a inmuebles dentro del Perimetro Urbano Colonial (Area de
Conservacion) ni a intervenciones que superen los treinta metros cuadrados (30.00 m?). Se
rigen por la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectdnicas vigente.

3. Licencia de Obra Menor: Autoriza la ejecucion de construcciones nuevas,
remodelaciones o ampliaciones de hasta cien metros cuadrados (100.00 m?) de area
cubierta, y muros perimetrales de hasta cien metros lineales (100.00 m). Toda intervencion
dentro del Perimetro Urbano Colonial debera contar, ademas, con el dictamen favorable y
licencia del Consejo Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala (CNPAGQG),
conforme al Decreto 60-69.

4. Licencia de Obra Mayor: Autoriza la ejecucion de proyectos que superen los cien metros
cuadrados (100.00 m?) de construccion o remodelacion, y muros perimetrales de mas de
cien metros lineales (100.00 m). Dada su magnitud, estos proyectos requieren un analisis
integral de impacto y deben cumplir estrictamente con las Tipologias Arquitectonicas y la
normativa de conservacion del Decreto 60-69 en las areas que correspondan.

5. Licencia de Urbanizacion: Autoriza el acondicionamiento de terrenos mediante la
introduccion de infraestructura basica (vialidad, drenajes, agua potable, electrificacion),
areas verdes y equipamiento urbano para garantizar su habitabilidad. Se requiere
obligatoriamente cuando se pretenda la desmembracion de cinco (5) o mas fracciones de
un mismo predio o cuando se modifique un area previamente urbanizada.

La desmembracion de predios individuales dentro de una urbanizacion solo podra
autorizarse una vez finalizadas y recibidas conforme las obras de infraestructura, de
acuerdo con lo establecido en este Reglamento y los Planes Parciales de Ordenamiento
Territorial (PPOT).

Articulo 17. Vigencia de las Licencias de Construccion y Urbanizacién. La Licencia de
Construccion constituye una autorizacion temporal para la ejecucion de las obras aprobadas. El
plazo de vigencia de las licencias se computara a partir del dia siguiente de la notificacion de la
resolucion respectiva, de conformidad con la siguiente tabla:

Tipo de Licencia Plazo de
Vigencia
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Licencia de Intervencion de Suelo (Demolicion, Seis (6) meses
Movimiento de Tierras y Excavaciones)

Licencia de Obra Leve Seis (6) meses
Licencia de Obra Menor Dos (2) afios
Licencia de Obra Mayor Dos (2) afios
Licencia de Urbanizacion Dos (2) afios

Al momento de presentar la solicitud inicial, el interesado podra requerir un plazo de vigencia
mayor a los establecidos en la tabla anterior, siempre que la magnitud, complejidad o cronograma
de ejecucion de la obra lo justifiquen técnicamente a criterio de la Direccion de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial.

Si al vencimiento del plazo autorizado la obra no hubiere concluido, el interesado deberd solicitar
una prérroga por una tnica vez y por un periodo que no exceda el cincuenta por ciento (50 %) del
plazo original, previo pago de la tasa administrativa correspondiente.

Transcurrido el plazo de vigencia o su prorroga sin que la obra haya finalizado, la licencia caducara
de pleno derecho. En consecuencia, cualquier actividad constructiva posterior sera considerada
como Obra sin Licencia, quedando sujeta a la paralizacién inmediata y a las sanciones previstas
en este Reglamento, debiendo el interesado gestionar una nueva autorizacion ajustada a la
normativa vigente al momento de la nueva solicitud.

Articulo 18. Prérrogas y Renovaciones de Licencias de Construccion. El titular de una licencia
vigente podra solicitar ante el Departamento de Control Urbano una prorroga de su plazo de
vigencia, siempre que la obra mantenga estricta fidelidad a los planos y condiciones autorizadas
originalmente.

La solicitud debera presentarse con una antelacion minima de treinta (30) dias calendario antes de
la fecha de vencimiento de la licencia vigente.

Se otorgara por un plazo de un (1) ano. El valor de la tasa administrativa por este servicio sera el
equivalente al cincuenta por ciento (50 %) del monto pagado por la licencia original. En casos
excepcionales y debidamente justificados, se podran otorgar prorrogas anuales sucesivas, cuya tasa
administrativa serd el equivalente al veinticinco por ciento (25 %) del monto de la licencia original
por cada afio de extension.

No se autorizard la prorroga si se constata que la obra ha sufrido modificaciones sustanciales
respecto a lo autorizado en la licencia primaria. En estos casos, el interesado deberd tramitar una
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Licencia de Modificacion de Obra y subsanar las infracciones o enmiendas que el Departamento
de Control Urbano determine, previo a cualquier extension de plazo.

Una vez vencido el plazo de la licencia o de su ultima prorroga sin que se haya solicitado la
extension en tiempo, la licencia caducard de pleno derecho. Para continuar con los trabajos, el
interesado debera gestionar una nueva licencia de construccion, cumpliendo con todos los
requisitos y la normativa técnica y legal vigente al momento de la nueva solicitud.

Para la sustanciacion del expediente de prorroga, el interesado debera presentar:
1. Formulario tnico de solicitud, debidamente completado.

2. Memorial o carta dirigida al Departamento de Control Urbano, justificando la necesidad
de la prorroga e indicando el numero de expediente, numero de licencia y fecha de
vencimiento.

3. Devolucion del documento original de la licencia proxima a vencer.
4. Informe de avance de obra firmado por el profesional responsable.

Articulo 19. Requisitos para Licencia de Intervencion de Suelo. Para la obtencion de licencias
que impliquen demolicion total o parcial, movimientos de tierra, cortes, rellenos o excavaciones,
el interesado debera presentar un expediente administrativo que contenga la siguiente
documentacion, en original y copia para su cotejo:

1. Documentacion Administrativa e Identificacion:
a) Formulario unico de solicitud, debidamente completado y firmado.

b) Fotocopia legible del DPI del propietario, representante legal, profesional planificador y
profesional ejecutor.

¢) Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz, con vigencia no
mayor a treinta (30) dias.

2. Acreditacion de la Propiedad y Representacion:

a) Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad con vigencia no mayor a sesenta (60) dias. En su defecto, fotocopia legalizada
del testimonio de la escritura ptblica debidamente inscrita.

b) Acta Notarial de nombramiento del representante legal, debidamente inscrita y vigente, o
fotocopia legalizada de la misma.

3. Cumplimiento Normativo y Ambiental:
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Resolucion favorable y copia del Estudio de Impacto Ambiental, emitidos por el Ministerio
de Ambiente y Recursos Naturales (MARN), segiin la categoria que corresponda al
proyecto.

Acta Notarial de Declaracion Jurada que garantice el estricto cumplimiento de la Norma
de Reduccion de Desastres niimero uno (NRD-1) de la CONRED vy las normas de la
Asociacion Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica (AGIES).

Constancia original de Colegiado Activo vigente del profesional planificador y del
profesional ejecutor.

Documentacion Técnica y Planimetria: Dos (2) juegos de planos fisicos en formato A2
(segiin normas ICAITI), debidamente numerados, firmados, sellados y timbrados por el
planificador, asi como una copia fiel en formato digital (.dwg y .pdf). Los planos deberan
contener:

Plano detallado de las estructuras o areas objeto de demolicion.
Plano de las areas de movimiento de tierras, cortes, rellenos o excavaciones.
Perfiles topograficos de las secciones a intervenir y plano de curvas de nivel.

Plano de medidas de mitigacion y proteccion de colindancias (muros de contencioén o
apuntalamiento si aplica).

El Departamento de Control Urbano, tras el analisis preliminar del expediente, podra requerir
estudios de mecanica de suelos, estudios hidrologicos, dictdimenes arqueoldgicos o cualquier otro
requisito técnico que considere indispensable para garantizar la seguridad de la obra y la integridad
de los predios colindantes.

Articulo 20. Requisitos para Licencia de Obra Leve. Para la obtencion de licencias de obra leve
(mantenimiento, acabados y reparaciones no estructurales de hasta 30.00 m? fuera del area de
conservacion), el interesado deberd presentar un expediente con la siguiente documentacion, en
original y copia para su cotejo:

1.

a)
b)

Documentacion de Identidad y Solvencia:
Formulario tnico de solicitud de licencia, debidamente completado.

Fotocopia del DPI del propietario, representante legal (si aplica) y de los profesionales
Planificador y Ejecutor.
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Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz, emitida con una
vigencia no mayor a treinta (30) dias.

Acreditacion Legal y de Propiedad:

Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad con vigencia no mayor a sesenta (60) dias. En su defecto, fotocopia legalizada
del testimonio de la escritura ptblica debidamente inscrita.

Acta Notarial de nombramiento del representante legal, debidamente inscrita y vigente, o
fotocopia legalizada.

Cumplimiento Técnico y Profesional:

Resolucion favorable y copia del Estudio de Impacto Ambiental (o la categoria minima
que determine el MARN para este tipo de intervenciones).

Acta Notarial de Declaracion Jurada sobre el cumplimiento de la Norma de Reduccion de
Desastres nimero uno (NRD-1) y normas AGIES.

Constancias originales de Colegiado Activo vigente del profesional Planificador y del
profesional Ejecutor.

Documentacion Técnica y Planimetria: Dos (2) juegos de planos fisicos en formato A2
(segiin normas ICAITI), numerados, firmados, sellados y timbrados por el profesional
Planificador, adjuntando copia en formato digital (.dwg y .pdf). Los planos deben incluir:

Plano del estado actual de la edificacion o area a intervenir.
Plano detallado de la intervencion propuesta (planta y detalles).
Elevaciones y secciones técnicas (si la naturaleza de la obra lo requiere).

Memoria de especificaciones técnicas de los materiales a utilizar.

El Departamento de Control Urbano podra requerir cualquier informacion adicional que considere
necesaria para verificar que la obra no afecta elementos estructurales ni la fisonomia protegida del
municipio.

Articulo 21. Requisitos para Licencia de Obra Menor (0 a 100.00 m?). Para la obtencion de
licencias de construccion, remodelacion o ampliacion que no excedan los cien metros cuadrados
(100.00 m?) de area cubierta, el interesado debera presentar un expediente administrativo con la
siguiente documentacion, en original y copia para su cotejo:

1.

Documentacion Administrativa e Identificacion:
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Formulario tnico de solicitud de licencia, debidamente completado.

Fotocopia del DPI del propietario, representante legal (si aplica) y de los profesionales
Planificador y Ejecutor.

Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz, emitida con una
vigencia no mayor a treinta (30) dias.

Acreditacion Legal y de Propiedad:

Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad con vigencia no mayor a sesenta (60) dias. En su defecto, fotocopia legalizada
del testimonio de la escritura ptblica debidamente inscrita.

Acta Notarial de nombramiento del representante legal, debidamente inscrita y vigente, o
fotocopia legalizada.

Cumplimiento Técnico y Profesional:

Resolucion favorable y copia del Estudio de Impacto Ambiental (segin la categoria
aplicable) emitido por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales (MARN).

Acta Notarial de Declaracion Jurada sobre el cumplimiento de la Norma para la Reduccion
de Desastres (NRD-1) y normas AGIES.

Constancia original de Colegiado Activo vigente de los profesionales Planificador y
Ejecutor.

Documentacion Técnica y Planimetria: Dos (2) juegos de planos fisicos en formato A2
(segiin normas ICAITI), numerados, firmados, sellados y timbrados por el profesional
Planificador, adjuntando copia en formato digital (.dwg y .pdf), que incluyan:

Plano de localizacion (indicando posicion respecto al Perimetro Urbano Colonial).
Plano de ubicacion (medidas, colindancias, accesos, servidumbres y vias).

Plantas arquitectonicas, de acotamiento y de conjunto (indicando alineacion, banquetas y
calles).

Elevaciones y secciones técnicas.
Plano de integracion de alturas en relacion con las edificaciones colindantes.
Plano topografico (obligatorio si la pendiente del terreno es mayor al 12 %).

Planos estructurales completos y planta de techos con indicacion de pendientes.
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h) Planos de instalaciones (agua potable, drenajes, iluminacion y fuerza) y detalles especiales.
i) Plano de alineacién a via futura, cuando el predio esté afecto por planes viales.

j) Memoria descriptiva del proyecto, incluyendo renders o proyecciones tridimensionales
(3D) de la edificacion propuesta.

El Departamento de Control Urbano podra requerir cualquier informacion adicional para el andlisis
del proyecto.

La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (DOT), previo estudio socioeconémico,
podra asesorar y colaborar en la elaboracion de la planimetria para solicitudes de Obra Menor en
aquellos casos de extrema necesidad en los que el interesado demuestre incapacidad de cubrir los
honorarios profesionales. En estos casos, la responsabilidad técnica serd asumida por el profesional
municipal designado.

Articulo 22. Requisitos para Licencia de Obra Mayor (Superior a 100.00 m?). Para la
obtencion de licencias de construccion, remodelacion o ampliacion que excedan los cien metros
cuadrados (100.00 m?) de area cubierta, se establecen los siguientes requisitos segtin el destino y
uso del inmueble:

1. Requisitos Comunes (Eje Administrativo y Legal). Toda solicitud de Obra Mayor
debera presentar un expediente integrado por la siguiente documentacion, en original y
copia para su cotejo:

a) Formulario unico de solicitud;

b) Fotocopia de los DPI del propietario o representante legal (cuando aplique), planificador y
ejecutor.

¢) Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz, con vigencia no
mayor a treinta (30) dias.

d) Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad (vigencia 60 dias).

e) En caso de personas juridicas, Acta Notarial de nombramiento del representante legal
debidamente inscrita.

f) Constancias originales de Colegiado Activo vigente de los profesionales Planificador y
Ejecutor.
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Resolucion favorable del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales (MARN) segun la
categoria del proyecto.

Acta Notarial de Declaracion Jurada sobre el cumplimiento de la Norma de Reduccion de
Desastres (NRD-1) y normas AGIES.

Especificaciones para Proyectos de Uso Residencial. Ademas de los requisitos comunes,
el interesado debera presentar:

Memoria Descriptiva: Documento técnico que detalle el sistema constructivo y
proyecciones tridimensionales (renders) del proyecto.

Levantamiento Topografico: Obligatorio para terrenos con pendientes superiores al doce
por ciento (12 %).

Planimetria Técnica (Formato A2 y Digital .dwg): Juego completo que incluya
localizacidon, ubicacidon, arquitectura, cotas, conjunto, elevaciones Yy secciones,
estructurales, techos, instalaciones (hidraulicas, sanitarias, eléctricas), detalles e
instalaciones especiales, integracion de alturas con colindantes y alineacion a via futura (si
aplica).

Especificaciones para Proyectos de Uso No Residencial. Dada la intensidad de uso y el
impacto en los servicios publicos, los proyectos comerciales, industriales, institucionales o
de servicios deberan adicionar:

Acreditacién Mercantil y Tributaria: Fotocopia de la Patente de Comercio de Empresa
y de Sociedad (si aplica) y Registro Tributario Unificado (RTU) actualizado.

Ingenieria Especializada:

Estudio Geotécnico (Mecanica de Suelos): Avalado por profesional especialista, que
garantice la estabilidad de la obra y colindancias.

Estudio Hidrogeoldgico: Para proyectos que requieran extraccion de agua subterranea
o infiltracién masiva.

Estudio de Impacto Vial: Analisis de generacion de viajes y propuesta de medidas de
mitigacion (carriles de cambio de velocidad, sefializacion y areas de carga).

Infraestructura de Servicios Criticos:

Gestion de Aguas: Planos de planta de tratamiento de aguas residuales y sistema de
disposicion final debidamente calculado.
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Suministro Hidrico: Diseno de red de agua potable, capacidad de almacenamiento y
ubicacion georreferenciada de pozos.

Movilidad: Plano detallado de accesos, circulaciones internas, areas de parqueo y
maniobra segiin dotaciéon minima exigida.

Gestion Operativa: Plan de Manejo de Desechos Sélidos y Cronograma Fisico-Financiero
de la obra.

El Departamento de Control Urbano se reserva la facultad de requerir dictamenes especializados
(arqueologicos, acusticos o de seguridad industrial) cuando la ubicacion o naturaleza del proyecto
represente un riesgo potencial para el patrimonio o la seguridad publica.

Articulo 23. Requisitos para Licencia de Urbanizacién. Para la obtencion de licencias
destinadas a la habilitacion de terrenos mediante la introduccion de infraestructura, equipamiento
y servicios (urbanizaciones, lotificaciones o condominios), el interesado debera presentar un
expediente administrativo con la siguiente documentacion, en original y copia para su cotejo:

1.

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

b)

Eje Administrativo, Legal y de Solvencia

Fotocopia de la Licencia de Uso de Suelo vigente y favorable.

Formulario tnico de solicitud.

Fotocopia de DPI del propietario, representante legal (si aplica), planificador y ejecutor.

Solvencia del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) de la finca matriz (vigencia 30
dias).

Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad (vigencia 60 dias).

En caso de representacion, Acta Notarial de nombramiento debidamente inscrita.
Constancia original de Colegiado Activo de los profesionales Planificador y Ejecutor.
Ingenieria, Medio Ambiente y Riesgos

Resolucion favorable y copia del Estudio de Impacto Ambiental emitido por el MARN.

Estudio Geotécnico (mecénica de suelos) y Estudio Hidrogeologico, ambos avalados por
profesionales especialistas; asi como Dictamen favorable del Ministerio de Salud sobre la
calidad del agua.
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¢) Estudio de Impacto Vial que incluya las medidas de mitigacion para el flujo vehicular
generado por el proyecto.

d) Acta Notarial de cumplimiento de normas NRD-1 (CONRED) y AGIES.

e¢) Memoria descriptiva integral (urbanizacion y construccion), presupuesto detallado,
cronograma de obra, y registro fotografico del inmueble y su entorno.

3. Garantia de Ejecucion (Fianza). Como requisito indispensable para la entrega material
de la licencia aprobada, el interesado deberd presentar una Fianza de Cumplimiento a
favor de la Municipalidad de Antigua Guatemala, equivalente al diez por ciento (10 %) del
costo total de las obras de infraestructura segun el presupuesto aceptado. Dicha fianza
garantizara la correcta ejecucion de las obras conforme a los planos autorizados.

4. Documentacion Técnica y Planimetria (Formato A1). Se presentaran dos (2) juegos de
planos fisicos en formato Al (Normas ICAITI) y copia digital (.dwg y .pdf), firmados,
sellados y timbrados, conteniendo:

a) Planimetria General: Localizacion (respecto al Perimetro Urbano Colonial), ubicacion,
conjunto (geometria de lotes y areas verdes con cuadros de areas y porcentajes), y
ubicacion de accesos a la via publica.

b) Infraestructura Hidrica y Sanitaria: Red de drenajes (residual y pluvial) con perfiles,
detalles de plantas de tratamiento y disposicion final; red de agua potable con sistema de
almacenamiento, ubicacion de pozo propio (respetando radio de 100 m respecto a pozos
vecinos) y fuentes de alimentacion.

¢) Energia y Servicios: Red de distribucion eléctrica e instalaciones especiales
(telecomunicaciones) con detalles de acometidas.

d) Equipamiento y Cesion: Planos de areas a ceder a la Municipalidad, éareas de
equipamiento, vias vehiculares, peatonales y areas comunes (casa club, piscinas o areas
deportivas).

5. Manuales y Gestion Operativa. El expediente deberd incluir los reglamentos internos de
copropiedad, manuales de funcionamiento y mantenimiento de los sistemas de bombeo,
operacion de la planta de tratamiento y el Plan de Manejo de Desechos Sdélidos.

El Departamento de Control Urbano podré requerir cualquier estudio o dictamen adicional para
garantizar la viabilidad técnica y social del proyecto.
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Articulo 24. Tasas por Servicios Administrativos de Construccion y Urbanizacion. La tasa
municipal por la emision de licencias constituye la contraprestacion por los servicios de recepcion,
analisis, inspeccion y vigilancia técnica de las obras. El monto de la tasa se determinara mediante
la aplicacion de la siguiente formula de calculo:

CT=BXxVy,)XT

Donde CT es el Costo total de la tasa de la licencia; B es la Base de medida (metros cuadrados o
metros cubicos, segun el tipo de obra); Vi, es el valor de referencia del costo por unidad de medida
(m? o m?®); y T es la Tasa porcentual aplicable.

Tabla de Valores y Tasas Aplicables:

Tipo de Licencia Rango de Medida Valor Ref. (V) Tasa (T)

Demolicion 0a 100 m? Q. 500.%° 3%

Mais de 100 m? Q. 800.% 3%
Movimiento de Tierra y Excavaciones 0a 100 m3 Q. 500.% 3%

Mas de 100 m3 Q. 800.% 3%
Obra Leve 0a30m? Q. 800.% 3%
Obra Menor (Residencial y Mixto) 0a 100 m? Q. 1,800.% 3%
Obra Menor (No Residencial) 0a 100 m? Q. 2,500.% 4 %
Obra Mayor (Residencial) Mas de 100 m? Q. 2,800.% 3%
Obra Mayor (No Residencial) Mas de 100 m? Q. 3,500.% 4 %
Urbanizaciéon (Residencial) Desde 1 m? Q. 3,500.% 4 %
Trabajos de Obra Exterior Por m? Q. 200.% 3%

El célculo de la tasa para areas comunes (casa club, garitas, amenidades) en proyectos de
urbanizacioén o condominios se realizard de forma independiente, aplicando los valores de Obra
Menor u Obra Mayor segun corresponda a su metraje individual.

La categoria de Uso No Residencial incluye comercios, industrias, servicios, oficinas y cualquier
uso distinto al de vivienda unifamiliar. La categoria de Obra Exterior: Comprende trabajos de
jardinizacion, pavimentacion (concreto, asfalto o empedrado) y amenidades exteriores que no
constituyan area techada.

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

/e PBX:1552 / muniantigua.gob.gt ’ _—
O\ /7 a NN |




21

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

CAPITULO III
LICENCIAS DE USO DE SUELO

Articulo 25. Licencia de Uso de Suelo. La Licencia de Uso de Suelo es el acto administrativo
mediante el cual la Municipalidad autoriza la destinacion especifica de un inmueble, o una parte
de este, para el desarrollo de actividades determinadas de forma permanente o temporal. Esta
autorizacion es obligatoria e independiente de si la actividad implica ocupacion humana o la
ejecucion inmediata de obras fisicas.

Todo interesado que pretenda implantar una actividad nueva, modificar el uso actual al que esta
destinado un inmueble, o ampliar las superficies de un uso de suelo previamente autorizado, debera
obtener de forma previa la licencia respectiva. Queda terminantemente prohibido realizar cambios
de uso o ampliaciones de superficie sin la debida resolucion municipal favorable.

La emision de esta licencia estard supeditada a la compatibilidad de la actividad propuesta con el
mapa de usos del suelo y zonificacion definidos en este Reglamento, las normas complementarias
y los Planes Parciales de Ordenamiento Territorial (PPOT) vigentes, y los planes maestros de
infraestructura y movilidad del municipio.

La Municipalidad podra emitir una tnica licencia para multiples usos compatibles en un mismo
predio, o bien, licencias independientes para superficies delimitadas del inmueble.

Todo documento, certificacién o solvencia que integre el expediente de solicitud debera estar
vigente y tener una fecha de emision no mayor a sesenta (60) dias al momento de su ingreso al
Departamento de Control Urbano. La presentacion de documentos vencidos interrumpira el curso
del tramite hasta su debida actualizacion.

Articulo 26. Supuestos de Aplicacion de la Licencia de Uso de Suelo. Para la correcta aplicacion
de este Reglamento, se consideran actos sujetos a la obtencion previa de una Licencia de Uso de
Suelo los siguientes casos:

1. Proyectos de Obra Nueva: Se requiere la determinacion y autorizacion del uso de suelo
para todo proyecto a desarrollarse en inmuebles baldios, predios sin edificaciones
preexistentes o aquellos donde se haya ejecutado una demolicion total. La licencia debera
especificar el uso o la mezcla de usos que se pretenda implantar.

2. Ampliaciones de Edificaciones Existentes: Todo inmueble que cuente con una
edificacion autorizada y sea objeto de ampliacion fisica (incremento de area techada o
huella de ocupacion), debera obtener una nueva licencia de uso de suelo. Esta aplicara
cuando la ampliacion se destine a un uso distinto al original o cuando represente un
incremento en la intensidad de la superficie del uso ya autorizado.
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3. Cambio de Destino o Actividad en Superficies Existentes: Es obligatoria la obtencion
de esta licencia cuando se pretenda modificar, total o parcialmente, la actividad o destino
de un inmueble ya edificado, aun cuando no se realicen obras fisicas de ampliacion.
Asimismo, aplica para la redistribucion de areas internas que impliquen la sustitucion de
un uso por otro.

Las obras de mantenimiento, acabados o remodelaciones que no impliquen ampliacién de metros
cuadrados ni alteren la actividad autorizada en la licencia de uso de suelo vigente, no requeriran
de una nueva autorizacion de uso.

El otorgamiento de una Licencia de Uso de Suelo constituye un aval sobre la compatibilidad de la
actividad con la zona, pero de ninguna manera faculta al interesado para iniciar obras de
edificacion, movimiento de tierras o demolicion, las cuales deberan obtener su respectiva Licencia
de Construccion conforme a este Reglamento.

Articulo 27. Requisitos para la Solicitud de Licencia de Uso de Suelo. Para la obtencion de la
Licencia de Uso de Suelo, el interesado deberd integrar un expediente administrativo ante el
Departamento de Control Urbano, adjuntando la siguiente documentacion en original y copia para
su cotejo:

1. Documentacion de Identificacion y Solvencia:

a) Formulario tnico de solicitud, debidamente completado y firmado por el propietario o
interesado.

b) Fotocopia del Documento Personal de Identificacion (DPI) del propietario, del interesado
y, en su caso, del representante legal.

¢) Solvencia Municipal (IUSI) emitida por el Departamento de Catastro y Administracion del
IUSI, con una vigencia no mayor a treinta (30) dias.

2. Acreditacion de la Propiedad y Legitimacion:

a) Certificacion del historial completo de la finca, emitida por el Registro General de la
Propiedad con vigencia no mayor a sesenta (60) dias. En su defecto, fotocopia legalizada
del testimonio de la escritura publica debidamente inscrita.

b) En caso de inmuebles bajo régimen de arrendamiento o posesion, deberd adjuntarse copia
del contrato respectivo o, en su defecto, una carta de autorizacion con firma legalizada por
Notario, en la cual el propietario manifieste expresamente su conformidad con el uso de
suelo solicitado.

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av. Norte

‘ ' PBX: 1552 / muniantigua.gob.gt P




23

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

¢) Acta Notarial de nombramiento del representante legal, debidamente inscrita y vigente,
cuando se actiie en nombre de una persona juridica.

3. Informacion Técnica y Grafica:

a) Plano de Localizacién: Deberd indicar la ubicacion del inmueble dentro del contexto
urbano o rural, referenciando puntos de interés o coordenadas.

a) Plano de Ubicacion: Debera detallar las medidas del predio, colindancias, accesos
existentes y la distribucion general de las areas destinadas al uso solicitado.

b) Registro Fotografico: Fotografias recientes y nitidas del inmueble (fachada e interior),
que permitan constatar el estado actual y el uso de suelo preexistente.

Todo documento de soporte deberd cumplir con los plazos de vigencia establecidos en este
Reglamento. La omision o vencimiento de cualquiera de los requisitos serd causal de suspension
del tramite hasta su debida subsanacion.

Articulo 28. Tasas, Vigencia y Régimen de Suspension de la Licencia de Uso de Suelo. La
Licencia de Uso de Suelo esté sujeta a los siguientes regimenes de pago, temporalidad y control
administrativo:

1. Vigencia de la Licencia

e Uso Residencial (Vivienda Unifamiliar): Tendra una vigencia indefinida, siempre que no
se modifique la actividad autorizada ni se alteren las condiciones de habitabilidad del
inmueble.

e Usos No Residenciales: Tendran una vigencia de dos (2) afos. El titular debera gestionar
su renovacion antes del vencimiento. La renovacion estd exenta de pago de tasa, pero sujeta
al cumplimiento del tramite administrativo de verificacion de condiciones.

2. Cilculo de la Tasa Municipal. El costo de la licencia se determinara multiplicando el area
neta del predio (deducidas las areas de cesion u obligaciones urbanisticas) por el valor
asignado seglin su categoria.

Tabla de Valores por Metro Cuadrado (Q./m?):

Uso del Suelo Descripcion Técnica Valor
por m?

Residencial Vivienda unifamiliar Q.0.%
Licencias de urbanizacion residencial Q. 30.%
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Comercio Comercio de productos alimenticios y no alimenticios Q. 25.%
basicos, de servicios de higiene y arreglo personal, y de
atencion a animales; consumo de alimentos y bebidas
alcohdlicas y no alcoholicas.

Terciario O De Superficies dedicadas a la prestacion de servicios Q.25.%

Servicios basicos o técnicos, actividades corporativas,
administrativas asociadas a actividades de oficina,
centros de llamadas o actividades de tercerizacion,
logistica y almacenamiento de paquetes, carga,
mensajeria y encomiendas. Asi mismo se incluyen las
superficies dedicadas a la morada transitoria de
personas, con o sin dareas complementarias, y por
fraccion de tiempo. De igual forma se incluyen los
servicios dedicados a la recreacion, entretenimiento,
pasatiempo, ocio estancial, realizacion de juegos
pasivos o de apuestas autorizadas, espectaculos,
certamenes, presentaciones en recintos cerrados.

Logistico E Superficies dedicadas a la produccion, bodegaje, Q.35.%

Industrial almacenaje manufactura o transformaciéon de
productos, de manera artesanal, a gran escala, pudiendo
ser productos alimenticios, o no alimenticios. Incluye
los servicios de venta, ensamblaje, reparacion,
almacenamiento, de vehiculos, electrodomésticos y
maquinaria en general, asi como de los productos de
servicios para estos.

Equipamientos Superficies dedicadas a la instruccion, el estudio, Q.20.%
servicios de cuidado, salud y encamamiento, servicios
religiosos, servicios culturales, servicios de transporte
publico y privado, incluyendo turismo y servicios de
encomiendas, y superficies dedicadas a la practica de
deportes en general.

Infraestructuras De Superficies dedicadas a la produccion, distribucion, Q. 0.%

Servicios transformacion, generacion, transporte de energia
eléctrica, agua, aguas negras o pluviales, servicios de
comunicacion, y desechos sdlidos, instaladas por
instituciones publicas.
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Agropecuario Superficies dedicadas a actividades de agricultura, Q. 0.%
pecuarias y de produccion de ganado, aves, peces y
mariscos, asi como la producciéon o almacenaje de
alimentos para el sustento de estos animales,
elaboracion de productos agropecuarios, actividades de
plantacion, renovacion y tala de arboles maderables.

Areas De Proteccion Superficies dedicadas a al ecoturismo, recreativas, Q. 5.%
educativas y ecoldgicas de bajo impacto en el entorno,

y espacios protegidos y declarados bajo el Sistema
Guatemalteco Nacional de Areas Protegidas.

Estacionamiento De Superficies o area de edificaciones en donde se Q.35.%

Vehiculos estacionan, almacenan o depositan vehiculos livianos,
vehiculos pesados, vehiculos de transporte de
pasajeros, y vehiculos aéreos como actividad
econdmica.

Vialidad Superficies en que se desarrollan la comunicacion y Q. 0.%
transporte.

3. Causales de Suspension y Revocacion. La Municipalidad, a través del Departamento de
Control Urbano, podra suspender o revocar la licencia de uso de suelo vigente cuando se
constate:

a) Alteracion de Superficie: Que el area destinada al uso autorizado se haya ampliado sin la
debida licencia de modificacion.

b) Desvirtuacion del Uso: Que se desarrollen actividades distintas o incompatibles con las
autorizadas en la resolucion original.

¢) Impacto Negativo: El incumplimiento de medidas ambientales, de mitigacion vial o de
convivencia, que resulten en perjuicio comprobado a la seguridad, movilidad o comodidad
de los vecinos y el entorno urbano.

CAPITULO IV
LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO

Articulo 29. Licencia de Funcionamiento de Establecimientos Abiertos al Publico. La
Licencia de Funcionamiento es la autorizacion municipal definitiva que faculta la apertura y
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operacion de actividades comerciales, industriales o de servicios en locales o inmuebles
especificos.

Para la obtencion de la Licencia de Funcionamiento, el interesado deberd contar previamente con
la resolucion favorable de la Licencia de Uso de Suelo vigente. La emision de la Licencia de
Funcionamiento estard estrictamente supeditada a que la actividad se ajuste a los pardmetros
normativos, indices de intensidad y compatibilidades de uso establecidos en este Reglamento y los
planes de ordenamiento vigentes.

La obtencion de esta licencia conlleva la inscripcién automatica en el Registro Comercial
Municipal y la emision de la Tarjeta de Registro Comercial (o distintivo equivalente), la cual
debera permanecer visible en el establecimiento.

Todo propietario o representante legal de un establecimiento que decida finalizar o suspender
indefinidamente sus operaciones, tiene la obligacion de notificarlo por escrito ante el
Departamento de Control Urbano. Para que el cierre se considere oficial y cese la generacion de
tasas municipales por servicios, se deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Presentacién de memorial o formulario de aviso de cierre.
2. Devolucidn de la Tarjeta de Registro Comercial original.
3. Solvencia municipal de tasas y arbitrios actualizada a la fecha del cese de actividades.

La omision del aviso de cierre facultard a la Municipalidad para continuar con el cobro de las tasas
administrativas correspondientes, sin perjuicio de las sanciones por falta de actualizacion de
registros que este Reglamento determine.

Articulo 30. Requisitos para la Licencia de Funcionamiento de Establecimientos Abiertos al
Publico. Para gestionar la obtencion o renovacion de la Licencia de Funcionamiento, el interesado
debera integrar un expediente ante el Departamento de Control Urbano, cumpliendo con las
siguientes formalidades:

1. Requisitos para Primera Emision (Aprobacion Inicial):

a) Formulario especifico para localizacion y apertura de establecimiento, debidamente
completado.

b) Fotocopia del DPI del propietario del inmueble y del propietario del establecimiento.

¢) En caso de personas juridicas, fotocopia legalizada del acta notarial de nombramiento del
representante legal vigente y debidamente inscrita.
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d) Solvencia Municipal (IUSI) de la finca matriz, emitida por el Departamento de Catastro.

e) Certificacion del historial completo de la finca o consulta electronica (de la primera a la
ultima inscripcion), con una vigencia no mayor a seis (6) meses.

f) Fotocopia del contrato de arrendamiento vigente o, en su defecto, carta de autorizacion con
firma legalizada del propietario del inmueble donde conste su anuencia para el
funcionamiento del negocio para la categoria correspondiente.

g) Fotocopia de la Patente de Comercio de Empresa y de la inscripcion en el Registro
Mercantil.

h) Fotocopia del Registro Unico Tributario actualizado.

i) Acta Notarial de Declaracion Jurada donde el interesado manifieste bajo juramento la
actividad especifica de uso de suelo que desarrollara.

j) Plano de Localizacion.
k) Plano de Ubicacion (detallando medidas, colindancias, accesos, servidumbres y vias).

I) Planta Arquitectonica Amueblada (escala legible), que demuestre la distribucion operativa
del establecimiento.

2. Requisitos para Renovacion de Licencia. Para mantener la vigencia de la licencia, el
titular debera presentar bienalmente:

a) Formulario de solicitud de renovacion.

b) Consulta electrénica actualizada del registro de la propiedad (vigencia maxima 6 meses).
¢) Documentacion de identidad y representacion legal actualizada (DPI y Nombramientos).
d) Solvencia de la inscripcion en el Registro Mercantil y fotocopia de la Patente de Comercio.

e) Actualizacion de la legitimacion de uso (Contrato de arrendamiento o carta de autorizacion
legalizada).

f) Acta Notarial de Declaracién Jurada ratificando que la actividad de uso de suelo no ha
variado desde la Ultima autorizacion.

El Departamento de Control Urbano se reserva el derecho de requerir dictimenes sanitarios, de
seguridad industrial, de impacto ambiental o cualquier otro requisito técnico que, por la naturaleza
de la actividad, se considere indispensable para el andlisis del expediente.
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Articulo 31. Tasas, Vigencia y Régimen de Cobro por Licencia de Funcionamiento. La Tasa
por Licencia de Funcionamiento constituye la contraprestacion econdémica anual que los titulares
de establecimientos abiertos al publico deben satisfacer a la Municipalidad. Su finalidad es
sufragar los costos de vigilancia, inspeccién técnica y garantia de compatibilidad del
establecimiento con el Plan de Ordenamiento Territorial.

La Licencia de Funcionamiento tendra una vigencia de un (1) afio calendario, contado a partir de
su emision. El titular estd obligado a gestionar su renovacion anualmente, acreditando el
cumplimiento de las condiciones originales y el pago de la tasa correspondiente.

La tasa municipal, tanto para la inscripcion inicial como para la renovacion anual, se calculara
multiplicando el 4rea total (metros cuadrados) afectada a la actividad comercial por el valor
asignado segun su uso especifico.

Independientemente del metraje total del inmueble o del resultado de la operacion aritmética por
metro cuadrado, se establece un valor maximo anual de tres mil quetzales exactos (Q. 3,000.%)
por concepto de tasa de funcionamiento (inscripcién o renovacion).

4. Clasificacion y Valores por Metro Cuadrado (Q/m?):

Categoria De Uso Uso Especifico Definicion Valor

Q/m?

Residencial A - Vivienda Superficies dedicadas Q. 0.%
unifamiliar exclusivamente a vivienda: Toda

superficie dedicada a la morada
usual y regular de las mismas
personas que forman un nucleo
familiar, que contengan como parte
integrante de la unidad habitacional
las areas de aseo, de cocina, de
consumo de alimentos, de dormir y
de estar. Se excluyen de este
concepto la morada transitoria o
institucional de pobladores.

B - Vivienda Superficies dedicadas Q. 0.%
Multifamiliar exclusivamente a viviendas en
construccion vertical u

horizontal que esta dividida en
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varias unidades habitacionales:
Toda superficie dedicada a la
morada usual y regular de nucleos
familiares.  Funcionalmente son
unidades independientes teniendo
cada una; areas de aseo, de cocina,
de consumo de alimentos, de
dormir 'y de estar, pero
compartiendo areas como un bien
comun. Se excluyen de este
concepto la morada transitoria o
institucional de pobladores.

Comercio

A - Comercio y
servicios de tipo
vecinal (superficies
hasta 200 m?)

A.1 Venta de productos no
alimenticios: Superficies
dedicadas a la venta de articulos de
apoyo al uso residencial y venta de
articulos de primera necesidad
como medicamentos y productos
de higiene personal, ropa, calzado y
accesorios

Q.5.%

A.2 Comercios de productos
alimenticios basicos: Superficies
dedicadas al comercio de productos
alimenticios de la canasta basica y
complementarios

Q.5.%

A.3 Servicios de higiene y arreglo
personal: Superficies dedicadas a
actividades de higiene y arreglo
personal en donde es posible que el
servicio sea prestado por alguien
mas o en donde el publico utilice
simplemente las instalaciones.

Q. 6.2

A.4 Servicios de cuidado, salud y
atencion a animales: Superficies

Q. 6.2

°
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dedicadas a la higiene, atencion
médica veterinaria,
hospitalizacion, hospedaje y venta
de productos para animales
domésticos.

A.5 Expendio y consumo de
alimentos preparados y bebidas
no alcohdlicas

Q. 6.2

B - Comercio y
servicios urbanos
(superficie de mas de
200 m?)

B.1 Venta de productos no
alimenticios: Superficies
dedicadas a la venta de articulos de
apoyo al uso residencial y venta de
articulos de primera necesidad
como medicamentos y productos
de higiene personal, ropa, calzado y
accesorios

Q.7.%

B.2 Comercios de productos
alimenticios basicos: Superficies
dedicadas al comercio de productos
alimenticios de la canasta basica y
complementarios

Q.7.%

B.3 Servicios de higiene y arreglo
personal: Superficies dedicadas a
actividades de higiene y arreglo
personal en donde es posible que el
servicio sea prestado por alguien
mas o en donde el publico utilice
simplemente las instalaciones.

Q.7.%

B.4 Servicios de cuidado, salud y
atencion a animales: Superficies
dedicadas a la higiene, atencion
médica veterinaria,
hospitalizacion, hospedaje y venta

Q.7.%

°
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de productos para animales
domésticos.

B.5 Expendio y consumo de Q.7.%
alimentos preparados y bebidas
no alcohdlicas

C - Comercios C.1 Superficies donde Q.

especializados ordinariamente se vende para llevar ~ 15.%
bebidas  alcohdlicas 'y no
alcoholicas, fermentadas 0

destiladas, incluyendo la cerveza y
bebidas que tengan un porcentaje
de alcohol sin consumo en el lugar

C2 Superficies donde Q.
ordinariamente ~ se  consumen  15.%
alimentos preparados y bebidas
alcoholicas 'y no alcohdlicas,
fermentadas, incluyendo la cerveza

y bebidas que tengan un porcentaje

de alcohol, independientemente si

se expenden en el mismo.

C.3  Superficies dedicadas al Q.
comercio  legal de  armas, 15.%°
municiones y equipo de seguridad.

D - Centro comercial Concentran locales comerciales y Q.
de servicios de diferentes tipos en  15.%
un mismo espacio colectivo; con la
finalidad de servir como lugar de
encuentro y compras para la
poblacion.

E - Supermercados y Comercio bésico de productos Q.
Almacenes alimenticios y no alimenticios al ~ 15.%
menudeo y al mayoreo, con areas
de exhibicion o pasillos con
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estanterias donde el publico se
provee directamente de ellas.

F - Comercio con Servicios o comercio con Q.15.%
servicio de autoservicios:  Incluye todos
autoservicio aquellos sitios donde

ordinariamente se disponen los
servicios al alcance del usuario,
quien se moviliza por medio de un
vehiculo, y el servicio se presta a
través de una ventanilla, o por
altoparlante, o por capsula de envio
de documentos o medios andlogos.

Terciario O De A - Servicios basicos  A.1 Servicios de oficios basicosy Q.5.%
Servicios técnicos: Superficies dedicadas a

la prestacion de servicios basicos o

técnicos en lugares a los que el

publico en general tiene acceso y se

le atiende directamente en el lugar.

Estas actividades complementan el

uso residencial por su actividad

econdémica a una escala menor.

A.2 Servicios profesionales y Q.7.%°

administrativos: Superficies
dedicadas a actividades
corporativas, administrativas

asociadas a actividades de oficina y
para personal que usualmente se
encuentra sentado que incluyen
prestacion de servicios al publico
directamente en el lugar y que
pueden ser parte integrante
superficies de areas de espera.
Pertenecen a esta categoria las
oficinas dedicadas a servicios
corporativos o profesionales donde
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la atencion al publico sucede, pero
es actividad secundaria.

A.3 Mensajeria y paqueteria:
Superficies dedicadas a la logistica
y almacenamiento de paquetes,
carga, mensajeria y encomiendas.

Q.10.%0

B - Hospedaje

B.1 Servicios de hospedaje
doméstico: Actividad que
complementa al uso del suelo
residencial en el mismo inmueble
por su actividad economica de
tipo familiar. Superficies
dedicadas a la morada transitoria de
personas, donde se incluyen areas
para dormir, sin la necesidad que
éstas cuenten con areas de cocina,
de consumo de alimentos y de estar
y entretenimiento.

Q.6.%

B.2 Servicios de hospedaje
especializado: Superficies que,
dentro de un entorno intimo, no
convencional y sin necesitar otros
servicios complementarios  se
dedicada a la morada transitoria de
personas donde se incluyen areas
para dormir y servicios basicos de
alimentacion. Ocupan la totalidad
de un edificio o una parte
independizada del mismo. Existen
para satisfacer una necesidad
especifica.

Q.8.%

B.3 Servicios de hospedaje con
areas complementarias:

Q.15.%0

°
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Superficies dedicadas a la morada
transitoria de personas, donde se
incluyen necesariamente las areas
para dormir. Se tendrdn 4reas
complementarias a las habitaciones
como restaurantes, bares, salones y
areas administrativas,
independientemente que éstas sean
accesibles Unicamente por los
moradores o abiertas al publico en
general.

C - Recreativo, ocio y
espectaculo

C.1 Servicios de recreacion y

esparcimiento: Superficies
dedicadas usual y regularmente a
actividades de diversion,

entretenimiento, pasatiempo al aire
libre, practica de danza o de algin
arte marcial o ejercitacion por
medio actividades fisicas en donde
todos participan ya sea de manera
individual o grupal.

Q.7.%0

C.2 Servicios relacionados al ocio
estancial: Superficie dedicada
usual y  regularmente  en
proporcionar ciertos servicios al
publico, pudiendo ser utilizados
para distintos tipos de eventos en
areas techadas o al aire libre, y que
incluyen el expendio de alimentos
y bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas. Se incluyen las
superficies  catalogadas  como
amenidades de un proyecto
habitacional que constituyan areas
comunes en copropiedad y sean

Q.15.%

S
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accesibles a otros usuarios
diferentes a los residentes tales
como salones sociales, entre otros
de similar naturaleza.

C.3 Realizacion de juegos pasivos Q.15.%
0 de apuestas debidamente
autorizados: Incluye todos
aquellos lugares donde
ordinariamente se dan actividades
de diversidén, entretenimiento o
distraccion a través de algun juego
o utilizacion de maquinas o
mecanismos de azar, siempre y
cuando existan apuestas o aportes
econdomicos de algin tipo de por
medio con el objeto de ganar o
gastar dinero, ya sea que haya
consentimiento o no por las partes
involucradas en la actividad, sea el
lugar un Establecimiento Abierto al
Publico o no, y no importando que
existan cobros, horarios o controles
para el ingreso al inmueble o que
existan autorizaciones por otras
dependencias del Estado para el
efecto.  Adicionalmente, este
concepto se extiende a todo
establecimiento que permita, tolere
0 NO se oponga a que personas
ajenas al propietario, duefio del
establecimiento o personal de
alguno de ellos realice alguna de las
actividades anteriormente
descritas, sea al interior del
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inmueble o en las inmediaciones
del mismo.

C.4 Superficies dedicadas a

espectaculos, certamenes
deportivos, presentaciones,
proyecciones, servicios y

actividades de diversa indole,
pero no de tipo religioso, dentro
de un recinto cerrado donde los
espectadores se encuentran
usualmente sentados en filas o en
grupos  para  presenciar el
acontecimiento.

Q.15.%0

D - Servicios
condicionados

D.1  Servicios de velacion:
Superficies que se dedican donde
ordinariamente se dan actividades
relacionadas con el sepelio,
velacion,  vigilia de  restos
humanos, incluyendo los servicios
prestados a los deudos.

Q.7.%

D.2 Servicios de embalsamiento:
Superficies que se dedican a donde
ordinariamente se dan actividades
relacionadas con el manejo,
analisis, almacenamiento,
preservacion, conservacion,
sepelio, velacion, vigilia de restos
humanos, incluyendo los servicios
prestados a los deudos.

Q.8.%

D.3 Servicios de enterramiento,
inhumacion y/o cremacion:
Superficies que se dedican a donde
ordinariamente se dan actividades

Q.9.0

°
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relacionadas con el manejo,

analisis, almacenamiento,
preservacion, conservacion,
sepelio, velacion, vigilia,
enterramiento, inhumacion,

cremacion o ubicacion final de
restos humanos, incluyendo los
servicios prestados a los deudos.
Incluye los cementerios de

mascotas.
E- Servicios Servicio por centros de llamadas Q.7.%
tecnologicos o actividades de tercerizacion:

Superficies dedicadas a la
prestacion de servicios en donde se
atiende al publico por medio de un
centro de llamadas, o por medio de
internet. Se  incluyen las
actividades de tercerizacion de
procesos de negocios.

Logistico E A- Industria de bajo Superficies  dedicadas a la Q.7.%
Industrial impacto y produccion, manufactura 0
manufactura. transformacion de productos ya sea

de manera artesanal o con
maquinaria liviana en lugares en
donde el publico tiene acceso y se
le atiende directamente en el lugar.
Estas actividades se complementan
al uso residencial por su actividad
econdmica de tipo familiar.

B- Industria B.1 Produccién, distribucién y/o Q.7.%
mecanizada y almacenamiento de productos o
automatizada. servicios publicos a gran escala:

Incluye todas aquellas superficies
donde se dan actividades de
explotacion, extraccion,
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produccion, procesamiento,
tratamiento, almacenamiento,
deposito o  distribucion  de
productos o servicios publicos a
gran escala.

B.2 Produccion, reparacion o
almacenamiento de productos
peligrosos: superficies dedicadas a
actividades de explotacion,

extraccion, procesamiento,
produccion, manufactura, manejo,
almacenamiento, deposito,

comercio, expendio o ubicacion
final de sustancias peligrosas en
concentraciones que impliquen
riesgo para los ocupantes de
cualquier inmueble vecino,
incluyendo sustancias explosivas,
inflamables, corrosivas, toxicas,
comburentes, nocivas, irritantes o
radioactivas.

Q. 9.2

B.3 Plantas de transformacion y
ventas al por mayor de gas
licuado del petréoleo GLP:
Superficies  dedicadas a la
transformacion y terminales de
almacenamiento de -GLP- vy
estaciones de servicio y expendios
de GLP a granel.

Q. 9.2

C- Almacenamiento y
embalaje de productos
no contaminantes.

C.1 Manufactura de productos
alimenticios y no alimenticios:
Superficies dedicadas a Ia
produccion, manufactura,
transformacion, ensamblaje,
reparacion, almacenamiento o

Q. 9.2

°
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distribucién de productos
alimenticios o no perecederos a
baja escala, mecanizada,

incluyendo 4areas dedicadas a
talleres y plantas de produccion
donde usualmente los clientes y el
publico no tienen acceso. Puede
predominar la utilizaciéon de
maquinas, instrumentos,
herramientas o utensilios por sobre
el trabajo manual,
independientemente si hay
operadores de las mismas o no.

C.2 Bodegaje y almacenaje de
alimentos y productos no
perecederos: Incluye superficies
donde ordinariamente se dan
actividades de entrada, espera,
estacionamiento, entrada y salida
de vehiculos pesados de carga con
fines variados, principalmente el
deposito, almacenamiento, acopio,
carga, trasiego, logistica,
administracion, descarga,
suministro, distribucién, dotaciéon o
abastecimiento.  Predomina la
utilizacion de  maquinas, e
instrumentos para el manejo de los
productos sobre el trabajo manual,
en los que no se incluyen productos
peligrosos o que se requieran de un
manejo especial.

10.%

D- Almacenamiento o
expendio de sustancias

D.1 Superficies dedicadas al
manejo, almacenamiento, deposito,
trasiego, comercio o expendio de

10.%
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toxicas, peligrosas y
combustibles.

sustancias que producen energia
para vehiculos.

D.2 Deposito y expendio de gas
propano: superficies dedicadas al
almacenamiento y expendio de
cilindros de gas propano al por
menor al publico en general

10.%

D.3  Superficies donde se
manejan, tratan y desechan
desechos provenientes de
hospitales, centros de atencion
médicos, laboratorios clinicos y
atencion veterinaria, asi como
desechos de servicios sanitarios
portatiles

10.%

D4 Manejo, separacion,
clasificacion y transformacion de
productos reciclables: superficies
dedicadas a la clasificacion
incluyendo la transformacion del
material reciclable.

10.%

E- Talleres de servicio,

reparacion y
mantenimiento.

E.1 Venta de  vehiculos
automotores y maquinaria en
general: Superficies dedicadas a la
venta de vehiculos livianos y
pesados con areas de exhibicion

10.%

E.2 Servicios para vehiculos
automotores y maquinaria en
general: Superficies dedicadas al
ensamblaje, reparacion,
almacenamiento, mantenimiento,
limpieza o  distribucion  de
productos y  servicios para
vehiculos automotores, maquinaria

10.%

°
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pesada, electrodomésticos fijos,
etc. y de objetos de un tamaio tal
que regularmente deban ser
cargados por maquinaria especial.

Equipamientos

A - Educacion

A.1 Superficies dedicadas a la
instruccion, el estudio, la cultura
y el saber, generalmente en
espacios donde los estudiantes se
encuentran sentados en salones
de clases de enseiianza
preprimaria, primaria y
secundaria. Esta categoria incluye
los espacios dedicados a aulas y
puede o no incluir espacios
complementarios como
laboratorios, talleres, salones de
musica, bibliotecas, salones de
seminarios y auditorios, siempre
que los usuarios regulares sean los
estudiantes mismos y no el publico
en general.

Q. 8.

A.2 Superficies dedicadas a la
instruccion, el estudio, la cultura
y el saber, generalmente en
espacios donde los estudiantes se
encuentran sentados en salones
de clases o de entrenamiento
vocacional para enseiianza
técnica y superior. Esta categoria
incluye los espacios dedicados a
aulas y puede o no incluir espacios
complementarios como
laboratorios, talleres, salones de
musica, bibliotecas, salones de
seminarios y auditorios, siempre

10.%

°
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que los usuarios regulares sean los
estudiantes mismos y no el publico
en general. Se incluyen dentro de
esta categoria los centros de
servicio de ensefianza técnica y
superior que tengan por objeto
descentralizar las actividades de un
complejo de ensefianza de mayor
escala.

B - Salud y asistencia
social

Servicios de cuidado, salud y
encamamiento: Estas superficies
contemplan la morada institucional
de las personas en mas de un dia, ya
que poseen area de encamamiento.
Incluye las superficies destinadas a
proporcionar a la poblacion
servicios dedicados al cuidado,
alojamiento, alimentacion,
nutricion, higiene y salud, de
futuras madres, lactantes, infantes
y ancianos.

10.%

C - Centros religiosos

Servicios religiosos: Superficies
donde se dan actividades de
celebracion de ceremonias,
alabanzas o servicios religiosos,
independientemente de la religion,
confesion, credo o secta que se
trate.

Q. 0.2

D - Equipamientos
Culturales

Servicios culturales basicos:
Superficies dedicadas a
instruccion, estudio, cultura y el
saber, abierto al publico en general
con material especializado y que es
consultado a nivel individual por
las personas, actividades pasivas de

Q. 8.2
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ocio que tengan fin de diversion,
entretenimiento, pasatiempo 0
cultural en los barrios, y donde
generalmente se combinan
personas de pie y sentadas. Puede
estar o no vinculado con un area de
ensefianza institucionalizada.

E - Estaciones de Servicio de transporte publico y Q.
Transporte privado, y de turismo para 10.%
personas y  servicios de
encomiendas: Superficies donde
se dan actividades peatonales de
llegada, concentracion, espera,
transferencia y partida de al menos
cincuenta pasajeros por dia, de
rutas de transporte privadas y de
turismo. Se  incluyen las
actividades de envio y recepcion de
mercaderia, objetos, paquetes y
encomiendas a través de unidades
de transporte de pasajeros.

F - Deportivo Superficies dedicadas usual y Q.8.%
regularmente a la practica de
deportes sea de manera individual
o grupal independientemente de si
éstas estan cubiertas o no.

Infraestructuras De A - Energia eléctrica Superficies  dedicadas a la Q.0.%
Servicios produccion, distribucion,
transformacion, generacion,

transporte de energia eléctrica.

B - Abastecimiento de  Superficies  dedicadas a la Q.0.%
agua extraccion, produccion,
almacenamiento, distribucion,
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tratamiento, potabilizacion,
purificacion, transporte de agua.

C - Alcantarillado Superficies dedicadas a actividades Q. 0.%°
de captacion, tratamiento,
oxigenacion, retenciébn de aguas
negras o pluviales.

D - Superficies dedicadas a actividades Q. 0.%
Telecomunicaciones de transmision, transformacion,
emision de sefales y frecuencias
que faciliten los servicios de

comunicacion.
E - Tratamiento y Incluye todos aquellos sitios donde Q.
eliminacion de ordinariamente se dan actividades  15.%
residuos solidos y de manejo, almacenamiento,
liquidos. procesamiento o ubicacion final de
desechos solidos,
independientemente de la

tecnologia que se utilice para el
efecto y la escala de la operacion.
Entre ellos: Botaderos, centros de
reciclaje, plantas de tratamiento y/o
separacion, rellenos sanitarios y
centros de acopio. Exceptuando las
aguas negras.

Agropecuario A - Actividades Todas aquellas superficies Q. 5.9
agricolas dedicadas usual y normalmente,
con fines econémicos a actividades
de agricultura, como labrar, arar,
plantar, cultivar y cosechar plantas
para la produccion de alimentos y
productos de fibra. Se incluyen
ademas los semilleros,
invernaderos, huertos, hortalizas y

-
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vergeles cuando existan con fines
econdémicos.

B - Actividades
agricolas mecanizadas

Todas aquellas superficies
dedicadas usual y normalmente,
con fines econdmicos a actividades
de agricultura, como labrar, arar,
plantar, cultivar y cosechar plantas
para la produccion de alimentos y
productos de fibra, utilizando para
estas actividades maquinaria y
equipo especializado para acelerar
o mejorar la eficiencia de los
procesos. También se incluyen
aquellas actividades de elaboracion
de productos agropecuarios cuando
no pueda separarse la produccion
de la elaboracion de estos mismos.

Q.5.%

C - Actividades
pecuarias, ganaderas o
avicolas

actividades pecuarias como crianza
y engorde de animales, cria y
produccion de ganado y aves e
inclusive peces y mariscos. Asi
como la produccion o almacenaje
de alimentos para el sustento de
estos animales, por ejemplo: pasto,
silos o bodegas para almacenaje de
los alimentos de dichos animales.

Q.5.%

D - Actividades
forestales de
produccion

Actividades de plantacion,
renovacion 'y tala de arboles
maderables mediante técnicas
sostenibles que respeten la
capacidad de carga del bosque y el
suelo, sin alterar, degradar o
destruir los sistemas naturales
propios. Entre estos: semilleros,
siembra de arboles, aserraderos,

Q.5.%
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bosques energéticos, productos no
maderables.

Areas De Proteccién A - Areas naturales de
proteccion

A.1 Superficies destinadas para
actividades recreativas,
educativas y ecologicas: Se
realizan por medio de actividades
de bajo impacto respetando el
entorno 'y con infraestructura
minima.

10.%

A.2 Superficies dedicadas al
ecoturismo: donde se desarrollan
actividades para el confort de
visitantes como lo son alojamiento,
restaurantes, senderos, centros de
visitantes, todos de bajo impacto
ambiental y de acuerdo con un plan
de gestion y manejo de visitantes,
presentado y aprobado por el
Consejo Nacional de Areas
Protegidas.

10.%

A.3 Espacios protegidos y
declarados legalmente bajo el
Sistema Guatemalteco Nacional de
Areas Protegidas (SIGAP) por su
valor ambiental y natural. El grado
de intervencion y las actividades
que puedan realizarse deben regirse
por la Ley de Areas Protegidas y
los Planes de Manejo, a cargo del
SIGAP y el Consejo Nacional de
Areas Protegidas.

Q. 0.2

B - Actividades
forestales de
conservacion

Superficies destinadas a obras o
estructuras de infraestructura de
proteccion ambiental, de manejo

Q. 0.2
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hidrico o de prevencion vy
mitigacion de riesgos, incluidos los
incentivos forestales del Instituto
Nacional de Bosques (INAB).

Estacionamiento De A - Estacionamiento Servicios de estacionamiento de Q.

Vehiculos de vehiculos livianos  vehiculos livianos: Incluye todos  15.%
abierto al publico y los sitios o areas de edificaciones
privados en donde ordinariamente se

estacionan, se almacenan o
depositan vehiculos livianos como
una actividad econdémica en si
misma, ya se trate de
estacionamientos de pago, predios
para la venta o arrendamiento de
vehiculos o para otra actividad.

B - Estacionamiento de Estacionamiento de vehiculos Q.

vehiculos pesados, pesados y de pasajeros: Incluye 15.%
buses o vehiculos de todos los sitios o 4areas de
carga. edificaciones en donde

ordinariamente se estacionan, Se
almacenan o depositan vehiculos
pesados o de transporte de
pasajeros como una actividad
econdmica en si misma, ya se trate
de estacionamientos de pago.

C - Estacionamiento de  Actividades de parqueo, guarda y Q.
vehiculos aéreos custodia de vehiculos aéreos. 15.90

Vialidad A- Vialidad Comprende las actividades que se Q. 0.9
desarrollan en las areas destinadas
a las comunicaciones y al
transporte, asi como los espacios
reservados al transito y estancia de
personas, mercancias y vehiculos
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de cualquier clase, tanto de
transporte publico como privado.

Articulo 32. Régimen de Instalacion de Infraestructura y Servicios en la Via Publica. La
ocupacion, uso, aprovechamiento o intervencion de la via publica destinada a la instalacion de
infraestructura para la transmision de datos, redes de telefonia, television por cable,
telecomunicaciones, energia eléctrica o cualquier otra red de servicios e infraestructuras analogas,
se regira bajo las siguientes condiciones:

1. Sujecion Normativa: Toda intervencion fisica en el espacio publico, ya sea aérea,
subterranea o superficial, debera realizarse en estricto cumplimiento de:

a) Este Reglamento y sus normas complementarias.

b) Los reglamentos especificos de disefo, construccion y operacion de infraestructura en la
via publica emitidos por la Municipalidad de Antigua Guatemala.

¢) Las leyes nacionales vigentes en materia de telecomunicaciones, electricidad y proteccion
del patrimonio cultural, cuando corresponda.

2. Autorizacion Previa: Ninguna entidad publica o privada podréd iniciar trabajos de
excavacion, instalacion de posteria, tendido de cableado, soterramiento o colocacion de
dispositivos de transmision en la via publica sin contar previamente con la autorizacion
municipal correspondiente.

3. Responsabilidad y Mitigacion: El titular de la infraestructura serd responsable de la
sefalizacion de obra, la mitigacion de impactos viales y la restauracion inmediata de la
superficie intervenida (pavimento, banquetas o areas verdes) a su estado original o superior,
bajo supervision municipal. El incumplimiento de estas condiciones facultard a la
Municipalidad para la suspension inmediata de la obra y la ejecucion de las fianzas de
cumplimiento respectivas.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 33. Régimen de Consultas Administrativas y Opiniéon Técnica. La Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial es el 6rgano técnico facultado para evacuar y resolver
consultas relativas a la interpretacion y aplicacion del Plan de Desarrollo Municipal y
Ordenamiento Territorial (PDM-OT), sus normas complementarias, planes locales y Planes
Parciales de Ordenamiento Territorial (PPOT).
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Las consultas podran versar sobre los siguientes extremos técnicos:
1. El potencial de desarrollo y aprovechamiento de un inmueble especifico.
2. Los parametros normativos, indices de edificabilidad, alineaciones y retiros aplicables.

3. La compatibilidad de usos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos segtn la
zonificacion vigente.

4. Requisitos técnicos previos para proyectos de construccion, urbanizacion o intervenciones
en el patrimonio.

La consulta administrativa constituye un acto de orientacion técnica de caracter voluntario. Lo
resuelto u opinado por la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial en respuesta a una
consulta no constituye una autorizacion, permiso o licencia municipal, no genera derechos
adquiridos ni expectativas de derecho a favor del consultante, y no exime al interesado de agotar
los procedimientos de obtencion de licencias establecidos en este Reglamento.

Toda consulta debera presentarse por escrito, identificando claramente el inmueble mediante su
numero de finca, folio y libro, o nomenclatura municipal, adjuntando la informacion gréafica
necesaria para su analisis. La respuesta técnica se emitira sin perjuicio de las verificaciones de
campo que deban realizarse durante el proceso formal de licenciamiento.

Articulo 34. Dictaimenes de Viabilidad Técnica. El Dictamen de Viabilidad Técnica es el acto
administrativo de caracter previo mediante el cual la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial califica si una propuesta de disefio o anteproyecto se ajusta a los pardmetros normativos,
indices de edificabilidad, usos de suelo y demaés disposiciones del presente Reglamento y Planes
Parciales de Ordenamiento Territorial (PPOT).

Para obtener este dictamen, el interesado debera presentar un expediente que contenga:

1. Propuesta de disefio arquitectonico (anteproyecto) a escala legible que permita el analisis
de areas, retiros y volumetria.

2. Documentacion que acredite la propiedad o legitimacion sobre el inmueble.

3. Cumplimiento de los requisitos administrativos exigidos para una licencia, con excepcion
de los planos constructivos finales, memorias de calculo y timbres profesionales.

4. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

La emision del Dictamen de Viabilidad Técnica tendra un costo de un mil quinientos quetzales
exactos (Q. 1,500.%9).
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El dictamen tendra una vigencia improrrogable de seis (6) meses contados a partir de su fecha de
emision. Durante este plazo, el dictamen podra ser invocado como antecedente técnico favorable
para la solicitud formal de la licencia de construccidn respectiva.

El Dictamen de Viabilidad Técnica no constituye, ni sustituye a la licencia de construccion,
movimiento de tierras o uso de suelo. El documento que se genere no faculta al interesado para
iniciar ningun tipo de obra fisica, demolicidn o instalacion. La viabilidad técnica queda sujeta a
que el proyecto final (planos constructivos) coincida integramente con la propuesta de diseio
evaluada en el dictamen.

Articulo 35. Procedimiento administrativo para el tramite de licencias. Para el tramite de
cualquiera de las licencias reguladas en este Reglamento, se observara el siguiente procedimiento
obligatorio:

1. Consulta de Viabilidad Técnica (Opcional): Previo a la presentacion formal de la
solicitud, el interesado podra solicitar un Dictamen de Viabilidad Técnica para conocer la
factibilidad de su proyecto segtn la normativa vigente.

2. Recepcion y Revision de admisibilidad: El Departamento correspondiente recibira toda
solicitud que sea presentada. En el acto de recepcion, se realizard una verificacion rapida
de los requisitos documentales. Si se detectara la falta de documentos esenciales, se le hara
saber al interesado en ese momento para que los complete; si el interesado insiste en la
presentacion, se recibird el expediente y se procedera conforme a la literal siguiente.

3. Notificacion de Previos: Una vez ingresado el expediente, si la revision técnica y legal
determina que este se encuentra incompleto o no cumple con los parametros normativos,
la autoridad emitird una resolucion fijando los previos correspondientes. Se notificard al
interesado para que, en un plazo de treinta (30) dias, subsane las deficiencias. Transcurrido
el plazo sin que se cumpla con lo requerido, se dictard resolucion de archivo por falta de
interés del administrado.

4. Revision y Subsanacion: Admitido el expediente, se realizard la revision técnica y legal.
De existir inconsistencias, se notificara al interesado para que realice las modificaciones o
ampliaciones pertinentes. El interesado dispondra de un plazo méaximo de treinta (30) dias
calendario para cumplir con lo requerido. Transcurrido este plazo sin que se evacuen las
observaciones, el expediente se declarard abandonado y se procedera a su archivo
definitivo, debiendo iniciar una nueva gestion si persiste el interés.

5. Inspeccion de Campo: Estando el expediente completo, la autoridad municipal realizara
una inspeccion técnica en el inmueble dentro de un plazo no mayor a quince (15) dias
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habiles, con el fin de verificar la veracidad de la informacion presentada y su adecuacion
al entorno fisico.

Dictamen de Viabilidad Técnica: En un plazo no mayor a quince (15) dias habiles
posteriores a la inspeccion, el departamento correspondiente emitird el dictamen técnico
de viabilidad, determinando si el proyecto es procedente conforme a la normativa aplicable.

Analisis de la Unidad Técnica: Con el dictamen de viabilidad y el informe legal (cuando
este ultimo sea requerido), la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
trasladaré el expediente a la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial para su
revision y validacion.

Intervencion del Consejo Consultivo: Cumplido el analisis de la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial, el expediente sera elevado al Consejo Consultivo
de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. Este 6rgano emitird su opinion técnica y
recomendaciones en un plazo maximo de diez (10) dias habiles, bajo el principio de
silencio administrativo positivo establecido en el Titulo II de este Reglamento.

Resolucion y Autorizacion: Contando con el dictamen técnico, el informe legal, la
validacion de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo territorial y la opinidon del
Consejo Consultivo, se requerird la aprobacion de la Gerencia de Planificacion e
Infraestructura para proceder a la emision de la resolucion administrativa y la licencia
correspondiente.

De las Licencias de Establecimientos Abiertos al Publico: En el caso de las licencias
para establecimientos que por su naturaleza estén abiertos al publico, una vez obtenido el
dictamen de viabilidad técnica, el dictamen legal y la opinion del Consejo Consultivo, el
expediente debera ser elevado al Concejo Municipal. Corresponde exclusivamente a dicho
cuerpo colegiado emitir el dictamen favorable mediante Acuerdo Municipal, requisito para
que la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial proceda a la emision material
de la licencia respectiva.

Pago de Tasas: Una vez notificada la aprobacion, el solicitante tendra un plazo de treinta
(30) dias calendario para realizar los pagos correspondientes. El incumplimiento de este
pago en el plazo sefialado dejara sin efecto la autorizacion, debiendo iniciar un nuevo
tramite.

Supervision y Control: Durante la vigencia de la licencia, el Departamento de Control
Urbano supervisara la ejecucion de la obra o actividad. El titular de la licencia garantiza el
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libre acceso al personal municipal debidamente identificado mediante la autorizacion
expresa firmada en su solicitud.

13. Finalizacion de Obra (Licencias de Construccién): Al concluir el proyecto, el
propietario o el profesional responsable debera devolver la licencia original, declarando
bajo juramento que la obra se ejecutd segiin los planos autorizados. La Municipalidad
extenderd la Constancia de Finalizacion de Obra tras la verificacion final.

14. Actualizacion Catastral (Licencias de Desmembracion): Una vez inscrita la
desmembracion en el Registro General de la Propiedad, el interesado tiene la obligacién
de notificar y entregar el aviso notarial correspondiente, con copia de la razon registral al
Departamento de Catastro y Administracion del IUSI para la actualizacion de los registros
municipales.

15. Control de Actividad (Establecimientos Abiertos al Publico): El Departamento de
Control Urbano realizara inspecciones periodicas para asegurar que el establecimiento
cumple estrictamente con el uso de suelo y las actividades autorizadas en la licencia
respectiva.

TITULO IV
DISPOSICIONES ARQUITECTONICAS

CAPITULO 1
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Articulo 36. Objeto y Ambito de Aplicacién de la Accesibilidad Universal. En observancia al
Decreto nimero 135-96 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Atencion a Personas
con Discapacidad, la Municipalidad establece el presente régimen de accesibilidad universal con
el objeto de garantizar la igualdad de oportunidades y la eliminacion de barreras arquitectonicas
en el entorno construido.

Se establecen parametros técnicos minimos de caracter obligatorio destinados a facilitar el acceso,
transito y permanencia de las personas con discapacidad en los espacios fisicos, promoviendo la
mayor autonomia posible en su utilizacion y desplazamiento.

El cumplimiento de las normas de accesibilidad contenidas en este Reglamento es imperativo para
todas las edificaciones e instalaciones de uso publico, ya sean de propiedad estatal o privada,
proyectos de renovaciéon urbana, rehabilitacion de espacios publicos y mantenimiento de
infraestructura vial, nuevos proyectos de urbanizacion, lotificacion y construcciones bajo régimen
de copropiedad, y establecimientos abiertos al piblico de cualquier naturaleza.
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La Municipalidad, a través de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, actuard como
ente fiscalizador en apoyo a las instituciones nacionales designadas para la ejecucion y evaluacion
de programas que promuevan el desarrollo integral de las personas con discapacidad. La omision
de estos parametros en los planos constructivos sera causal suficiente para la denegacion de las
licencias de construccion o funcionamiento correspondientes.

Articulo 37. Mo6dulo Basico de Disefio Universal y Antropometria. Se establece como unidad
métrica fundamental para el disefio universal el Mddulo de Silla de Ruedas, cuyas dimensiones
estandar de referencia son de un metro con veinticinco centimetros (1.25 m) de largo por ochenta
centimetros (0.80 m) de ancho.

Estas dimensiones constituyen la base técnica minima para el calculo de circulaciones, areas de
maniobra y espacios de permanencia. Su cumplimiento es obligatorio en la planificacion y
ejecucion de accesos, vestibulos y areas de atencion en edificaciones de uso publico, elementos
del espacio publico, tales como banquetas, rampas, cruces peatonales y mobiliario urbano, y
unidades habitacionales adaptadas en proyectos multifamiliares de acuerdo con la cuota de
inclusion legal.

A partir del modulo bésico, todo disefio debera garantizar espacios de giro que permitan una
rotacion de 360°, asegurando un diametro libre de obstaculos no menor a un metro con cincuenta
centimetros (1.50 m) en puntos criticos de circulacion y cambios de direccion.

La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial rechazara cualquier plano constructivo o
de conjunto que no demuestre graficamente la integracion de este moédulo basico en los flujos
principales de desplazamiento del proyecto.

Articulo 38. Especificaciones Técnicas para Puertas y Vanos de Acceso. Con el objeto de
garantizar el transito fluido y seguro del mddulo basico de disefio universal, se establecen los
siguientes parametros para todo vano de acceso en edificaciones de uso publico y areas comunes:

1. Dimension Minima de Paso Libre: El ancho minimo del vano de la puerta no podré ser
inferior a noventa centimetros (0.90 m). Esta dimension se medird como ancho libre de
paso, considerando la distancia neta entre el tope del marco y la hoja de la puerta abierta
en un angulo de noventa grados (90°).

2. Mecanismos de Apertura y Herrajes: Los herrajes y manijas deberan ser de tipo palanca
o de presion, instalados a una altura comprendida entre noventa centimetros (0.90 m) y
un metro con diez centimetros (1.10 m) del nivel de piso terminado, para facilitar su
accionamiento por personas con movilidad reducida o fuerza prensil limitada. Queda
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prohibido el uso de pomos o perillas circulares que requieran un movimiento de rotacion
de la mufeca en rutas de accesibilidad obligatoria.

Umbrales y Superficies: Los umbrales de las puertas deberan estar a ras del piso
terminado. En caso de existir desniveles inevitables, estos no podran exceder de un
centimetro (0.01 m) y deberéan estar debidamente biselados para no obstruir el rodamiento
de la silla de ruedas.

Espacios de Maniobra: Toda puerta debe contar con un area libre adyacente que permita
la aproximacién y maniobra del usuario antes y después de su apertura, conforme a las
dimensiones del modulo basico definidas en el presente Reglamento.

Articulo 39. Especificaciones Técnicas para Rampas de Accesibilidad. Toda diferencia de
nivel en las rutas de circulacion peatonal, tanto en el espacio publico como en edificaciones de uso
colectivo, que no sea resuelta mediante elevadores, debera salvarse mediante rampas que cumplan
con los siguientes parametros técnicos obligatorios:

1.

Pendiente Longitudinal y Transversal: La pendiente longitudinal maxima admisible sera
del ocho por ciento (8%). Se prohibe exceder este porcentaje para garantizar el ascenso y
descenso autonomo y seguro. La pendiente transversal maxima para evitar deslizamientos
laterales sera del dos por ciento (2%).

Dimensiones de la Seccién: El ancho libre de la rampa, medido entre pasamanos o
elementos de proteccion, no podra ser menor de un metro con cincuenta centimetros
(1.50 m). Esta dimension permite el paso simultaneo o el giro del médulo basico de disefio.
La longitud méaxima de un tramo continuo de rampa sin descanso no excedera los seis
metros (6.00 m).

Descansos y Areas de Maniobra: Al inicio, al final y entre tramos de seis metros, se
deberan proyectar descansos horizontales (sin pendiente) con una longitud minima de un
metro con cincuenta centimetros (1.50 m), que permitan la recuperacion del usuario y su
detencion segura.

Elementos de Proteccion y Seguridad: Toda rampa debera contar con bordillos laterales
de proteccion de al menos diez centimetros (0.10 m) de altura para evitar el
descarrilamiento de sillas de ruedas. Se instalardn pasamanos dobles a ambos lados,
situados a una altura de noventa centimetros (0.90 m) y setenta centimetros (0.70 m)
respectivamente, con una prolongacion horizontal de treinta centimetros (0.30 m) al inicio
y al final de la rampa. La superficie de rodadura debera ser de material antideslizante, tanto
en condiciones secas como htimedas.
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Articulo 40. Estacionamientos para la Accesibilidad Universal. Todo proyecto de edificacion,
urbanizacion o establecimiento abierto al piiblico que cuente con areas de parqueo, debera reservar
y habilitar plazas exclusivas para personas con discapacidad, bajo los siguientes parametros:

1. Dotaciéon Minima: Se debera destinar, como minimo, una (1) plaza de estacionamiento
accesible por cada veinte (20) plazas regulares o fraccion. Estos espacios deberan ubicarse
en las zonas mas proximas a los accesos principales de la edificacion o elevadores,
garantizando una ruta libre de obstaculos.

2. Dimensiones de la Plaza: Cada cajon de estacionamiento accesible tendrd una dimensioén
minima de tres metros con sesenta centimetros (3.60 m) de ancho por cinco metros
(5.00 m) de largo. Esta medida incluye la franja de transferencia necesaria para el
despliegue de ayudas técnicas (sillas de ruedas, andadores, etc.).

3. Pasillos de Transferencia y Circulacién: Cuando se proyecten dos (2) o mas plazas
continuas para accesibilidad universal, deberd existir un pasillo de circulacién y
transferencia intermedio no menor de un metro con veinte centimetros (1.20 m) de
ancho. Este pasillo deberd estar debidamente sefializado en el pavimento y conectado
directamente con la rampa o ruta peatonal accesible.

4. Senalizacion y Acabados: a. Las plazas deberdn estar identificadas con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad (SIA) pintado en el pavimento y mediante sefializacion
vertical a una altura de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m). b. La superficie del
estacionamiento debera ser horizontal (pendiente maxima del 2%), firme y antideslizante.

Articulo 41. Especificaciones para Servicios Sanitarios Accesibles. Todo establecimiento de
uso publico, complejo administrativo, comercial o de servicios que cuente con dotaciéon de
servicios sanitarios, debera integrar en cada bateria de banos al menos una unidad disefiada para
el uso de personas con discapacidad, bajo los siguientes parametros obligatorios:

1. Dimensiones del Recinto: El espacio interno libre de obstaculos para el servicio sanitario
accesible debera tener una dimension minima de un metro con setenta centimetros (1.70
m) de ancho por un metro con setenta centimetros (1.70 m) de largo. Estas medidas
deben permitir el giro del modulo basico de disefio universal en su interior.

2. Vano de Acceso: La puerta de ingreso al servicio sanitario accesible debera tener un ancho
libre de paso no menor a un metro (1.00 m). La hoja de la puerta deberd abrir
preferentemente hacia el exterior o ser de tipo corredera, de modo que en caso de caida del
usuario en el interior, no se bloquee el auxilio o ingreso de terceros.
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3. Dotacién y Herrajes Técnicos: El inodoro se colocard de forma que permita la
transferencia lateral desde la silla de ruedas, contando con barras de apoyo metalicas, fijas
o abatibles, instaladas a una altura de ochenta centimetros (0.80 m). El lavamanos debera
ser de tipo suspendido (sin pedestal) para permitir la aproximacion frontal de la silla de
ruedas, con una altura libre inferior de setenta centimetros (0.70 m). Los accesorios
(dispensadores de jabon, papel y secadores) se instalaran a una altura méxima de un metro
con diez centimetros (1.10 m).

4. Senalizacion: La unidad deberé estar debidamente identificada de forma exterior mediante
el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) y contar con sefalizacién en sistema
Braille adyacente a la manija de apertura.

Articulo 42. Uso y Especificaciones del Simbolo Internacional de Accesibilidad. El Simbolo
Internacional de Accesibilidad (SIA) es el distintivo oficial y obligatorio para la identificacion,
orientacion y certificacion de entornos, servicios e instalaciones disefiadas para el uso autonomo
de personas con discapacidad.

El simbolo se utilizard de forma preceptiva para identificar edificaciones, areas y mobiliario
urbano que cumplan con los pardmetros de accesibilidad universal definidos en este Reglamento,
sefializar espacios de uso prioritario o exclusivo, tales como plazas de estacionamiento, servicios
sanitarios, rampas, elevadores y areas de atencion preferencial, y orientar las rutas de evacuacion
y flujos de circulacion peatonal accesible.

Para garantizar la uniformidad y el contraste visual necesario, el simbolo debera ajustarse
estrictamente a las siguientes caracteristicas:

1. Configuracion: La figura estilizada de una persona en silla de ruedas en posicion de
marcha.

2. La figura sera de color blanco, sobre un fondo cuadrangular de color azul claro (Pantone
2945C o equivalente).

3. Dimensiones Minimas: El simbolo se circunscribird en un area no menor de veinte
centimetros por veinte centimetros (0.20 m x 0.20 m) para sefalizacioén de puertas y muros,
debiendo escalar proporcionalmente para su aplicacion en pavimentos de
estacionamientos.

La exhibicion del Simbolo Internacional de Accesibilidad en un establecimiento abierto al publico
constituye una declaraciéon de cumplimiento normativo. La Municipalidad, a través del
Departamento de Control Urbano, podréa ordenar el retiro del simbolo o sancionar al titular si las
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instalaciones identificadas no cumplen con los parametros técnicos de accesibilidad universal
exigidos.

Articulo 43. Especificaciones Técnicas y Homogeneidad de Banquetas. La construccion,
rehabilitacion o modificacion de banquetas en el espacio publico se regira por los principios de
continuidad, seguridad y accesibilidad universal. Estos elementos deberdn constituir una red
peatonal coherente y funcional, de conformidad con el Plan de Movilidad y las normativas
municipales vigentes.

Las banquetas deberdn mantener una seccion transversal y una altura de bordillo constantes en
toda la longitud de la cuadra o segmento de via. Queda terminantemente prohibido: a. La creacion
de desniveles, gradas o rampas vehiculares que interrumpan la superficie de rodamiento peatonal.
b. El uso de materiales que no garanticen una superficie firme, estable y antideslizante.

Toda banqueta debera incorporar de manera obligatoria:

1. Ancho Minimo Efectivo: El espacio libre de obsticulos para la circulacién peatonal
debera respetar el modulo basico de disefio definido en este Reglamento, garantizando el
paso fluido de dos personas o una silla de ruedas.

2. Franja de Servicios: Los elementos de mobiliario urbano, postes de iluminacion,
sefializacion y arbolado deberan agruparse en una franja lateral especifica, de modo que no
invadan la ruta libre de circulacion.

3. Seiializacion Podotactil: Se instalaran pavimentos de advertencia y guia (texturizados) en
cruces peatonales, cambios de nivel y paradas de transporte para orientar a personas con
discapacidad visual.

La pendiente transversal para el desalojo de aguas pluviales no podra exceder el dos por ciento (2
%), evitando inclinaciones que dificulten la maniobrabilidad de sillas de ruedas o el equilibrio de
los peatones.

Cualquier intervencion en banquetas derivada de obras de construccion privada o introduccion de
servicios deberd contar con la autorizacién del Departamento de Control Urbano, debiendo el
interesado restaurar la continuidad del disefio original bajo los estindares de homogeneidad
establecidos en este articulo

CAPITULO 11
EDIFICACIONES E INSTALACIONES ABIERTAS AL PUBLICO

Articulo 44. Clasificacion y Régimen de Seguridad en Edificaciones de Uso Publico. Se
consideran edificaciones e instalaciones de uso publico todas aquellas que, independientemente de
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la naturaleza juridica de su titular de propiedad, estén destinadas a la concurrencia, permanencia o
transito de personas.

Bajo esta denominacion se incluyen, de forma enunciativa y no limitativa:

1. Centros Administrativos: Edificios de oficinas publicas, sedes corporativas y despachos
privados.

2. Areas Comerciales: Mercados, supermercados, centros de mayoreo, expendios, centros
comerciales y locales de venta minorista.

3. Centros de Eventos: Salones, recintos y superficies destinadas a reuniones sociales,
corporativas o masivas.

4. Infraestructura Educativa: Establecimientos publicos y privados de nivel preprimario,
primario, secundario, técnico y centros universitarios.

5. Infraestructura de Salud: Hospitales, clinicas, sanatorios y centros de salud, tanto del
sector publico como privado.

6. Centros de Entretenimiento y Culto: Teatros, cines, parques de diversiones, iglesias,
discotecas, centros recreativos y similares.

Toda edificacion de uso publico, existente o por desarrollarse, debe cumplir obligatoriamente con
las Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones de Uso Publico (NRD2),
contenidas en el Acuerdo Nimero CN-3-2025 de la Secretaria Ejecutiva de la Coordinadora
Nacional para la Reduccion de Desastres (CONRED), o la normativa que la sustituya.

Aquellos establecimientos cuya capacidad de aforo sea superior a cincuenta (50) personas,
deberan contar de forma obligatoria con:

1. Servicios Sanitarios: Baterias de bafios diferenciadas por sexo, que cumplan
adicionalmente con las normas de accesibilidad universal.

2. Sistemas Contra Incendios: Equipamiento de deteccion, alarma y supresion de incendios
(extintores, hidrantes o gabinetes) certificados y vigentes.

Los establecimientos que utilicen maquinaria, equipos de reproduccion sonora o musica en vivo,
deberan garantizar que las emisiones de sonido no excedan los setenta decibeles (70 dB C). Esta
limitaciéon de ruido es aplicable tanto a las instalaciones en funcionamiento actual como a
proyectos futuros, y su incumplimiento serd causal de suspension de la Licencia de
Funcionamiento.
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CAPITULO III
VIVIENDA ASEQUIBLE

Articulo 45. Régimen de Vivienda Asequible. Se define como Vivienda Asequible aquella
unidad habitacional sujeta a pardmetros especiales de localizacion, dimensionamiento y precio,
destinada a garantizar el derecho a la vivienda de nucleos familiares guatemaltecos en situacion
de déficit habitacional.

Para optar a la adquisicion de una unidad de vivienda asequible, los beneficiarios deberan cumplir

con:

1.

Nacionalidad: Al menos un integrante del niicleo familiar debe poseer la nacionalidad
guatemalteca.

Carencia de Bienes: El nucleo familiar debe carecer de inmuebles inscritos a su nombre
en el Registro General de la Propiedad.

Limitacion de Adquisicion: La adquisicion se permitird por una tnica vez y el inmueble
se constituira bajo el régimen de Patrimonio Familiar.
Techo de Ingresos: Los ingresos consolidados del nucleo familiar no podran exceder de

cuatro (4) salarios minimos mensuales (tomando como base el salario para Actividades No
Agricolas vigente al momento del licenciamiento, excluyendo la bonificacion incentivo).

Los proyectos de vivienda asequible deberan cumplir con las siguientes especificaciones minimas:
1.

Hacinamiento y Distribucién: Se disefiardn a razén de maximo dos (2) personas por
dormitorio. Los dormitorios deberan estar fisicamente delimitados por muros, tabiques o
mobiliario fijo.

Superficie y Ambientes: Las unidades habitacionales podran contar con un maximo de
dos (2) dormitorios con un area total igual o superior a cuarenta y seis metros cuadrados (>
46.00 m?), pudiendo ubicar un tercer dormitorio a partir de un area igual o superior a
cincuenta y cinco metros cuadrados (> 55.00 m?). Todas las unidades incluiran: un servicio
sanitario completo (ducha, inodoro y lavamanos), areas integradas de sala-comedor-cocina
e instalaciones de lavanderia.

Alturas Libres: La altura minima de piso a cielo sera de 2.40 m. Se permiten alturas de
2.10 m unicamente en servicios sanitarios y areas con pasos de ductos técnicos.

Seguridad: Cumplimiento irrestricto de las Normas de Reduccion de Desastres (NRD)
vigentes.
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Los proyectos deberan ubicarse a una distancia no mayor de 300.00 m (en red vial) de una ruta de
transporte colectivo municipal.

Se destinara obligatoriamente entre el 5 % y el 10 % del indice de ocupacion para actividades de
comercio y servicio vecinal. No obstante, se prohibe el uso mixto dentro de las unidades
habitacionales, las cuales mantendran uso residencial exclusivo.

El cumplimiento de las areas de cesion obligatoria debera realizarse estrictamente mediante la
entrega de suelo dentro del poligono del proyecto.

El desarrollo de vivienda asequible serd incorporado en los Planes Locales y Parciales de
Ordenamiento Territorial. La Comision de Servicios, Infraestructura, Ordenamiento Territorial,
Urbanismo y Vivienda del Concejo Municipal sera la autoridad encargada de:

1. Evaluar el balance de obligaciones y beneficios urbanisticos aplicables a cada proyecto.
2. Coordinar las etapas de desarrollo a través de las dependencias municipales designadas.

3. Velar por el cumplimiento de la normativa nacional y municipal sobre vivienda social o
prioritaria.

Cualquier proyecto de esta naturaleza deberd ajustarse a las leyes generales de vivienda vigentes
en la Republica de Guatemala.

CAPITULO IV ,
DISPOSICIONES ARQUEOLOGICAS

Articulo 46. Obligatoriedad de la Investigacion y Proteccion Arqueologica. En estricta
observancia al Reglamento de Construccion e Intervencion en la Ciudad de La Antigua Guatemala,
Areas Circundantes y Zona de Influencia, y en concordancia con las facultades del Consejo
Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala (CNPAG), se establece la obligatoriedad de
realizar investigaciones, sondeos y estudios arqueoldgicos en los siguientes supuestos:

1. Causales de Intervencion Arqueoldgica Obligatoria:

a) Evidencia Preexistente: Cuando existan vestigios arqueoldgicos documentados en el
inmueble o monumento, asi como en sus colindancias inmediatas o en areas de antiguas
demarcaciones historicas hoy desaparecidas.

b) Registros de Prospeccion: En predios que cuenten con registros de prospecciones previas
que evidencien la presencia de depdsitos o zonas de vestigios culturales.
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¢) Afectacion del Subsuelo: En toda propuesta que incluya la construcciéon de niveles
subterraneos, sdtanos, piscinas, cisternas, cimentaciones profundas o cualquier otra obra
que implique la remocién y excavacion del subsuelo.

d) Intervencion de Elementos Patrimoniales: Cuando el proyecto pretenda la intervencion,
calas o modificacion de muros, cimientos y cualquier otro elemento estructural o
arquitectonico que forme parte integral de un bien con valor patrimonial.

e) Afectacion de Sitios Especificos: En proyectos que, por su ubicacion o magnitud, puedan
afectar sitios arqueoldgicos prehispanicos, edificaciones coloniales o de época republicana,
asi como obras de ingenieria hidraulica histdrica y estructuras similares.

2. Efectos de los Hallazgos sobre el Proyecto. El descubrimiento de hallazgos de naturaleza
cultural, antropologica o arqueoldgica durante cualquier fase del proyecto tendra los
siguientes efectos legales:

a) Modificacion Obligatoria: Las propuestas arquitectonicas y de ingenieria presentadas
deberan ser modificadas para garantizar la conservacidn, puesta en valor o rescate
cientifico de las evidencias encontradas.

b) Suspension Precautoria: Se procedera a la suspension inmediata de las obras en el area
del hallazgo hasta que la autoridad competente dictamine las medidas de proteccion a
seguir.

3. Competencia y Acompaiiamiento Institucional. Toda investigacion arqueologica debera
realizarse bajo la supervision y acompafiamiento técnico del Consejo Nacional para la
Proteccion de La Antigua Guatemala (CNPAG) vy, en su caso, de la Direcciéon General
del Patrimonio Cultural y Natural del Ministerio de Cultura y Deportes.

El interesado debera obtener los dictimenes favorables de estas instituciones previo a la
emision de cualquier licencia municipal de construccion o intervencion.

Articulo 47. Régimen de Construccion de Sotanos, Tuneles y Estructuras Subterraneas. La
ejecucion de obras en el subsuelo, tales como estacionamientos subterraneos, tineles peatonales,
pasos a desnivel o cualquier estructura de naturaleza anédloga, ya sea en propiedad publica o
privada, se regird bajo las siguientes disposiciones:

1. Prohibicién en el Perimetro Urbano Colonial: Queda terminantemente prohibida la
construccion de sotanos, tuneles y cualquier tipo de excavacidon profunda destinada a
parqueos o pasos peatonales dentro del area delimitada como Perimetro Urbano Colonial
de la ciudad de La Antigua Guatemala. Esta restriccion responde a la necesidad de
preservar el contexto arqueologico, la estabilidad estructural de los monumentos y el
equilibrio hidrico del sector historico.
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Régimen Fuera del Perimetro Urbano Colonial: En las areas ubicadas fuera del
Perimetro Urbano Colonial, pero dentro de la jurisdiccion municipal, la construccion de
estructuras subterraneas estard sujeta a:

La obtencion previa de la Licencia Municipal de Construccion y el dictamen favorable de
la Direccidén de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

El estricto cumplimiento del Reglamento de Construccion e Intervencion en la Ciudad de
La Antigua Guatemala, Areas Circundantes y Zona de Influencia, emitido por el Consejo
Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala (CNPAG).

Requisitos Técnicos Especiales: Para las zonas donde estas construcciones sean
permitidas, el interesado debera presentar, ademas de los requisitos generales:

Estudio de suelos y andlisis de impacto estructural sobre inmuebles colindantes.
Dictamen técnico de hidrologia que garantice la no afectacion de mantos freaticos.

Plan de monitoreo y rescate arqueoldgico aprobado por el CNPAG, conforme a lo
establecido en el Articulo 46 de este Reglamento.

CAPITULO V
NORMAS DE SEGURIDAD EN EDIFICACIONES

Articulo 48. Normas de Seguridad en la Ejecucion de Obras y Edificaciones. Los propietarios,
planificadores, directores de obra y ejecutores de cualquier proyecto de construccion, excavacion,
remodelacion o demolicidon dentro de la jurisdiccion municipal, son responsables solidarios del
cumplimiento estricto de las siguientes normas de seguridad:

1.

b)

Proteccion del Entorno y Via Publica. Es obligatoria la implementacion de medidas de
seguridad fisica para prevenir siniestros y proteger la integridad de peatones, trabajadores
y la propiedad privada o publica colindante. Para ello, se observara lo siguiente:

Instalaciones de Seguridad: Se deberdn instalar vallas perimetrales, andamios
certificados, mallas de proteccion, marquesinas y cualquier otro dispositivo necesario para
contener la caida de materiales o escombros.

Libertad de Transito: Las instalaciones provisionales de obra deberan garantizar, en todo
momento, el paso libre y seguro en la acera para la circulacion peatonal. En caso de
intervenciones inevitables en la via publica, se debera contar con autorizacion previa y
establecer rutas alternas debidamente sefalizadas.
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Seializacion de Advertencia: Es imperativa la colocacion de sefiales de peligro,
dispositivos reflectantes y luminosos que garanticen la visibilidad total de los obstaculos y
riesgos de la obra, tanto en horario diurno como nocturno.

Salud y Seguridad Ocupacional (SSO). Es obligacion irrestricta del ejecutor garantizar
la proteccion de la vida y la salud de los trabajadores de la construccion, sujetdndose a:

Marco Legal Nacional: El cumplimiento integro del Reglamento de Salud y Seguridad
Ocupacional (Acuerdo Gubernativo 229-2014) y sus reformas vigentes.

Prevision Social: Lo establecido en el Reglamento General sobre Higiene y Seguridad en
el Trabajo del Instituto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS), cuando la magnitud de
la obra o la naturaleza del empleador asi lo requiera.

Equipo de Proteccion: El uso obligatorio de Equipo de Proteccion Personal (EPP) y la
instalacion de sistemas de proteccion colectiva en trabajos de altura o excavaciones
profundas.

El Juzgado de Asuntos Municipales, con base en los reportes técnicos o actas de inspeccion
emitidas por el Departamento de Control Urbano, podra ordenar la suspension inmediata de
cualquier obra que no cuente con las medidas de seguridad descritas en este articulo o que
represente un riesgo para la integridad fisica de las personas.

Articulo 49. Régimen de Edificaciones Inseguras, Peligrosas o en Estado de Ruina. Todo
propietario de bienes inmuebles dentro de la jurisdiccion municipal tiene la obligacion legal e
irrenunciable de garantizar la seguridad estructural de sus edificaciones, asi como la integridad
fisica de sus ocupantes, la salud publica y la tranquilidad del vecindario.

Para los efectos del presente Reglamento, se calificard como edificacion insegura o peligrosa
aquella que presente una o mas de las siguientes condiciones:

1.

Inestabilidad Estructural: Que la edificacion no reuna las condiciones de seguridad y
estabilidad necesarias para el fin al que esta destinada, representando un riesgo de colapso
total o parcial.

Riesgo de Siniestro: Que por su estado, materiales o instalaciones, constituya un peligro
inminente de incendio o explosion.

Deficiencia de Evacuacion: Que en edificaciones de uso publico, las vias de egreso sean
insuficientes, inadecuadas o inexistentes seglin las normas de seguridad vigentes.
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4. Abandono y Desmantelamiento: Que por falta de mantenimiento, desuso o actos de
desmantelamiento, la estructura se haya degradado al punto de comprometer la seguridad
de terceros o el ornato.

5. Vulnerabilidad Territorial: Aquellas ubicadas en areas de alto riesgo o zonas no
urbanizables declaradas como tales por este Reglamento o por la Coordinadora Nacional
para la Reduccion de Desastres (CONRED).

Cualquier ciudadano podra solicitar la intervencion de la Municipalidad, a través del Departamento
de Gestion Territorial y de Riesgo, cuando considere que una edificacion constituye un peligro por
estado de ruina o desperfecto técnico.

Una vez comprobado el estado de inseguridad o peligro mediante dictamen técnico, la
Municipalidad notificard formalmente al propietario, poseedor o encargado, determinando las
medidas correctivas, de consolidacion o de demolicion que deban adoptarse. La notificacion
establecerd un plazo perentorio para el cumplimiento de las medidas, el cual iniciara a partir del
dia siguiente de la recepcion del aviso.

Corresponde al Juzgado de Asuntos Municipales conocer, sustanciar y resolver sobre estos casos,
pudiendo ordenar medidas precautorias de desalojo o cierre temporal de conformidad con Ia ley.

El incumplimiento de las medidas ordenadas por la autoridad municipal dentro del plazo
establecido facultara a la Municipalidad para ejecutar las obras de seguridad necesarias a costa del
propietario, sin perjuicio de las multas y responsabilidades civiles o penales derivadas de los dafios
que la edificacion pudiere causar a vidas o bienes.

TITULO VI
REGIMEN SANCIONADOR

CAPITULO 1
SANCIONES

Articulo 50. Sujetos Responsables y Régimen de Solidaridad. La responsabilidad
administrativa por las faltas e infracciones a las disposiciones de este Reglamento, asi como la
obligacion de resarcir dafios o subsanar obras, recaerd de forma individual, mancomunada o
solidaria, segun corresponda, en las siguientes personas:

1. Responsabilidad por Naturaleza de la Infraccion

a) Desmembraciones y Fraccionamientos: En infracciones relativas a la division de la tierra
sin autorizacion o en contravencion de los planos aprobados, el responsable directo es el
propietario del inmueble.
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Edificacion y Estructuras: Son responsables el titular de la licencia (persona individual
o juridica), el planificador y el ejecutor de la obra. El propietario del inmueble o su
representante legal responderan como responsables solidarios por las actuaciones de sus
técnicos contratados.

Uso del Suelo: Responderan el propietario, usufructuario, poseedor, arrendatario o
cualquier tercero que tenga el uso o goce del inmueble, siempre que se acredite su
participacion en el cambio de uso no autorizado o actividad ilicita.

Responsabilidad bajo Existencia de Licencia Municipal. En proyectos que cuenten con
autorizacion previa, se deduciran responsabilidades por:

Emision Irregular: El funcionario publico que autorice licencias de desmembracion u
obra sin verificar el cumplimiento de los requisitos de integracion del espacio vial,
respondera de forma individual o mancomunada segun el dictamen emitido.

Omision de Requisitos Viales: Cuando se omitan las cesiones o adecuaciones viales
exigidas por el Reglamento del Sistema Vial y el Mapa de Clasificacion Vial del Municipio,
responderan de forma mancomunada el propietario y el solicitante de la licencia.

Responsabilidad en Ausencia de Licencia (Obras Clandestinas). Ante la ejecucion de
actos sin autorizacion municipal, la responsabilidad se asigna de la siguiente manera:

Integracion Vial en Desmembraciones: Corresponde exclusivamente al propietario del
inmueble.

Integracion Vial en Obras: Corresponde de forma mancomunada al propietario y al
arrendatario u ocupante por cualquier titulo.

Accesos Viales No Autorizados: Por la construcciéon de ingresos directos en vias
restringidas, responderan mancomunadamente el propietario y el ocupante del inmueble.

Uso Indebido del Espacio Piblico: Por el aprovechamiento lucrativo o fisico del espacio
vial sin permiso, responderd directamente la persona que realice dicha ocupacion o uso.

Incumplimiento de Ordenes Judiciales. Incurrira en falta agravada la persona que,
habiendo sido sancionada bajo los supuestos anteriores, incumpla el plazo perentorio fijado
por el Juez de Asuntos Municipales para subsanar, demoler o regularizar la infraccion
cometida. En este caso, la responsabilidad recaera sobre el obligado original a quien se le
notifico la resolucion.
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Articulo 51. Responsabilidad Técnica y Solidaridad en la Obra. La planificacion, ejecucion y
supervision de cualquier actividad de urbanizacion, lotificacion, movimiento de tierras,
construccion (incluyendo muros perimetrales), ampliacion, reparacion, demolicion o excavacion,
son responsabilidad directa del propietario y los profesionales técnicos designados.

1.
a)

b)

Sujecion Normativa y Comparecencia:

El Propietario, el Planificador y el Ejecutor se sujetan estrictamente a lo dispuesto en este
Reglamento, las ordenanzas municipales vigentes y las condiciones especificas bajo las
cuales se otorgue la licencia.

Los tres sujetos mencionados estan obligados a comparecer ante el Departamento de
Control Urbano al ser citados para tratar asuntos técnicos o legales relativos al proyecto.

Responsabilidad por Dafios y Perjuicios (Responsabilidad Civil):

Daiios a la Infraestructura Publica: Toda licencia conlleva la obligacion solidaria del
Propietario, Planificador y Ejecutor de reparar, a su costa, los dafios que la obra ocasione
en aceras, empedrados, pavimentos, sistemas de drenaje o alumbrado publico. El
Departamento de Control Urbano fiscalizard y certificara la correcta reparacion de estos
activos.

Daifios a Terceros: El Propietario y el Ejecutor responderan solidariamente por los
perjuicios, dafios materiales o personales que la construccidon ocasione a propiedades
colindantes o transetntes.

Atribuciones Especificas del Planificador y el Ejecutor:

El Planificador: Es el responsable directo de la veracidad de los planos y del cumplimiento
de los pardmetros normativos en el disefio. La recepcion de la obra por la Municipalidad
no lo exime de responsabilidad por vicios de disefio o céalculo.

El Ejecutor: Es el responsable de que la construccion se ajuste fielmente a los planos
autorizados. Cualquier modificacion al disefo original debe contar con la autorizacion
escrita previa del Departamento de Control Urbano; de lo contrario, se considerara obra
fuera de licencia.

Régimen de Renuncia y Sustitucion de Técnicos:

Renuncia del Ejecutor: Si el responsable de la construccion decide renunciar, debera
notificarlo por escrito al Propietario y al Departamento de Control Urbano con al menos
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quince (15) dias de antelacion. De lo contrario, seguira siendo legalmente responsable de
las incidencias que ocurran en la obra.

Sustitucion: El Propietario dispone de quince (15) dias tras la renuncia para notificar
formalmente el nombramiento del nuevo Ejecutor. El incumplimiento de este plazo
provocara la suspension automatica de la licencia y la paralizacion inmediata de la obra.

Control y Fiscalizacion en Sitio:

Acceso a Inspectores: No podrd negarse el acceso al inmueble a los inspectores o
supervisores municipales debidamente identificados durante el horario de labores de la
construccion. La negativa sera causal de sancion y presuncion de infraccion.

Documentacion de Obra: El original de la licencia debe permanecer en el proyecto para
su exhibicion inmediata.

Identificacion Publica: El Propietario esta obligado a instalar, en un lugar visible desde la
via publica, el rotulo oficial entregado por el Departamento de Control Urbano, el cual
debera contener como minimo el numero de licencia vigente.

Articulo 52. Tipologia y Graduacion de las Sanciones Administrativas. Las sanciones
derivadas del incumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento se impondran
atendiendo a la naturaleza, reincidencia y gravedad de la falta. El Juzgado de Asuntos Municipales,
de conformidad con el Cédigo Municipal, queda facultado para aplicar de forma individual o
concurrente los siguientes tipos de sanciones:

1.

Infracciones en Materia de Desmembracion y Fraccionamiento. Por la division o
desmembracion de inmuebles sin autorizacion municipal o en contravencion a los planos
aprobados, multas administrativas graduadas segtn la extension del area afectada o el valor
del inmueble.

Infracciones en la Ejecuciéon de Obras y Estructuras. Por la realizaciéon de
construcciones, excavaciones o demoliciones sin licencia o con inobservancia de los
pardmetros técnicos autorizados:

Sanciones Pecuniarias: Multas administrativas.

Medidas de Suspension: Suspension temporal de la ejecucion de la obra, vinculada a la
suspension temporal de la vigencia de la licencia.

Medidas de Restitucion: Demolicion total o parcial de lo construido ilegalmente,
vinculada a la cancelacion definitiva de la licencia de construccion.
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Infracciones por Uso del Suelo y Localizacién de Establecimientos. Por el desarrollo de
actividades comerciales, industriales o de servicios en zonas no permitidas o sin contar con
la compatibilidad de uso:

Sanciones Pecuniarias: Multas administrativas.

Medidas de Control de Obra: Suspension temporal o demolicion (total o parcial) de las
adecuaciones fisicas, segin la gravedad de la contravencion al Plan de Ordenamiento
Territorial.

Medidas de Cierre y Suspension de Actividad:

i.  Cierre provisional del establecimiento y suspension temporal de la licencia de uso
del suelo.

ii.  Cierre provisional del establecimiento y cancelacion de la licencia de uso del suelo.

iii.  Cierre Definitivo. Se procedera al cierre total y definitivo del establecimiento una
vez que la resolucion de cancelacion de licencia adquiera firmeza administrativa o
judicial.

El Juez de Asuntos Municipales podra imponer dos o mas sanciones de forma simultanea (ej. multa
mas demolicion) si la gravedad del dafio al ordenamiento territorial asi lo amerita.

La imposicion de sanciones municipales es independiente de las responsabilidades civiles, penales
o de proteccion al patrimonio cultural que puedan derivarse del mismo hecho ante otras instancias
de justicia o del Gobierno Central.

Articulo 53. Régimen de Suspension Temporal de Obra. La suspension temporal de obra es una
medida administrativa de caracter coercitivo que consiste en la orden de paralizacion inmediata de
todas las actividades de construccion, demolicion, excavacion o remodelacion. Esta sancion
procederd en los siguientes supuestos:

1.
a)

b)

Causales de Suspension:

Riesgo y Dafio Reparable: Cuando la infraccion cometida genere un riesgo latente para
la seguridad de las personas o bienes, o produzca un dafio al entorno urbano que sea
técnicamente susceptible de reparacion. Esta medida podré aplicarse de forma concurrente
con las multas pecuniarias que correspondan segun la gravedad de la falta.

Contumacia e Incumplimiento: Cuando, habiéndose vencido el plazo otorgado por la
autoridad municipal, el responsable no haya subsanado los hechos, acciones u omisiones
que dieron origen a sanciones previas.
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Carencia de Titulo Habilitante: Cuando se ejecuten obras sin contar con la licencia
municipal de construcciéon vigente, o cuando el interesado no haya gestionado la
regularizacion de la misma en los plazos perentorios establecidos por la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

Efectos Juridicos y Alcance. La orden de suspension temporal de la obra conlleva, de
pleno derecho, la suspension de la vigencia de la licencia de construccion respectiva.
Ningtn acto realizado durante el periodo de suspension tendra validez legal para efectos
de recepcion de obra.

La suspension sera dictada por el Juzgado de Asuntos Municipales y permanecera vigente
hasta que el infractor acredite fehacientemente:

La subsanacion total de las causas que motivaron la sancion.
El pago integro de las multas impuestas.

La obtencion o revalidacion de la licencia municipal, segun sea el caso.

La Municipalidad, a través de sus inspectores y con el auxilio de la fuerza publica si fuera
necesario, procederad a la colocacion de sellos o distintivos de suspension. La ruptura de dichos
sellos o la continuacion de la obra sin el levantamiento formal de la suspension, sera constitutiva
de una nueva infraccion agravada y se certificara lo conducente al Ministerio Publico por el posible
delito de desobediencia.

Articulo 54. Régimen de Demolicion Total o Parcial de Obras. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 151 del Codigo Municipal, el Juzgado de Asuntos Municipales ordenara
la demolicion, total o parcial, de cualquier estructura, edificacion o instalacion que contravenga
las normas de ordenamiento territorial. Esta medida extrema procedera en los siguientes supuestos:

1.

Daifio Irreparable o Peligro Inminente: Cuando la infraccion ocasione un dafio
irreversible a bienes o servicios publicos, o represente una amenaza comprobada a la
integridad fisica de transetntes, ocupantes o vecinos. Esta medida podra imponerse de
forma concurrente con las multas que correspondan.

Incompatibilidad Normativa: Cuando la obra haya sido ejecutada en contravencion a la
zonificacion, usos del suelo o parametros técnicos vigentes, y cuya naturaleza impida su
adecuacion o regularizacion legal.

Transgresion de la Alineaciéon Municipal: Cuando la construccion invada el espacio
publico, derechos de via o exceda la linea de edificacion (alineacion) oficialmente
establecida por la Municipalidad.
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4. Inseguridad Estructural: Cuando la edificacion incumpla con las Normas de Reduccion
de Desastres (NRD) vigentes y no sea técnicamente factible su reforzamiento para
garantizar la estabilidad.

La orden de demolicion se circunscribira estrictamente a la seccion de la estructura o edificacion
donde se origine la falta, salvo que dicha intervenciéon comprometa la estabilidad del resto del
inmueble, en cuyo caso se evaluard la demolicion total. El Juez de Asuntos Municipales
determinard, seglin la gravedad, la cancelacion definitiva de la licencia de construccion.

Si el infractor no procede con la demolicion dentro del plazo perentorio fijado en la resolucién
judicial, la Municipalidad queda facultada para realizar la demolicion por cuenta propia o a través
de terceros contratados para tal efecto. Todos los gastos derivados de la demolicion, incluyendo
maquinaria, personal y transporte de escombros, serdn cargados integramente al infractor,
cobrandose por la via de apremio si fuera necesario.

La demolicion sera de ejecucion inmediata, sin necesidad de agotar plazos de espera, cuando la
obra obstruya la libre circulacion en el espacio vial, afecte el derecho de via o invada propiedad
municipal.

En caso de resistencia violenta o reincidencia en la construccion de lo demolido, la autoridad
municipal certificard lo conducente ante el Ministerio Publico por el delito de desobediencia y los
que resulten aplicables.

Articulo 55. Cierre Provisional y Definitivo de Establecimientos por Uso No Conforme. El
cierre provisional de un establecimiento abierto al publico consiste en la prohibicion inmediata de
funcionamiento y cese de actividades comerciales, industriales o de servicios, cuando estas se
ejecuten sin la debida autorizacion o en contravencion a los parametros de la Licencia de Uso del
Suelo. Esta medida procedera en los siguientes supuestos:

1. Causales de Cierre Provisional: Dafio Reparable o Riesgo Latente: Cuando la actividad
desarrollada produzca un impacto negativo mitigable en el entorno urbano o represente un
riesgo para la seguridad y salud publica. Esta sancion podra aplicarse de forma concurrente
con las multas pecuniarias respectivas.

2. Contumacia en el Uso Prohibido: Cuando, habiéndose impuesto multas previas, el
responsable no haya suspendido las actividades ilicitas o persista en las omisiones que
originaron la sancién dentro del plazo otorgado por la autoridad.

3. Carencia de Titulo Habilitante: Cuando el establecimiento opere sin contar con la
Licencia de Uso del Suelo vigente. El cierre provisional conlleva, de pleno derecho, la
suspension de los efectos de la licencia en caso de poseerla.
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El cierre provisional serd dictado por el Juzgado de Asuntos Municipales por un periodo que no
podra exceder de seis (6) meses. Para el levantamiento de la medida, el infractor deberd acreditar:

1. La subsanacion total de los hechos u omisiones que motivaron el cierre.
2. El pago integro de las multas impuestas.

3. La obtencion o regularizacion de la Licencia de Uso del Suelo bajo las normas de
zonificacion vigentes.

Si transcurrido el plazo maximo de seis (6) meses el infractor no hubiere regularizado su situacién
o subsanado las causas de la sancion: el cierre adquirird caracter de definitivo, implicando la
prohibicion permanente de funcionamiento del establecimiento.

La firmeza del cierre definitivo conlleva la prohibicion absoluta de realizar cualquier operacion de
desmembracion, construccion de obra o aprovechamiento de uso de suelo relacionada con la
actividad sancionada en dicho inmueble.

La Municipalidad procederd a la colocacion de sellos de clausura. La violacion de estos sellos o la
continuidad de la actividad bajo cierre provisional sera certificada ante el Ministerio Publico, sin
perjuicio de las sanciones administrativas agravadas por desobediencia a la autoridad municipal.

Articulo 56. Régimen de Multas y Tasacion de Infracciones. La comision de infracciones a las
normas de este Reglamento dara lugar a la imposiciéon de multas pecuniarias y sanciones
accesorias, cuya cuantia se determinard con base en salarios minimos mensuales vigentes para
actividades no agricolas. La sancion se aplicard segiin la categoria de la licencia omitida o
vulnerada conforme a la siguiente tabla:

Sancion

Licencia de . .
. os Licencia de obra . .
demolicion, Licencia de

-, leve, licencia de ..,
excavacion y obra menor y urbanizacion, uso

Infraccion

movimiento de del suelo
. mayor
tierra
Iniciar cualquier trabajo
sin la licencia
correspondiente para la L L . .
1 salario minimo 1 salario minimo 5 salarios minimo

tala de arboles,
movimiento de tierras,
construccion en general,
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urbanizaciones, cambio
de uso, ampliacion,
demolicion, excavacion,
perforaciones, montajes
de estructuras metalicas
para sefales de
transmision o vallas
publicitarias, tendidos de
tuberias y/o lineas para
la conduccion de
cualquier clase de fluidos
o sefiales, energia
eléctrica, asi como
cualquier trabajo que
modifique el ambiente en
los terrenos o vias

publicas.
Orden de Orden de
demolicion por demolicion por
cuenta del cuenta del
Construir fuera de la p'ropietario ylo p‘ropietario ylo
ejecutor ejecutor

alineacion municipal,

establecida en la licencia.

No aplica

3 salarios minimos
sin perjuicio de que
se haya ordenado o
no la orden de
demolicién

8 salarios minimos
sin perjuicio de que
se haya ordenado o
no la orden de
demolicién

Consignar por parte del

propietario y/o

profesional datos que no

corresponden, en los
formularios, planos o
documentacion
presentada.

1 salario minimo

1 salario minimo

3 salarios minimos
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Negar el ingreso de los

supervisores municipales

debidamente

identificados a una obra

durante las horas habiles

u obstaculizar su labor.

No ejecutar la obra de

acuerdo con los planos

autorizados, el Suspension de la Suspension de la Suspension de la
Reglamento y las obra obra obra

ordenanzas municipales 2 salarios minimos 2 salarios minimos 5 salarios minimos
o en casos de avales

institucionales.

En cualquiera de los dos

siguientes casos: no tener

a disposicion en la obra,

la licencia

correspondiente y no 1 salario minimo 1 salario minimo 3 salarios minimos
mostrar la licencia

correspondiente a los

supervisores de la

municipalidad.

No exhibir publicamente

el nimero de licencia de 1 salario minimo 1 salario minimo 3 salarios minimos
obra otorgada.

En cualquiera de los

siguientes casos: No

acatar la orden de

1 salario minimo 1 salario minimo 3 salarios minimos

. r . 1 salario minimo 3 salarios minimos 6 salarios minimos
suspension de trabajos y
violar el sello de
paralizacion de obra.
Ocupar una edificacion
para usos o fines No aplica 3 salarios minimos 6 salarios minimos

diferentes al declarado
en la solicitud de licencia.
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No notificar cambios
durante la ejecucion de
la obra.

1 salario minimo

2 salarios minimos

4 salarios minimos

No dar aviso por escrito
por parte del propietario
que el ejecutor dejo de
fungir como tal.

1 salario minimo

2 salarios minimos

4salarios minimos

No garantizar la
seguridad necesaria para
terceros y trabajadores
de la obra.

1 salario minimo

Suspension de la
obra
2 salarios minimos

Suspension de la
obray
4 salarios minimos

Por ocupar para
cualquier fin un
inmueble del cual se haya
emitido una licencia de
obra sin previamente
haber obtenido la
constancia de
finalizacion de obra.

1 salario minimo

2 salarios minimos

4 salarios minimos

No cumplir con el area
de estacionamiento
requerida.

No aplica

6 salarios minimos

Suspension de la
obray
10 salarios minimos

Realizar y conectar redes
de servicios sin normas
que dictamine el presente
reglamento y la
Direccion de
Ordenamiento y
Desarrollo Territorial.

3 salarios minimos

& salarios minimos

50 salarios minimos

Por intervenir una
edificacion con valor
patrimonial cultural.

Multa monetaria
correspondiente a
veinte veces el
salario minimo
mensual de la
actividad comercial,
sin perjuicio de la

Multa monetaria
correspondiente a
veinte veces el
salario minimo
mensual de la
actividad comercial,
sin perjuicio de la

Multa monetaria
correspondiente a
veinte veces el
salario minimo
mensual de la
actividad comercial,
sin perjuicio de la
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accion penal accion penal accion penal
correspondiente. correspondiente. correspondiente.
Art. 43 Ley parala  Art. 43 Ley parala  Art. 43 Ley para la
proteccion del proteccion del proteccion del
patrimonio Cultural patrimonio Cultural patrimonio Cultural
de la Nacion. de la Nacion. de la Nacion.

Por cambiar el uso del
suelo al que esta
destinado un inmueble
sin haber obtenido
previamente para ello la
licencia correspondiente.
Por funcionamiento de
establecimiento abierto
al publico fuera de los
horarios establecidos en
normativas, acuerdos o
reglamentos municipales
Por no acatar una
sancion de suspension
temporal de obras, de
cierre provisional del 1 salario minimo 4 salarios minimos 20 salarios minimos
establecimiento o de

demolicion total o

parcial.

Por resistirse a cumplir

la demolicion total o

2 salarios minimos 6 salarios minimos 10 salarios minimos

No aplica No aplica 10 salarios minimo

parcial ordenada por el 1 salario minimo 4 salarios minimos 20 salarios minimos
Juzgado de Asuntos

Municipales.

Por construir en las

franjas de Orden de demolicidn, por cuenta del propietario y/o ejecutor.
amortiguamiento del Rio 15 salarios Minimos

Guacalate, Rio Sin perjuicio de que se haya ordenado o no la orden de
Pensativo, Zanjones, demolicion

Arroyos y Cauces
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Por fraccionar inmuebles
para formar nuevas
fincas fuera de los
parametros establecidos
dentro del presente
reglamento.

10 salarios minimos

Articulo 57. Obligaciones de Restauracion y Subsanacién. La imposicion de una multa no
exime al infractor de la obligacion de regularizar su situacion técnica y legal. El infractor queda
obligado a:

1. En materia de Desmembraciones: Gestionar la licencia de desmembracion
correspondiente y proceder a su inscripcion registral conforme a los planos autorizados.

2. En materia de Construccion:
a) Paralizar inmediatamente las obras no autorizadas.
b) Gestionar la licencia o regularizacion administrativa.

¢) Restituir el inmueble a su estado original a su costa, incluyendo la demolicién de lo
construido en exceso o contravencion de la licencia.

3. En materia de Uso de Suelo:
a) Cesar las actividades comerciales o de servicio que generaron la sancion.

b) Obtener la licencia de uso de suelo (siempre que el uso sea compatible) o, en su defecto,
clausurar permanentemente la actividad no autorizada.

CAPITULO 11
PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES

Articulo 58. Comprobacion de Faltas y Procedimiento Administrativo. La verificacion de
hechos, acciones u omisiones que contravengan las disposiciones de este Reglamento, asi como
de otras ordenanzas y leyes municipales vigentes, se realizara bajo el siguiente procedimiento:

1. Potestad de Inspeccion y Verificacion: La Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial actuard de oficio o en virtud de denuncia ciudadana para constatar posibles
infracciones. Las inspecciones deberdn realizarse en dias y horarios habiles, o en aquellos
que la naturaleza de la falta requiera para su comprobacion, siempre observando las
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garantias constitucionales y legales de inviolabilidad de la vivienda, salvo autorizacion
expresa del propietario o mandato judicial.

Documentacion y Traslado de Actuaciones: Una vez verificada la comision de una
presunta falta, la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial proceder? a:

Documentar técnicamente los hechos mediante actas de inspeccion, registro fotografico y
levantamientos de campo.

Emitir un Dictamen Técnico de Gravedad, evaluando el impacto del hecho sobre el
ordenamiento territorial, la seguridad publica o el patrimonio.

Trasladar el expediente completo al Juzgado de Asuntos Municipales para el inicio del
proceso correspondiente.

Inicio del Procedimiento Sancionador: La recepcion del expediente por el Juzgado de
Asuntos Municipales marca el inicio del procedimiento administrativo sancionador.
Durante la sustanciacion del proceso, la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial mantendra una vigilancia constante sobre el inmueble o actividad objeto de la
falta, informando periédicamente al Juez sobre la persistencia o cese de la conducta
infractora, la posible comision de nuevas faltas concurrentes, o cualquier intento de
subsanacion parcial realizado por el interesado.

Adopcion de Medidas Preventivas: Inmediatamente después de radicado el expediente,
y con el fin de evitar que la infraccion produzca dafios de dificil o imposible reparacion, el
Juez de Asuntos Municipales podréa dictar, de oficio o a solicitud de la Direccion, las
medidas preventivas y cautelares que considere pertinentes, incluyendo la suspension
inmediata de trabajos o el cierre precautorio, de conformidad con lo establecido en el
articulo subsiguiente.

Articulo 59. Medidas Preventivas y Cautelares. El Juzgado de Asuntos Municipales, con el
objeto de garantizar la seguridad de las personas, la integridad de los bienes y la libre circulacion
en la via publica, podra dictar de oficio las medidas preventivas que considere necesarias. Estas
medidas procederan cuando:

1.

2.

Una obra o uso del suelo represente un peligro inminente o cause dafio efectivo a los
ocupantes o al publico.

Resulte indispensable la paralizacion inmediata de trabajos o actividades para evitar el
agravamiento del dafio urbanistico o ambiental.

Se requiera asegurar la eficacia de la resolucion final del procedimiento administrativo.
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Articulo 60. Procedimiento y Aplicacion de Sanciones. El Juzgado de Asuntos Municipales
sustanciard los expedientes y aplicara las sanciones correspondientes una vez comprobada la
infraccion. La imposicion y pago de multas no convalida la falta ni libera al infractor de su
obligacion de obtener las licencias respectivas o cumplir con los requerimientos técnicos del
Departamento de Control Urbano. En la resolucion sancionatoria, el Juez fijara un plazo perentorio
para que el infractor subsane los hechos u omisiones que dieron origen a la falta.

Articulo 61. Régimen de Regularizacion e Incentivos. Como medida para fomentar la
ordenacion del territorio, el infractor que obtenga las autorizaciones municipales omitidas podra
solicitar al Concejo Municipal, dentro de los treinta (30) dias calendario posteriores a la emision
de su licencia, una reduccion en el monto de las multas impuestas, sujeta a la prontitud del pago
conforme a la siguiente tabla:

Plazo para el pago efectivo Porcentaje de Reduccion
Hasta 2 meses tras la obtencion de licencia 75 %
Hasta 4 meses tras la obtencion de licencia 50 %
Hasta 6 meses tras la obtencion de licencia 25 %

Vencidos los seis meses sin que se haya hecho efectivo el pago, se perdera cualquier beneficio de
reduccion y se procedera al cobro por la via de apremio.

Articulo 62. Ejecucion de Suspension y Cierre. Para la efectividad de las sanciones de
suspension de obra o cierre de establecimiento, el Juzgado de Asuntos Municipales procedera a la
fijacion de sellos oficiales en los ingresos del inmueble o estructura. La permanencia de estos sellos
es obligatoria hasta que medie orden judicial de levantamiento; su alteracion o remociéon no
autorizada dard lugar a las responsabilidades penales por desobediencia.

Articulo 63. Ejecucion de la Demolicion. Al ordenar la demolicion total o parcial, el Juzgado de
Asuntos Municipales especificara con precision técnica la seccion de la estructura a intervenir y
fijara un plazo perentorio para su ejecucion a costa del infractor. La demolicion sera de caracter
inmediato y sin necesidad de agotar plazos de gracia cuando la obra invada la via publica o
contravenga la alineacion municipal establecida.
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TITULO VII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y FINALES

Articulo 64. Eficacia de la Derogacion y Continuidad Normativa. La derogacion de las normas
y reglamentos identificados en el articulo 72 de este Reglamento se encuentra supeditada a la plena
vigencia, validez y aplicabilidad de las disposiciones contenidas en este Reglamento.

En consecuencia, si mediante resolucion judicial firme o suspension provisional dictada por 6rgano
jurisdiccional competente, se declarase la ineficacia, suspension o inconstitucionalidad, total o
parcial, de las normas aqui establecidas, de forma que se produzca un vacio normativo que afecte
el orden publico o la seguridad juridica del municipio, se entenderd que las disposiciones
derogadas por este Reglamento mantienen su vigencia de forma ultraactiva y transitoria
unicamente en lo que sea estrictamente necesario para cubrir el vacio y hasta que el Concejo
Municipal dicte las nuevas disposiciones que correspondan.

Articulo 65. Régimen de Predios con Dimensiones Anémalas Preexistentes. Los bienes
inmuebles que hayan sido objeto de desmembracion o fraccionamiento con anterioridad a la
entrada en vigencia de este Reglamento, y cuyas dimensiones de superficie, frente o fondo no
cumplan con los minimos requeridos para su respectiva categoria de suelo, se regiran bajo las
siguientes disposiciones:

1. Calificacion como Casos No Contemplados. Esos predios seran analizados bajo la figura
de Casos No Contemplados por la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.
Esta calificacion reconoce la preexistencia del derecho de propiedad sobre la nueva
normativa de lotificaciéon minima.

2. Definicion de Parametros Especiales. El Departamento de Control Urbano realizard un

analisis técnico individualizado de la propuesta presentada por el interesado, con el objeto
de definir:

a) Parametros Normativos de Obra: Ajustar los indices de ocupacion, edificabilidad, retiros
y alturas de forma proporcional a las dimensiones reales del predio, garantizando
condiciones de habitabilidad y seguridad.

b) Compatibilidad de Usos: Determinar los usos del suelo permitidos que resulten
técnicamente viables para la escala del inmueble, evitando impactos negativos en el
entorno.

3. Carga de la Prueba y Registro. Para acogerse a este régimen de excepcion, el interesado
debera demostrar fehacientemente que la desmembracion fue inscrita en el Registro
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General de la Propiedad o autorizada municipalmente antes de la vigencia de este
Reglamento. Una vez definidos los parametros especiales, estos quedaran vinculados al
inmueble para cualquier solicitud de licencia posterior.

Articulo 66. Régimen de Usos del Suelo y Obras en Proceso de Ejecucion. La entrada en
vigencia de este Reglamento establece las siguientes disposiciones para la transicion y
regularizacion de usos y construcciones:

1.

Regularizacion de Usos del Suelo Existentes. Todo establecimiento o inmueble que
cuente con un uso del suelo en operacion al momento de la entrada en vigencia de este
Reglamento, debera gestionar la obtencion de su respectiva Licencia de Uso del Suelo. Este
tramite tiene como fin la debida categorizacion y registro de la actividad conforme a la
zonificacion y los pardmetros de compatibilidad establecidos en este Reglamento.

Obras Autorizadas y en Proceso de Ejecucion. Las obras de construccion que cuenten
con una licencia municipal vigente, otorgada con anterioridad a la fecha de vigencia de este
Reglamento, se regiran bajo las siguientes condiciones:

Continuidad de Obra: El ejecutor podra continuar los trabajos hasta su conclusion,
sujetandose estrictamente a los planos, especificaciones y condiciones técnicas bajo las
cuales fue emitida su autorizacion original.

Reporte de Finalizacion: Al concluir la obra, el propietario o ejecutor tiene la obligacion
de reportar la finalizacion ante el Departamento de Control Urbano.

Verificacion de Cumplimiento: La Municipalidad realizard la inspeccion final para
certificar que la edificacion se ajusta a la licencia otorgada oportunamente. El
incumplimiento de lo autorizado originalmente serd sancionado conforme al régimen de
infracciones de este Reglamento.

Aplicacion Inmediata para Nuevas Solicitudes. A partir de la entrada en vigencia de este
Reglamento, toda nueva solicitud de licencia de construccion, ampliacion, remodelacion o
cambio de uso, asi como los procedimientos administrativos relacionados, deberan
sujetarse de forma obligatoria e irrenunciable a las normas, indices, parametros y requisitos
aqui estipulados.

Articulo 67. Régimen de Transicion para Expedientes en Tramite. Los expedientes
administrativos de solicitud de licencias de construccidn, urbanizacion, fraccionamiento o cambios
de uso de suelo que hayan sido admitidos para su tramite con anterioridad a la entrada en vigencia
de este Reglamento, se regiran bajo las siguientes reglas de transicion:
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1. Requisitos Sustantivos: Las condiciones de fondo, tales como indices de edificabilidad,
dimensiones minimas de predios, densidades, alineaciones y usos de suelo, se calificaran
de conformidad con la normativa vigente al momento de la presentacion de la solicitud
inicial, respetando los derechos en formacion del interesado.

2. Sustanciacion y Procedimiento: La tramitacion administrativa, el orden de las
diligencias, los informes técnicos requeridos, los plazos de resolucion y los organos
competentes para dictaminar y resolver, se ajustaran de forma inmediata a los
procedimientos establecidos en este Reglamento.

3. Plazos Iniciados: Los plazos que hubiesen empezado a correr y las diligencias que ya
estuvieren iniciadas al momento de la publicacion de este Reglamento, se regiran por la ley
vigente al tiempo de su iniciacion hasta su conclusion.

Articulo 68. Regularizacion de Actuaciones Preexistentes sin Autorizacion Municipal. Las
desmembraciones, obras o cambios de uso del suelo realizados con anterioridad a la vigencia de
este Reglamento que carezcan de la debida autorizacion municipal, podran ser objeto de
regularizacion administrativa.

Corresponde exclusivamente al interesado aportar los medios de prueba documentales, técnicos o
periciales que demuestren fehacientemente que la desmembracidn, construccion o cambio de uso
se efectud antes de la entrada en vigencia de este Reglamento. La Direccion de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial podra realizar inspecciones de campo para verificar la antigiiedad de los
materiales y sistemas constructivos.

De no acreditarse la preexistencia, se presumira, salvo prueba en contrario, que la accioén fue
realizada bajo la vigencia de este Reglamento, quedando sujeta a sus exigencias técnicas y al
régimen sancionatorio de multas por clandestinidad aqui establecido.

La regularizacion se calificara segun la normativa técnica vigente al momento de la ejecucion
material. No obstante, si este Reglamento resultara mas favorable al interesado por ser menos
restrictivo, este podra acogerse al mismo de forma expresa y voluntaria, debiendo cumplir con la
totalidad de los requisitos, procedimientos y tasas vigentes al momento de su solicitud.

La regularizacion se sustanciara conforme al procedimiento especifico que para el efecto apruebe
la Gerencia de Planificacion e Infraestructura. A falta de este, se aplicard el procedimiento
aplicable de este Reglamento, garantizando siempre el derecho de audiencia y defensa.

La regularizacion no exime del pago de las multas o sanciones administrativas que correspondan
por la falta de licencia al momento de la ejecucion, las cuales se calcularan conforme a la normativa
que resulte mas favorable al infractor al momento de la regularizacion.
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Independientemente de la normativa municipal aplicable, todo proceso de regularizacion debera
garantizar el cumplimiento de las leyes de orden publico, especialmente las relativas a la
Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion y las Normas de Reduccion de Desastres (NRD).

Articulo 69. Régimen de Establecimientos Abiertos al Publico Preexistentes. Los
Establecimientos Abiertos al Publico que cuenten con autorizacion municipal vigente al momento
de la entrada en vigor de este Reglamento, podran continuar sus operaciones con su licencia actual,
siempre que mantengan inalteradas las condiciones bajo las cuales fueron autorizados
originalmente. No obstante, tendran la obligacion de solicitar su inscripcion en el nuevo Registro
de Establecimientos Abiertos al Publico en un plazo perentorio de seis (6) meses calendario,
contados a partir de la notificacion oficial de la Municipalidad o de la vigencia de este Reglamento.

Las condiciones que deben permanecer inalteradas para gozar de este derecho son:
1. Naturaleza del Establecimiento: El giro o categoria de servicio prestado.
2. Ubicacion Fisica: La direccion exacta y el inmueble donde opera.
3. Actividad Econémica: El codigo o descripcion de la actividad comercial registrada.
4. Identidad: El nombre comercial del establecimiento.
5. Titularidad: El nombre del propietario o del representante legal debidamente acreditado.

Se considerarda como Establecimiento Nuevo, y por ende sujeto a la totalidad de los requisitos,
parametros de localizacion y procedimientos estipulados en este Reglamento, cualquier negocio
que pretenda realizar modificaciones en cualquiera de los datos enumerados en el parrafo anterior.

En estos casos, el interesado debera ingresar una nueva solicitud de Licencia de Uso del Suelo y
Registro, sometiéndose a los criterios de compatibilidad y zonificacion vigentes al momento de su
nueva peticion.

El vencimiento del plazo de seis (6) meses sin que el establecimiento haya solicitado su
actualizacion registral, facultard a la Municipalidad para iniciar los procesos de suspension
temporal de actividades, hasta que se regularice la situacion administrativa del local conforme a
las nuevas normas de gestion.

Articulo 70. Régimen de Proyectos en Fase de Planificacion y Disefio Preexistentes. Las
propuestas de proyectos urbanisticos o de edificacion que se encuentren en fase de planificacion y
disefio arquitectonico al momento de la publicacion del presente Reglamento, podran ser
autorizadas conforme a la normativa técnica y legal derogada, sujetos estrictamente al siguiente
procedimiento de validacion:
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Para acogerse al beneficio de la normativa anterior, el interesado debera presentar ante la Direccion
de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, dentro del plazo perentorio de quince (15) dias habiles
posteriores a la publicacion de este Reglamento, los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva y anteproyecto basico que identifique el inmueble objeto del disefio.

2. Documentacion técnica que demuestre fehacientemente que el proceso de disefio se inicio
con anterioridad a la vigencia de esta norma.

3. Solicitud expresa de aplicacion de la normativa técnica derogada.

El Departamento de Control Urbano verificard la veracidad de la informacion y, de proceder,
emitird una Certificacion de Proyecto en Disefio, la cual servird como titulo habilitante para
continuar el tramite bajo las reglas anteriores.

El titular de una propuesta debidamente certificada dispondra de un plazo maximo de seis (6)
meses calendario, contados a partir de la fecha de la certificacion, para ingresar el expediente
administrativo completo. El expediente debera incluir:

1. Todos los requisitos técnicos y legales exigidos por la Municipalidad.

2. Constancias de recepcion o resoluciones de las instancias externas competentes (Consejo
Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala, Ministerio de Ambiente, entre
otros), segun corresponda.

Vencido el plazo de seis (6) meses sin que se haya formalizado el ingreso del expediente completo,
el derecho de optar a la normativa anterior caducara de pleno derecho. En consecuencia, cualquier
solicitud posterior sobre dicho inmueble debera ajustarse rigurosamente a los parametros, indices
y procedimientos establecidos en el presente Reglamento.

Articulo 71. Casos No Contemplados y Resolucion de Discrepancias. El Concejo Municipal,
en su calidad de méxima autoridad del gobierno del municipio y drgano responsable de la politica
de desarrollo integral, queda facultado para resolver cualquier situacion, duda o conflicto técnico-
juridico que se derive de la aplicacion, interpretacion o ejecucion de este Reglamento.

Corresponde privativamente al Concejo Municipal:

1. Resolucion de Vacios Normativos: Dictar las disposiciones necesarias para regular
situaciones o casos especiales que no hayan sido previstos expresamente en este articulado.

2. Decisiones de Ordenamiento: Tomar determinaciones finales sobre el Ordenamiento
Territorial del Municipio, siempre que estas se fundamenten en el interés publico, la
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proteccion del patrimonio y los dictdmenes técnicos emitidos por las dependencias
correspondientes.

Para la resolucion de los casos no contemplados, el Concejo Municipal podra requerir previamente
el dictamen técnico de la Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Territorial y el dictamen juridico
de la Unidad de Asesoria Juridica, con el fin de garantizar que sus resoluciones se ajusten a los
principios de legalidad, proporcionalidad y conveniencia publica.

Las decisiones tomadas por el Concejo Municipal en relacion con casos no contemplados tendran
caracter de acto administrativo firme, sin perjuicio de los recursos de impugnacion establecidos en
el Cédigo Municipal.

Articulo 72. Derogatoria. Con la entrada en vigor de este Reglamento, se produce la pérdida de
vigencia y validez de las normas que se detallan a continuacion, quedando expresamente
derogados: el Plan de Ordenamiento Territorial de La Antigua Guatemala; el Reglamento de
Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico en la Zona de Restriccion Maxima de la
Municipalidad de La Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquez; el Reglamento del Plan
de Ordenamiento Territorial de La Antigua Guatemala; y el Reglamento de Construccion y
Urbanismo del Municipio de La Antigua Guatemala.

Asimismo, quedan derogados todos los acuerdos municipales, ordenanzas, disposiciones
administrativas, circulares o normas de igual o menor jerarquia emanadas por el Concejo
Municipal o las dependencias municipales que se opongan, contradigan o resulten incompatibles
con lo establecido en este Reglamento.

En caso de duda o conflicto entre una disposicion municipal anterior no expresada y el este
Reglamento, prevalecera lo dispuesto en este cuerpo normativo por ser la norma posterior y
especial en materia de gestion administrativa, desarrollo y ordenamiento territorial.

Articulo 73. Procedimiento de Reforma y Actualizacion Normativa. Este Reglamento es un
instrumento dindmico, sujeto a revision periddica para asegurar su eficacia frente a la evolucion
del territorio y su articulacion con el sistema vial y otras normativas municipales. Su modificacion
se ajustara al procedimiento establecido en este articulo.

La iniciativa para proponer reformas a este Reglamento podra surgir del Departamento de Control
Urbano, con base en la experiencia técnica derivada de su aplicacion cotidiana, o por disposicion
directa del Concejo Municipal. Las propuestas de reforma deberan orientarse a la mejora de la
gestion administrativa o a la armonizacion del ordenamiento territorial con nuevas disposiciones
legales o técnicas.
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Una vez que el Concejo Municipal considere necesaria la revision o reforma de este Reglamento,
debera solicitar de forma obligatoria los siguientes pronunciamientos:

1. Dictamen Técnico: Emitido por la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial,
que evalue el impacto urbanistico y operativo de la reforma propuesta.

2. Dictamen Juridico: Emitido por la Unidad Asesoria Juridica, que garantice la
constitucionalidad y legalidad de la enmienda en relacion con el Codigo Municipal y leyes
aplicables.

Dada la importancia del Ordenamiento Territorial para el desarrollo del municipio, toda reforma,
adicidn o derogacion de este Reglamento debera ser aprobada por el Concejo Municipal mediante
el voto favorable de las dos terceras partes (mayoria calificada) del total de sus integrantes, de
conformidad con la ley.

Las reformas aprobadas deberdn ser publicadas en el Diario Oficial y entraran en vigor segun lo
estipulado en el acuerdo municipal respectivo.

Articulo 74. Armonizacion y Actualizacion de la Estructura Organica Funcional. Con la
finalidad de garantizar la eficacia operativa de este Reglamento y la unidad del régimen juridico
municipal, se establece un proceso de adecuacion institucional.

Se otorga un plazo perentorio de seis (6) meses calendario, contados a partir de la entrada en
vigencia de este Reglamento, para que todas las dependencias municipales competentes procedan
a la actualizacion de sus reglamentos internos, manuales de organizacion, funciones y
procedimientos, asi como cualquier acuerdo municipal relacionado con el desarrollo y
ordenamiento territorial.

Durante el plazo de seis (6) meses estipulado para la actualizacion, las dependencias ejerceran las
facultades que este Reglamento les confiere de forma directa, prevaleciendo estas disposiciones
sobre cualquier manual o reglamento interno preexistente que se le oponga.

Articulo 75. Vigencia y Publicidad. Este Reglamento es de interés y observancia general. Para
su plena validez y eficacia juridica, debera ser publicado en el Diario de Centro América, Organo
Oficial del Estado, y empezara a regir ocho (8) dias después de su publicacion.

Dado en el Salon de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de Antigua Guatemala,
el 1 de abril de 2026.
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Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal

Publicado en el Diario Oficial de Centro América
Jueves 05 de Noviembre de 2026
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REGLAMENTO DE PLANES PARCIALES Y PLANES LOCALES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA
GUATEMALA

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que el Municipio, en ejercicio de su autonomia y conforme a lo establecido en el articulo 253 de
la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, tiene atribuida la facultad de ordenar y
planificar el uso del territorio dentro de su jurisdiccion, promoviendo el desarrollo sostenible y la
organizacion urbana y rural;

CONSIDERANDO:

Que los planes locales y parciales de ordenamiento territorial constituyen instrumentos técnicos y
normativos esenciales para concretar el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial,
permitiendo adecuar las disposiciones generales a las particularidades de cada area o suelo de
expansion y/o consolidacion;

CONSIDERANDO:
Que la formulacidon, modificacion, ejecucion y control de los planes locales y parciales de
ordenamiento territorial deben realizarse bajo criterios de legalidad, participacion ciudadana,

transparencia, sostenibilidad ambiental y equidad social, con el fin de garantizar el interés publico
y el bien comun;

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario contar con un marco normativo especifico que establezca los
procedimientos, requisitos, responsabilidades y mecanismos de participacion aplicables a la
elaboracion y gestion de los planes locales y parciales, en armonia con el Reglamento de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Municipio;

CONSIDERANDO:

Que el presente reglamento busca asegurar la coherencia entre las decisiones de ordenamiento
territorial y las politicas publicas sectoriales, tales como vivienda, transporte, medio ambiente,
patrimonio cultural y gestion del riesgo, facilitando su implementacion en el ambito local;
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POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los articulos; 253, 254,
255 de la Constitucion Politica de la Reptblica de Guatemala, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 23 Ter, 33, 35 incisos
a), b), 1), 1) y z), 42, 52, 53, 67, 68, 72, 95, 99, 100, 101, 142, 143, 144, 146, 150, 151 y 155 del
Codigo Municipal; Ley Protectora de la Ciudad de Antigua Guatemala, Decreto 60-69; Ley para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion, Decreto 26-97; 1, 4 y 23 de la Ley de
Parcelamientos Urbanos, Decreto 1427; 21,22, 27,33 y 34 de la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012
del Congreso de la Republica; 1, 6 y 8 de la Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio
Ambiente, Decreto 68-86 del Congreso de la Republica; 6 de la Ley de Areas Protegidas, Decreto
4-89 del Congreso de la Republica de Guatemala; 6, 12 y 13 de la Ley Marco para regular la
reduccion de la vulnerabilidad, la adaptacion obligatoria ante los efectos del cambio climéatico y la
mitigacion de gases de efecto invernadero, Decreto 7-2013 del Congreso de la Republica de
Guatemala, articulos 80, 84, 98 y 109 del Codigo de Salud, Decreto 90-97 del Congreso de la
Republica de Guatemala;

REGLAMENTO DE PLANES PARCIALES Y PLANES LOCALES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA GUATEMALA

TITULO I
MARCO INSTITUCIONAL

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. El presente reglamento tiene por objeto normar la formulacion, disefio,
evaluacion, aprobacion y ejecucion de los planes locales y parciales de ordenamiento territorial,
en el marco de las competencias atribuidas al Municipio en el articulo 253 de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala, especificamente en lo concerniente al ordenamiento
territorial.

Para tal fin, el reglamento establece los criterios, condiciones, requisitos y pardmetros técnicos y
legales aplicables a dichos planes.

Forman parte integrante del presente reglamento los siguientes documentos técnicos: a) Tablas de
parametros normativos, contenido en el Anexo I; b) Mapas de categorias y subcategorias del suelo,
contenidas en el Anexo II; c) Tabla de uso del suelo, contenido en el Anexo III.
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Articulo 2. Ambito de aplicacion. Las disposiciones del presente reglamento son de orden
publico y observancia obligatoria en todo el territorio municipal. Se encuentran sujetas a su
cumplimiento todas las personas fisicas o juridicas, de derecho publico o privado, que intervengan
directa o indirectamente en la formulacién, modificacion, ejecucion o control de los planes locales
y parciales de ordenamiento territorial, asi como en cualquier actividad relacionada con la
transformacion del suelo, ya sea en areas categorizadas como suelo urbano de consolidacion o
suelo de expansion urbana dentro del Municipio. Su aplicacion es necesaria para garantizar el
desarrollo ordenado del territorio, el uso racional del suelo y la armonizacion entre el crecimiento
urbano y la proteccion del medio ambiente y los intereses colectivos.

Articulo 3. Definiciones. Para la aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente
reglamento se entendera por:

a. Alineacion municipal: linea imaginaria sobre la superficie del suelo, establecida por la
Municipalidad para determinar los limites entre el espacio vial y el espacio no vial, y/o
entre la propiedad o posesion privada y la propiedad o posesion publica. La superficie
delimitada por la alineacion municipal debe destinarse para conformar el espacio vial del
municipio.

b. Area bruta: area que corresponde a las medidas del predio de acuerdo con la informacion
de su inscripcién de dominio. En caso de tratarse de varios predios que conforman un
poligono, es el area correspondiente a la sumatoria de las medidas de todos ellos de acuerdo
con sus inscripciones de dominio.

c. Area de servicio: superficies de terreno destinadas al espacio vial, equipamiento o
infraestructura urbanos con acceso publico.

d. Area neta urbanizable: area resultante de deducir del area bruta las superficies de suelo
destinadas a lo siguiente: a) el cumplimiento de la cesidon de areas de espacio vial de
acuerdo con la alineacion municipal correspondiente a las vias publicas; b) Las areas sobre
las cuales exista una declaratoria como area protegida, area de conservacion forestal, o
sobre las cuales se fuese a constituir una reserva a favor del Municipio o que se registre a
favor de entidades publicas o privadas para usos que tengan como objeto la conservacion
del medio ambiente, de especies de fauna y flora y/o del paisaje, siempre que la
constitucion de dicha reserva sea parte de un mismo proceso de autorizacion de licencia o
se acredite el registro respectivo; c¢) las areas sobre las que exista una declaratoria de riesgo
o que sin contar con dicha declaratoria, deban reservarse por constituir zonas de riesgo de
acuerdo con lo establecido en la ley y/o en el ordenamiento territorial del Municipio.
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Equipamiento urbano: constituyen aquellas superficies o inmuebles en donde se
desarrollan actividades de educacion, salud, recreacion, deportes, comunitarias, culturales,
de asistencia social, servicios publicos, de movilidad y de transporte, entre otros de similar
naturaleza. La cantidad y distribucion del equipamiento urbano en el territorio debe
obedecer a criterios basados en las demandas poblacionales y la eficiente prestacion de
servicios publicos para generar condiciones de accesibilidad a dichos equipamientos que
promuevan un desarrollo territorial incluyente y equilibrado.

Espacio publico: area publica de acceso general y libre a todas las personas destinada al
esparcimiento y encuentro y/o la recreacion activa o pasiva, sean estos espacios abiertos o
cerrados.

TITULO II
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS DE GESTION DEL TERRITORIO

CAPITULO 1
PLANES LOCALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 4. Planes Locales de Ordenamiento Territorial. Los planes locales son instrumentos
de planificacion y gestion que tienen por objeto desarrollar los principios, el modelo de ocupacion
y crecimiento urbano definidos en el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial en
areas determinadas.

Estos planes son desarrollados por la Municipalidad segun su programacion o a requerimiento del
Concejo Municipal. La elaboracion, implementacion y seguimiento de los planes locales estard a
cargo del departamento de Planificacién Urbana.

Articulo 5. Objetivos de los Planes Locales de Ordenamiento Territorial. Los planes locales
de ordenamiento territorial tendran los siguientes objetivos:

a.

b.

Implementar con un grado de detalle mas especifico las normas, las directrices, los
principios y los objetivos generales del ordenamiento territorial del municipio.

Dar cumplimiento a los fines sociales, ambientales y econdémicos previstos en el plan de
desarrollo municipal y ordenamiento territorial y el presente reglamento.

Articular las regulaciones contempladas en la normativa y reglamentacion del
ordenamiento y desarrollo territorial del municipio con las necesidades de la poblacion de
las areas definidas en el plan local, a través de una adecuada participacion ciudadana, a
manera de concretar en propuestas integrales, proyectos, fuentes de financiamiento, etapas
y condiciones de ejecucion de estas.
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Mejorar el aspecto urbanistico y la imagen urbana de un sector en particular.

Establecer las condiciones y reglas especificas, entre particulares y la municipalidad, para
la implementacion de las herramientas de gestion del territorio que cada plan local de
ordenamiento territorial identifique como mecanismo de gestion.

Articulo 6. Tipos de Planes Locales de Ordenamiento Territorial. Los planes locales de
ordenamiento territorial pueden ser de los siguientes tipos:

a.

b.

C.

Planes Locales de Conservacion: Son aquellos que tienen por objeto la planificacion y
gestion de areas con valor urbanistico, arquitectonico, paisajistico y forestal.

Planes Locales de Renovacion: Son aquellos que tienen por objeto la planificacion y
gestion de areas deterioradas o que por las caracteristicas fisicas del territorio no es
compatible con sus usos del suelo actuales, en los que se requiere de una transformacién
fisico-espacial y socioecondmica de los predios.

Planes Locales de Revitalizacion Urbana: Son aquellos que tienen por objeto la
planificacion y gestion de areas para mantener el uso predominante o para generar nuevas
dindmicas sociales y econémicas.

Articulo 7. Contenidos de un Plan Local de Ordenamiento Territorial. Un plan local de
ordenamiento territorial tendré los siguientes componentes basicos:

a.

Ambito, localizacion, contexto urbano, delimitacion y caracteristicas del area: incluye la
topografia de los predios que conforma el area del plan local por medio de curvas de nivel
a cada un metro (1.0 m). Ademas, incluiré la configuracion predial del area delimitada para
el plan local, segiin datos del departamento de Catastro y Administracion de Impuesto
Unico sobre el Inmueble.

Parametros normativos: los parametros normativos especificos adaptados para el area
delimitada del plan local, siempre y cuando no sean menores a lo normado para la categoria
de suelo que le aplique:

i. Parametros de desmembracion:
1. Frente de predio.
2. Area de predio minima.

ii. Pardmetros de Obra:

1. Numero de niveles.
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2. Indice de permeabilidad.
3. Altura méaxima de la estructura y alturas méximas por nivel.
4. Separacion a colindancias.

iii. Parametros de Uso del Suelo: restricciones o incentivos para determinadas actividades
segun lo requieran las dindmicas socioecondémicas del area.

¢. Alineacion municipal, vias actuales y vias futuras proyectadas con sus respectivas
secciones viales: el plan local de ordenamiento territorial deberd contemplar la
infraestructura vial proyectada establecida en el Mapa de la clasificacion del Sistema Vial
del municipio y sus caracteristicas, incluyendo las alineaciones municipales
correspondientes segiin las secciones de disefio establecidas en el Reglamento de
Movilidad del Municipio de Antigua Guatemala y sus anexos.

i. En ningln caso podran disefiarse vias publicas y/o vias de uso publico y vias privadas
con un ancho menor a seis metros (6.0m), de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Movilidad del Municipio de Antigua Guatemala.

ii. Las cuadras resultantes de la integracion del espacio vial no podran tener dimensiones
menores a treinta metros lineales (30.0 m) por lado, ni mayores a doscientos metros
lineales (200.0 m) por lado.

d. Determinacion de las dreas de servicio: las areas de servicio existentes no podran variar su
uso de suelo.

e. Definicion de condiciones para integrar vivienda asequible en la superficie a desarrollar
dentro del plan local, cumpliendo lo que indiquen las normativas y reglamentos
relacionados al desarrollo y ordenamiento territorial vigentes, asi como la normativa
nacional vigente, en su caso.

f. Proceso de participacion y representacion ciudadana.

El 4rea comprendida dentro de un plan local puede tener una o mas categorias de suelo, definidas
por los pardmetros normativos de uso de suelo, atendiendo las caracteristicas propias de una escala
territorial menor.

Articulo 8. Asignacion de las categorias de suelo en un Plan Local de Ordenamiento
Territorial. A través de un plan local de ordenamiento territorial se podra evaluar la variacion en
la categorizacion del suelo del drea comprendida dentro del plan, de acuerdo con lo siguiente:

a. Las siguientes categorias del suelo no podran variarse a otro tipo de categoria:
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Suelo Urbano Patrimonial y Conservacion Arqueologica SU-PAT
Suelo Urbano Colonial SU-COL

Suelo Urbano Centros Poblados SU-CP

Areas de Servicio Zonas Verdes y Espacios Libres AS-ZV

Areas de Servicio Equipamiento AS-EQ

Areas de Servicio Infraestructuras AS-INF

Suelo de Proteccion Forestal SP-FOR

Suelo de Proteccion Cauces y Arroyos SP-CA

Suelo de Proteccién Areas Protegidas SP-AP

b. Sise propone la variacion de una categoria de suelo, establecido en el mapa de categorias
del suelo, a un area definida por el plan local, la variacion debera ser aplicada a todos los

predios dentro del area definida en el proceso.

Articulo 9. Tipologias arquitectonicas en un Plan Local de Ordenamiento Territorial. A
través de un plan local de ordenamiento territorial se podran establecer parametros de disefio
arquitectonico de edificaciones que contribuyan a conformar una imagen urbana determinada del
area. Un parametro de disefio arquitectonico serd considerado como tal, unicamente si puede ser
representado graficamente, siempre y cuando cumplan con las normativas, regulaciones, manuales
y guias de disefio vigentes que el Consejo Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala
establezca, asi como de la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas del
Municipio de Antigua Guatemala, y cumpla con lo siguiente:

a. Aspectos que se permite regular:

i. Las tipologias arquitectonicas definidas en la Norma General de Construccion y

Tipologias Arquitectonicas, aplicando los pardmetros de rango bajo,

Franja de Clasificacion del Territorio que le corresponde.

b. Aspectos que no se permite regular:

medio, alto de la

i. Elementos arquitectonicos o situaciones de ubicacion y localizacion del interior de una
vivienda o de fachadas que no sean visibles desde el exterior del inmueble.

ii. Aspectos que directa o indirectamente impliquen un cambio en los pardmetros normativos
de desmembracion, obra o uso del suelo, o que contradigan o tergiversen lo dispuesto en

ellos
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iii. Aspectos que directa o indirectamente regulen el uso del suelo o el funcionamiento de

establecimientos abiertos al publico por encima de los porcentajes de usos del suelo
establecidos en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

iv. Aspectos que contradigan o sean incompatibles con los principios y objetivos de

ordenamiento territorial establecidos en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Articulo 10. Procedimiento general para la formulacion, aprobacion y entrada de vigencia
de Planes Locales de Ordenamiento Territorial. Un plan local de ordenamiento territorial debe
seguir el siguiente procedimiento para alcanzar su aprobacion:

a.

El Departamento de Planificacion establecera el area a ser incluida dentro del disefio de un
plan local de ordenamiento territorial y el tipo de plan a ser formulado segun las
necesidades de planificacion y gestion identificadas para dicha area.

El Concejo Municipal emitira un acuerdo municipal aprobando la formulacién del plan de
acuerdo con las caracteristicas establecidas en opinion técnica por el departamento de
Planificacion Urbana. Este acuerdo deberd publicarse en el Diario Oficial.

Posterior a la emision del acuerdo, el departamento de Planificacion Urbana procederd a
formular o a facilitar la elaboracion de un plan local de ordenamiento territorial apoyado
por otras dependencias municipales que considere convenientes.

El plan local de ordenamiento territorial formulado por el departamento de Planificacion
Urbana se enviara al Concejo Municipal para su aprobacion.

El acuerdo del plan local de ordenamiento territorial aprobado por el Concejo Municipal
deberd ser publicado en el Diario Oficial y en medios digitales que considere conveniente.

Una vez publicado el plan local de ordenamiento territorial y habiendo entrado en vigencia,
el departamento de Planificacion Urbana informara a las demds dependencias municipales
sobre la existencia de este.

La Seccidon de Sistemas de Informacion Geografica procedera a realizar las actualizaciones
necesarias en los mapas relacionados con el desarrollo y ordenamiento territorial del
municipio.

Articulo 11. Cambios o complementos posteriores a un Plan Local de Ordenamiento
Territorial. Cuando un area cuente con un plan local de ordenamiento territorial aprobado por el
Concejo Municipal y se desee realizar cambios al mismo, podré realizar modificaciones a las
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siguientes disposiciones técnicas y parametros normativos sin necesidad de formular un nuevo
plan, de acuerdo con la normativa vigente en el momento:

a. Secciones viales especificas y vias propuestas
b. Inclusion o modificacion de tipologias arquitectonicas

Cualquier otra disposicion técnica o parametro normativo que desee modificarse se realizard por
medio de la creacion de un nuevo plan local de ordenamiento territorial de acuerdo con la
normativa vigente en el momento.

Cuando se elabore un plan local de ordenamiento territorial luego que haya existido uno con
anterioridad, deberd tomarse como referencia las disposiciones establecidas en el Reglamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente.

Cuando se deseen incluir o modificar parametros de tipologia arquitectonica, éstos podran
someterse a aprobacion del Concejo Municipal como complemento al mismo, sin necesidad de
formular un nuevo plan.

CAPITULO 11
PLANES PARCIALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 12. Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. Por medio del plan parcial se
establecen los requisitos, condiciones y parametros técnicos para el desarrollo de predios que se
localizan en suelo no urbanizado y/o sin provision de redes de infraestructura vial ni servicios
basicos. A través de este plan se definen los componentes estructurantes del desarrollo y se
designan las areas de servicio, por medio de la aplicacion de los pardmetros técnicos de desarrollo
establecidos en el presente reglamento. Los planes parciales son elaborados por los propietarios
del suelo y presentados a la Municipalidad para su aprobacion, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos que establece el presente reglamento

En todo caso, el Concejo Municipal debera aprobar los planes parciales con el voto favorable de
las dos terceras partes de sus miembros.

La elaboracion de un plan parcial de ordenamiento territorial es obligatoria para aquellos casos
que establezca el presente reglamento o las normas pertinentes que emita el Concejo Municipal.
La evaluacion y seguimiento de un plan parcial de ordenamiento territorial estard a cargo del
departamento de Planificaciéon Urbana.

En el caso de que un plan parcial de ordenamiento territorial comprenda predios que se ubiquen
total o parcialmente dentro del Perimetro Urbano Colonial y/o Area de Influencia, de acuerdo con
el Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua
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Guatemala y las disposiciones que la desarrollan, el plan parcial debera contar con resolucion
favorable del Consejo Nacional para la Proteccion de La Antigua Guatemala.

Articulo 13. Objetivos de los Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. Un plan parcial
de ordenamiento territorial tendra los siguientes objetivos:

a. Establecer las condiciones para el desarrollo urbano por medio de la aplicacion de los
parametros de desmembracion, obra y usos del suelo, promoviendo la generacién de
espacio publico, la utilizacion de indicadores adecuados de calidad del entorno urbano y la
distribucion justa de las obligaciones y beneficios de desarrollo.

b. Habilitar como suelo urbano las diferentes areas a desarrollar segun los tipos de suelo
establecidos en este reglamento.

c. Definir y disenar las nuevas vias futuras proyectadas de tal manera que se integre a la red
existente del sistema vial del municipio, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
de Movilidad del municipio y conforme al Plan de Movilidad vigente y demas normativa
aplicable.

Articulo 14. Tipos de Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. La formulacion de un
plan parcial de ordenamiento territorial procedera en los siguientes casos

a. Areas o predios iguales o mayores a una hectarea cuando estén ubicados total o
parcialmente en:

i. Suelo Urbano de Consolidacion SU-CON
ii. Suelo Urbano Residencial Tipo A SU-R-A
iii. Suelo Urbano Residencial Tipo B SU-R-B
iv. Suelo Urbano Comercial SU-COM
v. Suelo Urbano Productivo SU-PRD
vi. Suelo Rural Agricola SR-A
vii. Suelo Rural Nucleo Rural SR-NUR
viii. Suelo de Proteccion Forestal SP-FOR
b. Areas o predios iguales o mayores de tres (3) hectareas de rea:

i. Suelo de Expansion Urbana SEU
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En los predios localizados en Suelo Urbano de Consolidacion SU-CON y Suelo de Expansion
Urbana SEU la formulacion de un Plan Parcial es obligatoria por lo que no se podran extender
licencias de desmembracion, obra y uso del suelo sin previamente haberse aprobado el plan parcial.

Articulo 15. Contenido de los Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. Un plan parcial
de ordenamiento territorial debera contener los siguientes aspectos técnicos:

a. Ambito, localizacién, contexto urbano, delimitacién y caracteristicas del area. Debera
incluir en este apartado un plano con la topografia de los predios que conforman el area del
plan, en el cual se rectificaran el porcentaje de pendiente por medio de curvas de nivel a
cada un metro (1m). Ademas, deberd incluir la configuracion predial del area delimitada
y sus colindancias.

b. Andlisis de prefactibilidad geoldgico, geotécnico, ambiental, delimitando las éareas de
proteccion ambiental, zonas de amenaza y 4areas de riesgo, asi como un plan para
disposicion de desechos, plan maestro de agua, drenajes y energia eléctrica.

c. Estudio arqueoldgico, cuando el area del plan se encuentre ubicada total o parcialmente
dentro del Perimetro Urbano Colonial de acuerdo con el Decreto 60-69 del Congreso de la
Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala.

d. Descripcion de las normativas municipales aplicables al area a desarrollar.
e. La memoria descriptiva del plan que incluya como minimo los siguientes componentes:
i.  Objetivos y planteamiento urbanistico del plan.

ii. Planos que incluyan: alineacion municipal, areas de servicios, espacios publicos,
red vial existente y vias futuras con secciones de disefio y sus puntos de
conectividad con el sistema vial, modos de transporte existentes y futuros.

iii. Descripcion de los sistemas de redes e infraestructura de servicios publicos
existentes y futuros.

iv.  Evaluaciéon de impacto vial mediante la revision de los potenciales impactos
negativos al transito en el municipio a partir del proyecto, y determinar las
contribuciones (cesiones del suelo y/u obras en infraestructura publica) que son
necesarias por parte del interesado. Si el plan parcial se desarrollard en fases,
unicamente serd necesario realizar la evaluacion de impacto vial previo a cada fase
a desarrollar
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Delimitacion en planos de los poligonos a desarrollar en cada tipo de suelo, segun
lo establecido en el presente reglamento.

Descripcion detallada de la aplicacion de los pardmetros normativos de
desmembracion y obra por cada poligono a desarrollar

Propuesta de wusos del suelo permitidos y condicionados, incluyendo su
clasificacion, segun lo establecido en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y demas normativa aplicable.

Delimitacion en planos de las areas destinadas a la integracion del espacio vial.

Vivienda asequible que se incluya del plan, en caso aplique.

f. La evaluacion financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion. Dicha
evaluacion financiera sera presentada por el interesado y validado por la unidad municipal
encargada de supervisar dichas obras.

Todos los analisis, planos y documentos deberan ser respaldados por profesionales colegiados
activos seglin la materia.

Articulo 16. Obligaciones urbanisticas en un Plan Parcial. La aprobacion de planes parciales
para la habilitacion de suelo, o su redesarrollo, para usos urbanos, en cualquier categoria de suelo,
estard sujeta al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a. Integracion del espacio vial de acuerdo con la alineacion municipal aplicable a las vias
existentes.

b. Integracion del espacio vial de las vias futuras proyectadas de acuerdo con las secciones
viales aplicables y la infraestructura vial y de movilidad proyectada para el area
comprendida en el plan. Cualquier modificacion en el disefio de las vias futuras
proyectadas debera cumplir con los siguientes criterios:

i

il

iii.

Las vias futuras proyectadas podran variar en el trazo para adecuarse al disefio del plan
y sus caracteristicas de topografia, areas urbanizables, areas delimitadas como areas
de servicio y/o equipamiento urbano proyectado, u otras.

Las secciones de las vias futuras proyectadas podran superar los minimos establecidos
en el Reglamento de Movilidad del municipio para cada tipo de via.

Las vias futuras proyectadas no podran variar en su jerarquia ni disminuir los puntos
de conectividad, pero si ampliar el numero de éstos.
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iv.  En ningln caso podran disefiarse vias publicas o privadas con un ancho menor al
definido para las calles denominadas Red Vial Complementaria, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Movilidad del Municipio.

v.  Las cuadras resultantes de la integracion del espacio vial no podran tener dimensiones
menores a treinta metros lineales (30.0 m) por lado, ni mayores a doscientos metros
lineales (200.0 m) por lado.

Cualquier propuesta de disefio de estas vias estd sujeta a revision y aprobacion por parte de la
Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

¢. Provision de la redes e infraestructura de servicios publicos.

d. Integracién de las areas de servicio de acuerdo con los parametros establecidos en el
presente reglamento

e. Descripcion de la forma y/o mecanismos que se utilizaran para la integracion de las areas
necesarias para la materializacion de las redes e infraestructura de servicio publico y los
equipamientos urbanos definidos por planes maestros que aborden las tematicas de
drenajes y alcantarillado, manejo de residuos solidos, agua, de equipamientos urbanos,
espacios publicos, ambiente y recursos naturales, entre otros, en su caso.

CAPITULO III
PARAMETROS TECNICOS APLICABLES AL DISENO DE PLANES PARCIALES

Articulo 17. Disefio de Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. El disefio de planes
parciales promovera la generacion y fortalecimiento de un desarrollo urbano basado en la mixtura
de usos de suelo, con infraestructura de soporte adecuada que propicie el acceso proximo a bienes
y servicios

Articulo 18. Tipos de suelo. Los tipos de suelo, establecidos como parte del disefio de un plan
parcial de ordenamiento territorial, determinan las caracteristicas y pardmetros normativos
aplicables a la generacion de la infraestructura de movilidad, servicios basicos y equipamientos
urbanos.

Los tipos de suelo se clasifican en:
a. TS4: Tipo de suelo uso mixto;
b. TS3: Tipo de suelo habitacional;

c. TS2: Tipo de suelo rural mixto;
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d. TS1: Tipo de suelo agropecuario; y
e. TSO: Tipo de suelo de proteccion natural.

Articulo 19. Tipo de suelo uso mixto (TS4). Comprende las dreas con una alta concentracion de
actividades econdmicas y productivas de alto valor agregado, con predominancia de actividades
relevantes para la generacion de empleo, susceptibles de albergar economias de aglomeracion y
con mayor presencia de infraestructuras y equipamientos urbanos, servicios publicos y movilidad.
En estas areas se promueve la convivencia de usos no residenciales con el uso residencial segiin
los pardmetros normativos aplicables.

Articulo 20. Tipo de suelo habitacional (TS3). Comprende las 4reas que se caracterizan por ser
espacios con aglomeracion de actividades econdmicas y residenciales de mediana intensidad y de
tipo predominantemente habitacional. Estas areas ocupan un lugar secundario para la generacion
de empleo y en ellas se promueven los equipamientos urbanos y las actividades econdomicas que
prestan servicios a escala barrial.

Articulo 21. Tipo de suelo rural mixto (TS2). Comprende las areas con baja concentracion de
personas, bienes y servicios. Se caracterizan por una mayor presencia de usos residenciales, en la
que se mezclan las dindmicas relacionadas con la agricultura y con las de vivienda, con
edificaciones de baja densidad.

Articulo 22. Tipo de suelo agropecuario (TS1). Corresponde a la tipologia de las areas en las
cuales predominan las actividades productivas con una baja concentracion de personas, y en las
cuales los bienes y servicios presentes se encuentran dirigidos predominantemente al uso cotidiano
de los residentes y/o al ecoturismo.

Articulo 23. Tipo de suelo de proteccion natural (TS0). Comprende las areas destinadas a la
conservacion de los ecosistemas y prestacion de servicios ambientales, incluyendo las areas que
integran el suelo de proteccion del municipio. En estas areas se promueven los usos de bajo
impacto ambiental y que sean compatibles con la proteccion de la cobertura forestal existente, la
reforestacion y la proteccion del paisaje.

Articulo 24. Parametros de desmembracion.

a. En las zonas clasificadas como Proteccion Natural (TS0) y Suelo Agropecuario (TS1) no
se permite la desmembracion predial para nuevos desarrollos, manteniendo los valores de
frente y 4rea minima en cero.

b. En Suelo Rural Mixto (TS2) se establece un frente minimo de predio de ocho metros (8.0
m) y un area minima por predio de ciento veinte metros cuadrados (120.0 m?).
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En Suelo Habitacional (TS3) y Uso Mixto (TS4) el frente minimo de predio serd de diez
metros (10.0 m) y el 4rea minima de predio sera de trescientos metros cuadrados (300.0
m?). En caso de tratarse de uso mono funcional, se debera consultar lo dispuesto en las
categorias de suelo de Suelo Urbano Comercial SU-COM y Suelo Urbano Productivo SU-
PRD.

Articulo 25. Excepciones a la aplicacion de parametros de desmembracion. Los parametros
de desmembracion establecidos en el articulo anterior no serdn aplicables a la subdivision del o
los predios incluidos en el disefio del plan parcial en los siguientes casos:

a.
b.

C.

A las fracciones destinadas a la integracion del espacio vial.
A las fracciones destinadas a la integracion de areas de servicio.
A las fracciones destinadas a la configuracion de las manzanas o bloques urbanos.

Fracciones que se desmiembren y se unifiquen inmediatamente con otro predio, siempre
que sean parte de una misma operacion y solicitud.

Fracciones que se desmiembren y se destinen unicamente al uso de plazas de
estacionamiento.

Articulo 26. Parametros de obra.

a.

El numero de niveles de la edificacion se establece seglin los usos de suelo aprobados y se
limita a dos niveles en TS2 y TS3, y hasta tres niveles en TS4, segun la aplicacion de las
franjas de tipologias establecidas en la Norma General de Construcciéon y Tipologias
Arquitectonicas del Municipio de Antigua Guatemala.

. El indice de ocupacion del predio sera:

i.  Hasta el setenta por ciento (70 %) en TS2.
ii.  Hasta el ochenta y cinco por ciento (85 %) en TS3 y TS4.

La permeabilidad minima exigida sera del diez por ciento (10 %) en TS2 y del cincuenta
por ciento (50 %) en TS3 y TS4, sobre la superficie no ocupada.

La altura méxima permitida sera de seis punto ochenta metros (6.80 m) en TS2, y de hasta
doce metros (12.0 m) en TS3 y TS4, conforme a franjas de clasificacion del territorio
establecidas en la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas del
Municipio de Antigua Guatemala.

El retiro frontal debera atender lo dispuesto en las alineaciones municipales aprobadas.
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f. Los retiros al fondo seran como minimo de dos metros (2.0 m) para TS2, TS3 y TS4.

g. El retiro lateral serd de dos metros (2.0 m) en TS2 y TS3, y se ajustara al limite lateral de
predio en TS4.

Articulo 27. Parametros de Usos del Suelo Permitidos.
a. Se autoriza el uso residencial, comercial y de servicios conforme a los siguientes criterios:
i. Usos permitidos hasta el cien por ciento (100%) del predio.

ii. Usos condicionados en funcioén de la pendiente natural del terreno y compatibilidades
especificas:

1. Méximo de treinta por ciento (30 %) en TS0, TS2 y TS4.
2. Hasta el cincuenta por ciento (50 %) en TS3.
3. Hasta el veinte por ciento (20 %) en TS1.

Articulo 28. Parametros de Uso mixto.

a. En TS2, TS3 y TS4 se permite la coexistencia de usos de suelo residenciales y no
residenciales bajo las siguientes condiciones:

i. Porcentaje maximo de suelo no residencial:
1. TS2: cincuenta por ciento (50 %)
2. TS3: cincuenta por ciento (50 %)
3. TS4: sesenta por ciento (60 %)
ii. Porcentaje condicionado de suelo no residencial:
1. TS2 y TS3: hasta el treinta y cinco por ciento (35 %)
2. TS4: hasta el cincuenta por ciento (50 %)

Articulo 29. Parametros de integracion de areas de servicio. La habilitacion de suelo para usos
urbanos o su redesarrollo a través de la formulacion de planes parciales estard sujeta al
cumplimiento de la integracion de las areas de servicio de la siguiente forma:

a. Areas para integracion del espacio vial: El 4rea destinada a circulacion en vias publicas y/o
vias de uso publico y vias privadas debera ser equivalente como minimo al dieciséis por
ciento (16 %) del area neta urbanizable del predio. El 6% del area de circulacion debera
ser publica o de uso publico. En todo caso podran ser contabilizadas como parte de dicho
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porcentaje el area destinada a la integracion de las vias publicas en cumplimiento de la
alineacion municipal segun lo establecido en el reglamento de movilidad y el mapa del
sistema vial municipal.

b. Area verde: diez por ciento (10 %) del area neta urbanizable del predio en TS2, TS3 y TS4.

¢. Area de equipamiento urbano: quince por ciento (15 %) del area neta urbanizable del predio
en TS2, TS3 y TS4.

Articulo 30. Areas destinadas a usos de suelo mono funcionales. En las 4reas destinadas a usos
mono funcionales dentro de un plan parcial podran variarse los parametros técnicos de desarrollo,
exceptuando los pardmetros de numero de niveles y de altura maxima permitida, con base en la
naturaleza especial del uso al cual se destinan, sus caracteristicas intrinsecas, sus condiciones de
operacion, requerimientos de funcionamiento, u otras condiciones, a ser determinadas y evaluadas
para el caso especifico. En ningun caso estos cambios deberan resultar en eliminacion de las vias
futuras proyectadas en el Mapa del Sistema Vial del municipio, las cuales inicamente podran
modificarse de acuerdo con los criterios establecidos en el Reglamento de Movilidad.

En ningun caso podran ser consideradas como areas destinadas a usos de suelo mono funcionales
areas con uso exclusivo residencial, comercial o de actividades de oficina, debiendo respetarse
para tales usos los parametros de mixtura de usos regulados en el presente reglamento para cada
tipo de suelo dentro del plan.

Cuando el uso mono funcional constituya un uso condicionado o una actividad econémica singular
en el plan parcial respectivo, debera contar con opinidn técnica de la Unidad Técnica de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial previo a ser aprobado por el Concejo Municipal.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE PLANES PARCIALES

Articulo 31. Cumplimiento de obligaciones urbanisticas derivadas de la aprobacion de un
plan parcial de ordenamiento territorial. Previo a la aprobacién de un plan parcial de
ordenamiento territorial y antes de que se soliciten las licencias correspondientes, el interesado
debera presentar ante el departamento de Control Urbano para su aprobacion un plano integrado
para toda el area del plan que contenga lo siguiente:

a. Las dreas que se cederdn para la integracion del espacio vial y sus linderos, de conformidad
con el reglamento de Movilidad vigente.

b. Las areas que se cederdn para equipamientos, con sus respectivos linderos.
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c. Lasareas que se cederan para la integracion del espacio publico, asi como para la ubicacion
de infraestructura de servicios, en su caso, con indicacion de sus linderos.

d. Las areas que conformaran las manzanas o bloques urbanos del plan con indicacién de los
usos en cada caso. Si el plan serd desarrollado en fases, la indicacion de usos sera
obligatoria inicamente para la primera fase a desarrollar.

e. La delimitacion de predios privados individuales, con sus respectivos linderos en caso se
trate de una urbanizacion o lotificacion.

f. Una tabla de areas donde, en términos de superficie y porcentaje, se indica la distribucion
de las distintas areas correspondientes a los incisos anteriores de este listado en las que se
desmembro el predio original.

g. Fases de ejecucion, en su caso.

h. Cualquier otra informaciéon a solicitud del Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial o que el interesado considere pertinente.

Una vez obtenida la aprobacion del Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, este plano
debera presentarse acompanado de la documentacion para la inscripcion al Registro General de la
Propiedad.

Devuelta la documentacion respectiva al interesado, este procedera a hacer las inscripciones
correspondientes ante el Registro de la Propiedad. El departamento de Control Urbano, y el
departamento de Catastro y Administracion del IUSI no extenderan licencia de desmembracion,
obra y/o de uso del suelo alguna hasta que el interesado cumpla con presentar la constancia de las
inscripciones respectivas. Posteriormente a la presentacion de dichas constancias, la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial remitird la informacién a donde corresponda para la
actualizacion del catastro municipal.

Articulo 32. Procedimiento general para la formulacion, aprobacion y entrada en vigencia
de Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. Un plan parcial de ordenamiento territorial
debe seguir el siguiente procedimiento para ser aprobado:

a. El interesado solicitara los requisitos y contenidos minimos para la formulaciéon de un plan
parcial de ordenamiento territorial a la Direccion Ordenamiento y Desarrollo Territorial.
Asi mismo deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas, segun sea el caso.

b. El Departamento de Planificacion Urbana recibird el expediente de formulacion y al
verificar que el expediente esté completo y cumple con las normas establecidas en el
presente Reglamento, notificard para que la Municipalidad realice una publicacion en los
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medios digitales que crea conveniente, informando sobre el inicio de un plan parcial de
ordenamiento territorial en el sector que indica el expediente.

c. El departamento de Planificacion Urbana convocard a la Unidad Técnica de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial para el andlisis del cumplimiento de las normas urbanisticas y
solicitar opinion técnica.

d. El departamento de Planificacion Urbana podra requerir al interesado que lleve a cabo
actualizaciones, correcciones o aclaraciones al expediente. El interesado contara con un
plazo de seis (6) meses para dar respuesta al requerimiento del departamento de
Planificacion Urbana, de lo contrario se archivara el caso.

e. La Comision de servicios, infraestructura, ordenamiento territorial, urbanismo y vivienda
del Concejo Municipal deberd conocer el expediente, con la opinidn técnica de la Unidad
Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, previo a presentarlo al Concejo
Municipal.

f. Aprobado un plan parcial de ordenamiento territorial se deberd publicar el Acuerdo de
Concejo Municipal en el Diario Oficial.

Articulo 33. Ejecucion en fases. Cuando se solicite la aprobacion de un plan parcial de
ordenamiento territorial cuya ejecucion se prevea en dos o mas fases, una vez aprobado el plan
parcial de ordenamiento territorial, el interesado podra inscribir las areas correspondientes a las
cesiones urbanisticas de cada fase conforme se vayan ejecutando las mismas. El departamento de
Catastro y Administracion del IUSI debera verificar la inscripcion efectiva de las areas de cesion
respectivas en forma previa al otorgamiento de las licencias correspondientes a la fase a ejecutar.

Cuando como resultado de la ejecucion de un plan parcial en fases se deba producir una variacion
en el total de las areas de cesion que corresponda a una o mas fases, segun las caracteristicas o
naturaleza de los usos que se proponga en cada una de ellas, se podran otorgar las licencias para
la ejecucion de dichas fases siempre que como parte del plan parcial aprobado se haya previsto la
compensacion de las cesiones faltantes en las fases subsiguientes. El departamento de Catastro y
Administracion del IUSI llevara el control de las cesiones realizadas para asegurar que cualquier
cesion de area faltante sea compensada antes de la finalizacion de la ejecucion del plan parcial.

Articulo 34. Modificaciones a un plan parcial de ordenamiento territorial. La Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Municipal podra autorizar modificaciones a un plan parcial de
ordenamiento territorial aprobado siempre que dichas modificaciones no tengan como efecto la
disminucion de las areas que hayan sido cedidas o deban cederse a la Municipalidad para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas. En todo caso, la solicitud de modificacién al plan
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parcial de ordenamiento territorial requerird la evaluacion del cumplimiento de los pardmetros
normativos para toda la unidad de aplicacion en su conjunto.

CAPITULO V
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Articulo 35. Casos no contemplados. El Concejo Municipal es la autoridad superior, resolvera
cualquier situacion que se derive de la aplicacion del presente Reglamento y podra tomar cualquier
decision en relacion con el Ordenamiento Territorial del Municipio.

Articulo 36. Revision del presente Reglamento a partir de su vigencia. Las dependencias
municipales que se les denomina Autoridades Técnicas de Ordenamiento Territorial por el
Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial presentaran una revision de los
procedimientos, requisitos y pardmetros normativos establecidos en este reglamento en virtud de
incorporar cambios necesarios derivados de la aplicacién del mismo. Esta revision se realizard
transcurridos tres meses a partir de la vigencia del reglamento y se entregara al departamento de
Planificacion Urbana quien analizard e integrard los cambios adecuados para luego presentar al
Concejo Municipal quien aprobara con al menos dos terceras partes de votos.

El reglamento debera ser evaluado por lo menos cada tres afos para incorporar cambios necesarios
que permitan una mejor aplicacion del mismo. La evaluacion se realizard por las dependencias
municipales denominadas Autoridades Técnicas de Ordenamiento Territorial y entregadas al
departamento de Planificacion Urbana para su analisis e integracion segliin sea el caso. Estos
cambios deberan ser presentados al Concejo Municipal quien aprobara con al menos dos terceras
partes de votos.

Articulo 37. Entrada en Vigencia. El presente reglamento es de observancia general y empezara
a regir ocho dias después de su publicacion en el Diario de Centro América, 6rgano oficial del
Estado.

Dado en el Salon de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de La Antigua
Guatemala, el 1 de abril de 2026.

Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal
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ANEXO I: TABLAS DE PARAMETROS NORMATIVOS PLANES PARCIALES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Pardmetro | Unidad [NELE ario Mixto onal

Zonas dentro del poligono del Plan Parcial

TS1 TS2 TS3

« | Desmembra
S| cion
£ | Frente M 0~ 0~ 8~ 10~ 10~
2 predio
= Area predio | M2 0~ 0~ 120~ 300~ 300~
g
& Obra
f Indice de niveles | * N/A ~2 ~2 ~3 Aplica
< | edificabilida franjas de
S| d clasificaci
= X
« 6n del
: territorio
2 * De
& d
= acuerdo
= con usos
§ de suelo
o aprobados
< | Indice de % * N/A ~70 ~85 ~85 * De
g | ocupacion predio acuerdo
= con usos
5 de suelo
= aprobados
Z|Indicede  [%de |N/A  [N/A 10~ ~50 ~50%

permeabilid | la

ad superfi
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [NELEIERS ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
cie no
ocupad
a
Altura m ~6.80 | N/A ~6.80 ~12 ~12 Aplica
maxima franjas de
clasificaci
o6n del
territorio
Retiro m * N/A Alineac | Alineaci | Alineac | * De
frontal 16n on 16n acuerdo
municip | municip | municip | con usos
al al al de suelo
aprobados
Retiro fondo | m * N/A 2.0~ 2.0~ 2.0~ * De
acuerdo
con usos
de suelo
aprobados
Retiro m * N/A 2.0~ 2.0~ Limite | * De
lateral lateral | acuerdo
con usos
de suelo
aprobados
Usos del
suelo
Permitidos % ~100 ~100 ~100 ~100 ~100
predio
Condicionad | % ~30 ~20 ~30 ~30 ~30 Pendiente
0s predio natural del
terreno
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [RNELIE ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
menor
16%
Mixto
Permitidos % * N/A ~50 ~50 ~60 * De
predio suelo suelono | suelo acuerdo
no residenci | no con usos
residen | al residen | de suelo
cial cial aprobados
condicionad | % * N/A ~35 ~40 ~50 * De
0s predio suelo suelo no | suelo acuerdo
no residenci | no con usos
residen | al residen | de suelo
cial cial aprobados
Cargas
Urbanistica
S
Areaverde | % * * 10~ 10~ 10~ *de
predio acuerdo
con usos
del suelo
permitidos
y
condicion
ados
Area % * * 15~ 15~ 15~ *de
equipamient | predio acuerdo
0 con usos
del suelo
permitidos
y
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Pardmetro | Unidad PNEIE! ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 JINK]

condicion
ados

Espacio vial | % 0~ 0~ 0~ 0~ 0~ Dependie

predio ndo de

alineacion
municipal

Usos del

Suelo

Residencial N N S S S

A

gemdenmal N N S S S

Comercio

Al C C S S S

Comercio

AD C C S S S

Comercio

A3 N N S S S

Comercio

Ad N N S S S

Comercio

AS C C S S S

Comercio

B.1 C C S S S

Comercio

B N N S S S

Comercio

B3 N N C C C

Comercio

B.4 N N S C C
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [NELEIERS ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
Comercio
B5 C N C C C
Comercio
C1 N C C C
Comercio
Co N N C C C
Comercio
C3 N N N C C
Comercio D N N C S S
Comercio E N N C S S
Comercio F N N N S S
Terciario y
Servicios N N S S S
A.l
Terciario y
Servicios C N S S S
A2
Terciario y
Servicios N N C S S
A3
Terciario y
Servicios N N S S S
B.1
Terciario y
Servicios C N S C C
B.2
Terciario y
Servicios N N C C C
B.3
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [NELEIERS ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
Terciario y
Servicios N N N N N
B.4
Terciario y
Servicios C N S S S
C.1
Terciario y
Servicios N N C C C
C2
Terciario y
Servicios N N N N C
C3
Terciario y
Servicios N N C C C
C4
Terciario y
Servicios N N C C C
D.1
Terciario y
Servicios N N C C C
D.2
Terciario y
Servicios N N N N C
D.3
Terciarioy N N N S S
Servicios E
Terciarioy N N N N N
Servicios F
Mineria y
Extraccion C N N N N
de
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X |
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [NELEIERS ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
Hidrocarbur
os A
Logistico e
Industrial A N N C C C
Logistico e
Industrial N N N N C
B.1
Logistico e
Industrial N N N N C
B.2
Logistico e
Industrial N N N C C
B.3
Logistico e
Industrial N N C C C
C.1
Logistico e
Industrial N N C C C
C2
Logistico e
Industrial N N C C C
D.1
Logistico e
Industrial N N C C C
D.2
Logistico e
Industrial N N N C C
D.3
Logistico e
Industrial N N C C C
D.4

/a PBX:1552 / muniantigua.gob.gt =N
N
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad [NELEIERS ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3

Logistico e
Industrial N N C C C
E.1
Logistico e
Industrial N N C C C
E.2
Equipamient

N N S N C
os A.l
Equipamient
os A2 N N C N C
Equipamient N N C N C
os B
Equipamient N N C C C
os C
Equipamient N N C C C
os D
Equipamient N N g C C
os E
Equipamient g S g S S
os F
Equipamient N N N N C
os G
Infraestructu C C C C C
ra A
Infraestructu C C C C C
ra B
Infraestructu C C C C C
raC
Infraestructu C C C C C
raD
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Parametro | Unidad il ario Mixto onal
Zonas dentro del poligono del Plan Parcial
TS1 TS2 TS3
Infraestructu C C C C C
raE
Agropecuari C S S C C
0A
Agropecuari N S S C C
oB
Agropecuari N N C N N
oC
Agropecuari C C C N N
oD
Proteccion
Al S S C N C
Proteccion
A2 S S C N C
Proteccion
A3 S S C N C
groteccmn g S S N C
Estacionami
ento A C C S S S
Estacionami N N C C C
ento B
Estacionami N C N N C
ento C
Vialidad A S S S S S
No
permitido
Si permitido
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Protecc Suelo Suelo Suelo Uso
i6n Agropecu  Rural  habitaci  mixto
Pardmetro | Unidad PNEIE! ario Mixto onal

Zonas dentro del poligono del Plan Parcial

TS0 TS1 TS2 TS3 TS4

C | Condicionad
0

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

/a PBX:1552 / muniantigua.gob.gt /W\




MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

ANEXO II: MAPAS DE CATEGORIAS Y SUB-CATEGORIAS DEL SUELO

Aldea

Buena Vista
Colomia Hermano Pedro
El Guayabal
El Hato
Guardiania el Hato
San Bartolomeé Becerra
San Cristobel el Alto
San Cristobal el Bajo
San Felipe de Jesus

10 San Gaspar Vivar

n San Juan del Obspo
12 San Juan Gascon

13 San Lazaro

14 San Mateo Milpas Altas
15 San Pedro el Panorama
16 San Pedro Las Huertas
m” Santa Ane

18 Santa Catarine Bobadils
19 Santa Inés del Monte Pulciano
20 Santa Isabel el Calvario
21 Vuelta Grande
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Simbologia
Categorias
Suelo Urbano SU

[l Suelo de Expansion Urbana SEU
M Suelo Rural SR
M Suelo de Proteccién SP

| Areas de Servicio AS
1 Limite administrativo RIC
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Simbologia
SUBCAT

M suelo Urbano ¥

M Suelo Urbano Residencial - Tipo A SU-R-A

# Suelo Urbano Residencial - Tipo B SU-R-8
Suelo Urbano Colonlal SU-COL

#. Suelo Urbano Centros Poblados SU-CEP

# Suelo Urbano Comercio SU-COM

- Suelo Urbano Productivo SU-PRD
Suelo Urbano Consolidacion SU-CON

[ suelo de Expansion Urbana SEU

Bl suelo Rural Agricola SR-A

A Suelo Rural Nockeo SR-UN

B Suelo de Proteccion Forestal SP-FOR

[l sueio de Proteccion Cauces y Amroyos SP-CA

Suelo de Proteccion Areas Protegidas SP-AP

IR zonas Verces y Espacios Libres AS-ZV

B Ecuipamiento AS-EQ

Infraestructuras AS-INF

{3 Limite administrativo RIC

SU-PAT

- =
SFZemuenswn =&

B & s 8 8 288

Guardiania el Hato
San Bartolomé Becerra
San Cristobel el Alto
San Cristobal el Bajo
San Felipe de Jesus
San Gaspar Vivar
San Juan del Obaspo
San Juan Gascon
San Lazaro
San Mateo Milpas Altas
San Pedro el Panorama
San Pedro Las Huertas

Santa Ans
Santa Catarins Bobadils
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ANEXO I1I: TABLA DE USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO | USO ESPECIFICO DEFINICION

A - Vivienda Superficies dedicadas exclusivamente a
unifamiliar vivienda: Toda superficie dedicada a la
morada usual y regular de las mismas
personas que forman un nucleo familiar,
que contengan como parte integrante de la
unidad habitacional las areas de aseo, de
cocina, de consumo de alimentos, de dormir
y de estar. Se excluyen de este concepto la
morada transitoria o institucional de
pobladores.

B - Vivienda Superficies dedicadas exclusivamente a
Multifamiliar viviendas en construccion vertical u
horizontal que esta dividida en varias
unidades habitacionales: Toda superficie
dedicada a la morada usual y regular de
nucleos familiares. Funcionalmente son
unidades independientes teniendo cada una;
areas de aseo, de cocina, de consumo de
alimentos, de dormir y de estar, pero
compartiendo areas como un bien

comun. Se excluyen de este concepto la
morada transitoria o institucional de
pobladores.

RESIDENCIAL

COMERCIO A - Comercio y A.1 Venta de productos no

servicios de tipo alimenticios: Superficies dedicadas a la
vecinal (superficies  [venta de articulos de apoyo al uso

hasta 200 m?) residencial y venta de articulos de primera
necesidad como medicamentos y productos
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USO DEL SUELO | USO ESPECIFICO DEFINICION

de higiene personal, ropa, calzado y
accesorios

A.2 Comercios de productos alimenticios
basicos: Superficies dedicadas al comercio
de productos alimenticios de la canasta
basica y complementarios

A.3 Servicios de higiene y arreglo
personal: Superficies dedicadas a
actividades de higiene y arreglo personal en
donde es posible que el servicio sea
prestado por alguien mas o en donde el
publico utilice simplemente las
instalaciones.

IA.4 Servicios de cuidado, salud y
atencion a animales: Superficies dedicadas
a la higiene, atencion médica veterinaria,
hospitalizacion, hospedaje y venta de
productos para animales domésticos.

A.5 Expendio y consumo de alimentos
preparados y bebidas no alcohdlicas

B - Comercio y B.1 Venta de productos no

servicios urbanos alimenticios: Superficies dedicadas a la
(superficie de mas de [venta de articulos de apoyo al uso

200 m?) residencial y venta de articulos de primera

necesidad como medicamentos y productos
de higiene personal, ropa, calzado y
accesorios

B.2 Comercios de productos alimenticios
basicos: Superficies dedicadas al comercio
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USO DEL SUELO | USO ESPECIFICO DEFINICION

de productos alimenticios de la canasta
basica y complementarios

B.3 Servicios de higiene y arreglo
personal: Superficies dedicadas a
actividades de higiene y arreglo personal en
donde es posible que el servicio sea
prestado por alguien mas o en donde el
publico utilice simplemente las
instalaciones.

B.4 Servicios de cuidado, salud y
atencion a animales: Superficies dedicadas
a la higiene, atencion médica veterinaria,
hospitalizacion, hospedaje y venta de
productos para animales domésticos.

B.5 Expendio y consumo de alimentos
preparados y bebidas no alcohdlicas

C - Comercios C.1 Superficies donde ordinariamente se
especializados vende para llevar bebidas alcohdlicas y no
alcoholicas, fermentadas o destiladas,
incluyendo la cerveza y bebidas que tengan
un porcentaje de alcohol sin consumo en el
lugar

C.2 Superficies donde ordinariamente se
consumen alimentos preparados y bebidas
alcoholicas y no alcoholicas, fermentadas,
incluyendo la cerveza y bebidas que tengan
un porcentaje de alcohol,
independientemente si se expenden en el
mismo.
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USO DEL SUELO | USO ESPECIFICO DEFINICION

C.3 Superficies dedicadas al comercio legal
de armas, municiones y equipo de
seguridad.

D - Centro comercial [Concentran locales comerciales y de
servicios de diferentes tipos en un mismo
espacio colectivo; con la finalidad de servir
como lugar de encuentro y compras para la
poblacion.

E - Supermercados y [Comercio basico de productos alimenticios
IAlmacenes y no alimenticios al menudeo y al mayoreo,
con areas de exhibicion o pasillos con
estanterias donde el publico se provee
directamente de ellas.

F - Comercio con Servicios o comercio con autoservicios:
servicio de Incluye todos aquellos sitios donde
autoservicio ordinariamente se disponen los servicios al

alcance del usuario, quien se moviliza por
medio de un vehiculo, y el servicio se
presta a través de una ventanilla, o por
altoparlante, o por capsula de envio de
documentos o medios andlogos.

TERCIARIO O DE A - Servicios basicos |A.1 Servicios de oficios basicos y
SERVICIOS técnicos: Superficies dedicadas a la
prestacion de servicios basicos o técnicos
en lugares a los que el publico en general
tiene acceso y se le atiende directamente en
el lugar. Estas actividades complementan el
uso residencial por su actividad econémica
a una escala menor.
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A.2 Servicios profesionales y
administrativos: Superficies dedicadas a
actividades corporativas, administrativas
asociadas a actividades de oficina y para
personal que usualmente se encuentra
sentado que incluyen prestacion de
servicios al publico directamente en el lugar|
y que pueden ser parte integrante
superficies de areas de espera. Pertenecen a
esta categoria las oficinas dedicadas a
servicios corporativos o profesionales
donde la atencion al publico sucede, pero es
actividad secundaria.

A.3 Mensajeria y paqueteria: Superficies
dedicadas a la logistica y almacenamiento
de paquetes, carga, mensajeria y
encomiendas.

B - Hospedaje B.1 Servicios de hospedaje doméstico:
Actividad que complementa al uso del
suelo residencial en el mismo inmueble
por su actividad economica de tipo
familiar. Superficies dedicadas a la
morada transitoria de personas, donde se
incluyen areas para dormir, sin la necesidad
que éstas cuenten con areas de cocina, de
consumo de alimentos y de estar y
entretenimiento.

B.2 Servicios de hospedaje especializado:
Superficies que, dentro de un entorno
intimo, no convencional y sin necesitar
otros servicios complementarios se
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dedicada a la morada transitoria de
personas donde se incluyen areas para
dormir y servicios basicos de
alimentacion. Ocupan la totalidad de un
edificio o una parte independizada del
mismo. Existen para satisfacer una
necesidad especifica.

B.3 Servicios de hospedaje con areas
complementarias: Superficies dedicadas a
la morada transitoria de personas, donde se
incluyen necesariamente las areas para
dormir. Se tendran areas complementarias a
las habitaciones como restaurantes, bares,
salones y areas administrativas,
independientemente que éstas sean
accesibles inicamente por los moradores o
abiertas al publico en general.

B.4 Servicio de hospedaje por fraccion de
tiempo: Superficies dedicadas a la morada
transitoria de personas, y donde es posible
la utilizacion subsiguiente de la misma
habitacion por huéspedes distintos a lo
largo de un mismo dia, o que prevea como
tarifa por hora o fraccion de tiempo.

C - Recreativo, ocio y [C.1 Servicios de recreacion y

espectaculo esparcimiento: Superficies dedicadas usual
y regularmente a actividades de diversion,
entretenimiento, pasatiempo al aire libre,
practica de danza o de algun arte marcial o
ejercitacion por medio actividades fisicas
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en donde todos participan ya sea de manera
individual o grupal.

C.2 Servicios relacionados al ocio
estancial: Superficie dedicada usual y
regularmente en proporcionar ciertos
servicios al publico, pudiendo ser utilizados
para distintos tipos de eventos en areas
techadas o al aire libre, y que incluyen el
expendio de alimentos y bebidas
alcohdlicas y no alcoholicas. Se incluyen
las superficies catalogadas como
amenidades de un proyecto habitacional
que constituyan areas comunes en
copropiedad y sean accesibles a otros
usuarios diferentes a los residentes tales
como salones sociales, entre otros de
similar naturaleza.

C.3 Realizacion de juegos pasivos o de
apuestas debidamente

autorizados: Incluye todos aquellos
lugares donde ordinariamente se dan
actividades de diversion, entretenimiento o
distraccion a través de algun juego o
utilizacion de maquinas o mecanismos de
azar, siempre y cuando existan apuestas o
aportes econémicos de algun tipo de por
medio con el objeto de ganar o gastar
dinero, ya sea que haya consentimiento o
no por las partes involucradas en la
actividad, sea el lugar un Establecimiento
/Abierto al Publico o no, y no importando
que existan cobros, horarios o controles
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para el ingreso al inmueble o que existan
autorizaciones por otras dependencias del
Estado para el efecto. Adicionalmente, este
concepto se extiende a todo establecimiento
que permita, tolere o no se oponga a que
personas ajenas al propietario, duefio del
establecimiento o personal de alguno de
ellos realice alguna de las actividades
anteriormente descritas, sea al interior del
inmueble o en las inmediaciones del
mismo.

C.4 Superficies dedicadas a espectaculos,
certamenes deportivos, presentaciones,
proyecciones, servicios y actividades de
diversa indole, pero no de tipo religioso,
dentro de un recinto cerrado donde los
espectadores se encuentran usualmente
sentados en filas o en grupos para
presenciar el acontecimiento.

D - Servicios D.1 Servicios de velaciéon: Superficies que
condicionados se dedican donde ordinariamente se dan
actividades relacionadas con el sepelio,
velacion, vigilia de restos humanos,
incluyendo los servicios prestados a los
deudos.

D.2 Servicios de embalsamiento:
Superficies que se dedican a donde
ordinariamente se dan actividades
relacionadas con el manejo, analisis,
almacenamiento, preservacion,
conservacion, sepelio, velacion, vigilia de
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restos humanos, incluyendo los servicios
prestados a los deudos.

D.3 Servicios de enterramiento,
inhumacion y/o cremacion: Superficies
que se dedican a donde ordinariamente se
dan actividades relacionadas con el manejo,
analisis, almacenamiento, preservacion,
conservacion, sepelio, velacion, vigilia,
enterramiento, inhumacion, cremacion o
ubicacion final de restos humanos,
incluyendo los servicios prestados a los
deudos. Incluye los cementerios de

mascotas.
E- Servicios Servicio por centros de llamadas o
tecnoldgicos actividades de tercerizacion: Superficies

dedicadas a la prestacion de servicios en
donde se atiende al publico por medio de un|
centro de llamadas, o por medio de internet.
Se incluyen las actividades de tercerizacion
de procesos de negocios.

E - Servicios Servicios relacionados al comercio o al
prohibidos servicio sexual: Incluye sitios donde
ordinariamente se dan actividades o de
prestacion de servicios relacionados directa
o indirectamente con el sexo, el erotismo o
la sensualidad, exista o no contacto fisico,
carnal o sexual, sea considerado
prostitucion o no, haya o no un pago por el
producto o el servicio adquirido, y no
importando que existan cobros, horarios, o
controles para el ingreso al inmueble y que
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existan autorizaciones por otras
dependencias del Estado para el efecto.
MINERIA Y A - Superficies Explotacion minera y de
EXTRACION DE dedicadas a la hidrocarburos: Superficies dedicadas a la
HIDROCARBUROS extraccion de explotacidn, extraccidon, manejo,
materiales geoldgicos [almacenamiento, procesamiento, deposito o
ubicacion de materiales en grandes
cantidades como actividad econémica
predominante en el predio especialmente de
hidrocarburos y minerales.
LOGISTICO E IA- Industria de bajo [Superficies dedicadas a la produccion,
INDUSTRIAL impacto y manufactura o transformacion de productos
manufactura. ya sea de manera artesanal o con

maquinaria liviana en lugares en donde el
publico tiene acceso y se le atiende
directamente en el lugar. Estas actividades
se complementan al uso residencial por su
actividad econdmica de tipo familiar.

B- Industria
mecanizada y
automatizada.

B.1 Produccion, distribucion y/o
almacenamiento de productos o servicios
publicos a gran escala: Incluye todas
aquellas superficies donde se dan
actividades de explotacion, extraccion,
produccion, procesamiento, tratamiento,
almacenamiento, depdsito o distribucion de
productos o servicios publicos a gran
escala.

42

B.2 Produccion, reparacion o
almacenamiento de productos peligrosos:
superficies dedicadas a actividades de
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explotacidn, extraccidon, procesamiento,
produccion, manufactura, manejo,
almacenamiento, deposito, comercio,
expendio o ubicacion final de sustancias
peligrosas en concentraciones que
impliquen riesgo para los ocupantes de
cualquier inmueble vecino, incluyendo
sustancias explosivas, inflamables,
corrosivas, toxicas, comburentes, nocivas,
irritantes o radioactivas.

B.3 Plantas de transformacion y ventas
al por mayor de gas licuado del petrdleo
GLP: Superficies dedicadas a la
transformacion y terminales de
almacenamiento de -GLP- y estaciones de
servicio y expendios de GLP a granel.

C- Almacenamiento y [(C.1 Manufactura de productos

embalaje de productos(alimenticios y no alimenticios: Superficies
no contaminantes. dedicadas a la produccioén, manufactura,
transformacion, ensamblaje, reparacion,
almacenamiento o distribucion de
productos alimenticios o no perecederos a
baja escala, mecanizada, incluyendo éreas
dedicadas a talleres y plantas de produccion
donde usualmente los clientes y el publico
no tienen acceso. Puede predominar la
utilizacion de maquinas, instrumentos,
herramientas o utensilios por sobre el
trabajo manual, independientemente si hay
operadores de las mismas o no.
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C.2 Bodegaje y almacenaje de alimentos
y productos no perecederos: Incluye
superficies donde ordinariamente se dan
actividades de entrada, espera,
estacionamiento, entrada y salida de
vehiculos pesados de carga con fines
variados, principalmente el deposito,
almacenamiento, acopio, carga, trasiego,
logistica, administracion, descarga,
suministro, distribucion, dotacion o
abastecimiento. Predomina la utilizacion de
maquinas, e instrumentos para el manejo de
los productos sobre el trabajo manual, en
los que no se incluyen productos peligrosos
0 que se requieran de un manejo especial.

D- Almacenamiento o [D.1 Superficies dedicadas al manejo,

expendio de almacenamiento, deposito, trasiego,
sustancias toxicas, comercio o expendio de sustancias que
peligrosas y producen energia para vehiculos.
combustibles.

D.2 Deposito y expendio de gas propano:
superficies dedicadas al almacenamiento y
expendio de cilindros de gas propano al por
menor al publico en general

D.3 Superficies donde se manejan, tratan
y desechan desechos provenientes de
hospitales, centros de atenciéon médicos,
laboratorios clinicos y atencidn veterinaria,
asi como desechos de servicios sanitarios
portatiles
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D.4 Manejo, separacion, clasificacion y
transformacion de productos reciclables:
superficies dedicadas a la clasificacion
incluyendo la transformacion del material

reciclable.
E- Talleres de E.1 Venta de vehiculos automotores y
servicio, reparacion y [maquinaria en general: Superficies
mantenimiento. dedicadas a la venta de vehiculos livianos y

pesados con areas de exhibicion

E.2 Servicios para vehiculos automotores
y maquinaria en general: Superficies
dedicadas al ensamblaje, reparacion,
almacenamiento, mantenimiento, limpieza
o distribucion de productos y servicios para
vehiculos automotores, maquinaria pesada,
electrodomésticos fijos, etc. y de objetos de
un tamafo tal que regularmente deban ser
cargados por maquinaria especial.

EQUIPAMIENTOS A - Educacion A.1 Superficies dedicadas a la
instruccion, el estudio, la culturay el
saber, generalmente en espacios donde
los estudiantes se encuentran sentados en
salones de clases de ensefianza
preprimaria, primaria y secundaria. Esta
categoria incluye los espacios dedicados a
aulas y puede o no incluir espacios
complementarios como laboratorios,
talleres, salones de musica, bibliotecas,
salones de seminarios y auditorios, siempre
que los usuarios regulares sean los
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estudiantes mismos y no el publico en
general.

A.2 Superficies dedicadas a la
instruccion, el estudio, la cultura y el
saber, generalmente en espacios donde
los estudiantes se encuentran sentados en
salones de clases o de entrenamiento
vocacional para ensefianza técnica y
superior. Esta categoria incluye los
espacios dedicados a aulas y puede o no
incluir espacios complementarios como
laboratorios, talleres, salones de musica,
bibliotecas, salones de seminarios y
auditorios, siempre que los usuarios
regulares sean los estudiantes mismos y no
el publico en general. Se incluyen dentro de
esta categoria los centros de servicio de
ensefianza técnica y superior que tengan por
objeto descentralizar las actividades de un
complejo de ensefianza de mayor escala.

B - Salud y asistencia [Servicios de cuidado, salud y

social encamamiento: Estas superficies
contemplan la morada institucional de las
personas en mas de un dia, ya que poseen
area de encamamiento. Incluye las
superficies destinadas a proporcionar a la
poblacion servicios dedicados al cuidado,
alojamiento, alimentacion, nutricion,
higiene y salud, de futuras madres,
lactantes, infantes y ancianos.
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C - Centros religiosos [Servicios religiosos: Superficies donde se
dan actividades de celebracion de
ceremonias, alabanzas o servicios
religiosos, independientemente de la
religion, confesion, credo o secta que se
trate.

D - Equipamientos  [Servicios culturales basicos: Superficies
Culturales dedicadas a instruccion, estudio, cultura 'y
el saber, abierto al publico en general con
material especializado y que es consultado
a nivel individual por las personas,
actividades pasivas de ocio que tengan fin
de diversion, entretenimiento, pasatiempo o
cultural en los barrios, y donde
generalmente se combinan personas de pie
y sentadas. Puede estar o no vinculado con
un area de ensefianza institucionalizada.

E - Estaciones de Servicio de transporte publico y privado,
Transporte y de turismo para personas y servicios de
encomiendas: Superficies donde se dan
actividades peatonales de llegada,
concentracion, espera, transferencia y
partida de al menos cincuenta pasajeros por
dia, de rutas de transporte privadas y de
turismo. Se incluyen las actividades de
envio y recepcion de mercaderia, objetos,
paquetes y encomiendas a través de
unidades de transporte de pasajeros.

F - Deportivo Superficies dedicadas usual y
regularmente a la practica de deportes
sea de manera individual o grupal
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independientemente de si éstas estan
cubiertas o no.

G - Centros de Carceles e instalaciones de rehabilitacion
detencion preventiva, [social: Superficies dedicadas a actividades
de cumplimiento de [institucionales de equipamiento en
condena y especiales [seguridad con areas dedicadas a la morada
obligatoria de poblacion por su detencion
preventiva, condena o rehabilitacion social.
IAdemas, poseen areas complementarias
dedicadas a areas de aseo, de cocina, de
consumo de alimentos, sin que sean
accesibles al publico en general.
INFRAESTRUCTURAS|A - Energia eléctrica [Superficies dedicadas a la produccion,

DE SERVICIOS

distribucion, transformacion, generacion,
transporte de energia eléctrica.

B - Abastecimiento de
agua

Superficies dedicadas a la extraccion,
produccion, almacenamiento, distribucion,
tratamiento, potabilizacion, purificacion,
transporte de agua.

C - Alcantarillado

Superficies dedicadas a actividades de
captacion, tratamiento, oxigenacion,
retencion de aguas negras o pluviales.

D -
Telecomunicaciones

Superficies dedicadas a actividades de
transmision, transformacion, emision de
sefiales y frecuencias que faciliten los
servicios de comunicacion.

E - Tratamiento y
eliminacion de

Incluye todos aquellos sitios donde
ordinariamente se dan actividades de

manejo, almacenamiento, procesamiento o

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

PBX:1552 / muniantigua.gob.gt

b—

O ®




49

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

USO DEL SUELO | USO ESPECIFICO DEFINICION
residuos solidos y ubicacion final de desechos s6lidos,
liquidos. independientemente de la tecnologia que se

utilice para el efecto y la escala de la
operacion. Entre ellos: Botaderos, centros
de reciclaje, plantas de tratamiento y/o
separacion, rellenos sanitarios y centros de
acopio. Exceptuando las aguas negras.

AGROPECUARIO A - Actividades Todas aquellas superficies dedicadas usual
agricolas y normalmente, con fines econdmicos a
actividades de agricultura, como labrar,
arar, plantar, cultivar y cosechar plantas
para la produccion de alimentos y
productos de fibra. Se incluyen ademas los
semilleros, invernaderos, huertos, hortalizas
y vergeles cuando existan con fines

econdémicos.
B - Actividades Todas aquellas superficies dedicadas usual
agricolas y normalmente, con fines econdmicos a
mecanizadas actividades de agricultura, como labrar,

arar, plantar, cultivar y cosechar plantas
para la produccion de alimentos y
productos de fibra, utilizando para estas
actividades maquinaria y equipo
especializado para acelerar o mejorar la
eficiencia de los procesos. También se
incluyen aquellas actividades de
elaboracion de productos agropecuarios
cuando no pueda separarse la produccion de
la elaboracion de estos mismos.
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C - Actividades Todas aquellas superficies dedicadas a
pecuarias, ganaderas ofactividades pecuarias como crianza y
avicolas engorde de animales, cria y produccion de
ganado y aves e inclusive peces y mariscos.
IAsi como la produccién o almacenaje de
alimentos para el sustento de estos
animales, por ejemplo: pasto, silos o
bodegas para almacenaje de los alimentos
de dichos animales.

D - Actividades Actividades de plantacion, renovacion y
forestales de tala de arboles maderables mediante
produccion técnicas sostenibles que respeten la

capacidad de carga del bosque y el suelo,
sin alterar, degradar o destruir los sistemas
naturales propios. Entre estos: semilleros,
siembra de arboles, aserraderos, bosques
energéticos, productos no maderables.

AREAS DE A - Areas naturales de|A.1 Superficies destinadas para
PROTECCION proteccion actividades recreativas, educativas y
ecoldgicas: Se realizan por medio de
actividades de bajo impacto respetando el
entorno y con infraestructura minima.

A.2 Superficies dedicadas al ecoturismo:
donde se desarrollan actividades para el
confort de visitantes como lo son
alojamiento, restaurantes, senderos, centros
de visitantes, todos de bajo impacto
ambiental y de acuerdo con un plan de
gestion y manejo de visitantes, presentado y
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aprobado por el Consejo Nacional de Areas
Protegidas.

A.3 Espacios protegidos y declarados
legalmente bajo el Sistema Guatemalteco
Nacional de Areas Protegidas (SIGAP) por
su valor ambiental y natural. El grado de
intervencion y las actividades que puedan
realizarse deben regirse por la Ley de Areas
Protegidas y los Planes de Manejo, a cargo
del SIGAP y el Consejo Nacional de Areas
Protegidas.

B - Actividades
forestales de
conservacion

Superficies destinadas a obras o estructuras
de infraestructura de proteccion ambiental,
de manejo hidrico o de prevencion y
mitigacion de riesgos, incluidos los
incentivos forestales del Instituto Nacional
de Bosques (INAB).

ESTACIONAMIENTO
DE VEHICULOS

A - Estacionamiento
de vehiculos livianos
abierto al publicoy
privados

Servicios de estacionamiento de vehiculos
livianos: Incluye todos los sitios o areas de
edificaciones en donde ordinariamente se
estacionan, se almacenan o depositan
vehiculos livianos como una actividad
econdmica en si misma, ya se trate de
estacionamientos de pago, predios para la
venta o arrendamiento de vehiculos o para
otra actividad.

B - Estacionamiento
de vehiculos pesados,
buses o vehiculos de

carga.

Estacionamiento de vehiculos pesados y
de pasajeros: Incluye todos los sitios o
areas de edificaciones en donde

ordinariamente se estacionan, se almacenan

A
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o depositan vehiculos pesados o de
transporte de pasajeros como una actividad
econdmica en si misma, ya se trate de
estacionamientos de pago.

C - Estacionamiento |Actividades de parqueo, guarda y custodia
de vehiculos aéreos  |de vehiculos aéreos.

VIALIDAD IA- Vialidad Comprende las actividades que se
desarrollan en las 4reas destinadas a las
comunicaciones y al transporte, asi como
los espacios reservados al transito y
estancia de personas, mercancias y
vehiculos de cualquier clase, tanto de
transporte publico como privado.
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ANEXO 06. TABLA DE USOS DEL SUELO Y SU LOCALIZACION.

CATEGORIAS DEL SUELO
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construccion
verticalu
horizontal que esta
dividida en varias
unidades
habitacionales

COMERCIO

Al

A2

A3

A4

A.5

Venta de productos
no alimenticios
Comercios de
productos
alimenticios
basicos
Servicios de
higieney arreglo
personal
Servicios de
cuidado, saludy
atenciéna
animales
Expendioy
Consumo de
alimentos
preparadosy
bebidas no
alcohélicas
Venta de productos
no alimenticios
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Comercios de
B. |productos
2 | alimenticios
basicos
Servicios de
higieney arreglo C C ESH C BSEENEES S N C N N N N N N
personal
Servicios de
cuidado, saludy

4 |atenciéna
animales:
Expendioy
Consumo de

B. |alimentos

5 | preparadosy
bebidas no
alcohélicas
Superficies donde
ordinariamente se
vende para llevar C N S S S N S S N C N N N N N N
bebidas
alcohélicas
Superficies donde
ordinariamente se
consumen C N C N S N S S N C C N N N N N
alimentos
preparadosy

w




bebidas
alcohdlicasy
fermentadas
Superficies
dedicadas al
comercio legal de
armas, municiones
y equipo de
seguridad.
Concentran locales
comercialesyde
servicios de
diferentes tipos en
un mismo espacio
colectivo
Comercio basico
de productos
alimenticiosy no
alimenticios al
menudeo y al
mayoreo

Servicios o
comercio con
autoservicios

TERCIARIO O DE
SERVICIOS

Al

Servicios de oficios
basicos y técnicos
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A2

A3

Servicios
profesionalesy
administrativos
Mensajeriay
Paqueteria
Servicios de
hospedaje
doméstico
Servicios de
hospedaje
especializado
Servicios de
hospedaje con
areas
complementarias
Servicio de
hospedaje por
fraccion de tiempo
Servicios de
recreaciony
esparcimiento
Servicios
relacionados al
ocio estancial
Realizacion de
juegos pasivos o de
apuestas
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debidamente
autorizados
Superficies
dedicadas a
espectaculos,
dentro de un
recinto cerrado
donde los
espectadores se C N C N S N S S N C N N N C BEShmil
encuentran
usualmente
sentados enfilas o
en grupos para
presenciar el
acontecimiento
Servicios de
velacion
Servicios de
embalsamiento
Servicios de
enterramiento,
3 |inhumaciény/o
cremacion
Servicio por

E |centrosde C N C C S N S S N N N N N N N N
llamadas o

o

N O = O

O




actividades de
tercerizacion
Servicios
relacionados al
comercio o al
servicio sexual

MINERIAY
EXTRACION DE
HIDROCARBUROS

Explotacion minera
y de hidrocarburos

LOGISTICO E
INDUSTRIAL

Superficies
dedicadas ala
produccion,
manufacturao
transformacion de
productos ya sea
de manera
artesanalo con
maquinaria liviana
Produccion,
distribuciony/o
almacenamiento
de productos o
servicios publicos
agran escala
Produccion,
reparacion o
almacenamiento

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

fii)

N N

N C

N N

N N

N N B
/ a
]

ALJ

- \/

©




de productos
peligrosos
Plantas de
transformaciony
ventas al por mayor
de GLP
Manufactura de
productos
alimenticiosy no
alimenticios
Bodegajey
almacenaje de
alimentosy
productos no
perecederos
Superficies
dedicadas al
manejo,
almacenamiento,
depadsito, trasiego,
comercio o
expendio de
sustancias que
producen energia
paravehiculos.
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E.1

E.2

Depositoy
expendio de gas
propano
Superficies donde
se manejan, tratan
y desechan
desechos
provenientes de
hospitales
Manejo,
separacion,
clasificacion y
transformacion de
productos
reciclables

Venta de vehiculos
automotoresy
maquinaria en
general:
Superficies
dedicadas a laventa
de vehiculos
livianos y pesados
con areas de
exhibicion
Servicios para
vehiculos
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automotoresy
maquinaria en
general

EQUIPAMIENTOS

Al

A2

Superficies
dedicadas ala
instruccion, el
estudio, la culturay
elsaberde
ensefanza pre
primaria, primariay
secundaria.
Superficies
dedicadas ala
instruccion, el
estudio, la culturay
elsaber, de
entrenamiento
vocacional para
ensefnanza técnica
y superior
Servicios de
cuidado, saludy
encamamiento

Servicios religiosos

Servicios
culturales basicos
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Servicio de
transporte publico
y privado, y de
turismo para
personasy
servicios de
encomiendas
Superficies
dedicadas usualy
regularmente a la
practica de
deportes sea de
manera individual
o grupal
independientemen
te de si éstas estan
cubiertas o no.
Carceles e
instalaciones de
rehabilitacion
social:

INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS A

Superficies
dedicadas a la
produccion,
distribucion,
transformacion,
generacion,
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transporte de
energia eléctrica.

Superficies
dedicadas a la
extraccion,
produccion,
almacenamiento,
distribucion,
tratamiento,
potabilizacién,

purificacion,
transporte de agua.
Superficies
dedicadas a
actividades de
captacion,

tratamiento,
oxigenacion,
retencion de aguas
negras o pluviales.

Superficies
dedicadas a
actividades de
transmision,

transformacion,
emisién de seiales
y frecuencias que

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

c ¢ ¢C € € C cC

c ¢ ¢ € € C cC

c ¢ ¢ € € C cC

12




faciliten los
servicios de
comunicacion.
Incluye todos
aquellos sitios
donde
ordinariamente se
dan actividades de
manejo,
almacenamiento,
procesamiento o
ubicacion final de
desechos sdlidos

AGROPECUARIO

Todas aquellas
superficies

dedicadas usual y
normalmente, con
fines econdmicos a

actividades de
agricultura para la
produccion de
alimentos y

productos de fibra.
Todas aquellas
superficies
dedicadas usual y
normalmente, con
fines econdmicos a
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actividades de
agricultura,
utilizando para
estas actividades
maquinaria y
equipo
especializado
Actividades

pecuarias como
crianza y engorde
de animales, criay
produccion de
ganado y aves e
inclusive peces y
mariscos.
Actividades de
plantacion,
renovacionytalade
D |arboles N N NN N S C @ c € C N C N N N
maderables
mediante técnicas
sostenibles
Superficies
AREAS DE ) A1 destinadas para
PROTECCION "~ | actividades
recreativas,
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N NN N N N S S S C SEEES TS S 8§ 8




A2

A3

educativasy
ecolodgicas
Superficies
dedicadas al
ecoturismo
Espacios
protegidos y
declarados
legalmente bajo el
Sistema
Guatemalteco
Nacional de Areas
Protegidas (SIGAP)

Superficies o
destinadas a obras
0 estructuras de
infraestructura de

proteccion

B ambiental, de
manejo hidrico o de
prevencion y
mitigacion de
riesgos, incluidos
los incentivos
forestales de INAB.

ESTACIONAMIENTO A Servicios de

DE VEHICULOS

estacionamiento
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de vehiculos
livianos:
Estacionamiento
de vehiculos
pesadosyde
pasajeros:
Actividades de
parqueo, guarda y
custodia de
vehiculos aéreos,
como hangares.

VIALIDAD

Comprende las
actividades que se
desarrollan en las
areas destinadas a
las
comunicaciones y
altransporte
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MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

REGLAMENTO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ANTIGUA GUATEMALA, SACATEPEQUEZ

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPATAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 de la Constitucion Politica de la Republica
de Guatemala, les corresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para la
obtencion de recursos y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su
jurisdiccién y el cumplimiento de sus fines propios.

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo planteado en el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial del municipio de Antigua Guatemala, es preciso aprobar el Reglamento de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial que incorpore el modelo de desarrollo territorial, la vision de desarrollo,
ejes estratégicos, objetivos y estrategias que accionan en los temas de proteccion del patrimonio
cultural y natural del municipio, en el desarrollo sostenible del municipio, en la creacion de nuevas
infraestructuras y equipamientos urbanos, en la conformacion de planes maestros e instrumentos
de gestion que transformen la dindmica territorial, en medidas para combatir las presiones
inmobiliarias y territoriales sobre la conservacion del patrimonio histérico del municipio, el
cambio climatico y sus efectos, y en una gestion del ambiente y los recursos naturales,
especialmente de las areas priorizadas de recarga hidrica. Dichas normativas se realizan desde un
enfoque de inclusion, participacion ciudadana, sostenibilidad, seguridad y accesibilidad.

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 142 y 147 del Cédigo Municipal, Decreto
12-2002 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas, es obligacion de las
municipalidades formular y ejecutar planes de ordenamiento territorial con el fin de promover el
desarrollo integral de su jurisdiccion, y por consiguiente, les corresponde la funcion de proyectar,
realizar y reglamentar la planeacion, proyeccion, ejecucion y control urbanisticos, asi como la
preservacion y mejoramiento del entorno y el ornato; asi mismo el articulo 143 establece que en
los planes de ordenamiento territorial se determinara el uso de suelo dentro de la circunscripcion
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territorial del municipio, de acuerdo con la vocacion del mismo y las tendencias de crecimiento de
los centros poblados y desarrollo urbanistico.

CONSIDERANDO:

Que la vision de desarrollo del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial del
municipio de Antigua Guatemala establece que en el afio 2032, la poblacion de Antigua Guatemala
tiene acceso pleno a servicios basicos eficientes, movilidad segura y accesible, condiciones
econdmicas favorables para su desarrollo, crecimiento y resiliencia, con normas claras y
transparentes de uso del suelo que garanticen la proteccion de la naturaleza y el patrimonio cultural,
que lo hacen un lugar ideal para vivir, visitar, invertir y lo consolida como el motor de desarrollo
de los municipios de Sacatepéquez.

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los articulos; 253, 254 255
de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 23 Ter, 33, 35 incisos a),
b),1),1)yz),42, 52, 53,67, 68,72,95,99, 100, 101, 142, 143, 144, 146, 150, 151 y 155 del Codigo
Municipal; Ley Protectora de la Ciudad de Antigua Guatemala, Decreto 60-69; Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion, Decreto 26-97, 1, 4 y 23 de la Ley de
Parcelamientos Urbanos, Decreto 1427; 21,22, 27,33 y 34 de la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012
del Congreso de la Republica; 1, 6 y 8 de la Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio
Ambiente, Decreto 68-86 del Congreso de la Republica; 6 de la Ley de Areas Protegidas, Decreto
4-89 del Congreso de la Republica de Guatemala; 6, 12 y 13 de la Ley Marco para regular la
reduccion de la vulnerabilidad, 1a adaptacion obligatoria ante los efectos del cambio climéatico y la
mitigacion de gases de efecto invernadero, Decreto 7-2013 del Congreso de la Republica de
Guatemala, articulos 80, 84, 98 y 109 del Codigo de Salud, Decreto 90-97 del Congreso de la
Republica de Guatemala.

ACUERDA:
Aprobar, como instrumento de observancia general, el siguiente

REGLAMENTO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE ANTIGUA GUATEMALA, SACATEPEQUEZ

@(
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TITULO I
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Aprobacion. Se aprueba el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Antigua Guatemala, y anexos.

Formarén parte del presente Reglamento los siguientes anexos:

SRR =

Mapa de categorias del suelo del municipio

Mapa de subcategorias del suelo del municipio

Mapa de la clasificacion del sistema vial del municipio
Mapa de ciclovias del municipio

Mapa de ejes centrales de via del sistema vial del municipio
Tabla de Usos del Suelo y su localizacion

Articulo 2. Ambito de Aplicacion. El presente reglamento es de observancia general y su
aplicacion es para toda la jurisdiccion del Municipio de Antigua Guatemala del departamento de
Sacatepéquez. Cualquier persona publica o privada, los propietarios, poseedores u ocupantes de
bienes inmuebles, que pretendan realizar desmembraciones, obras, cambios de uso de suelo o
localizacion de uno o mas establecimientos abiertos al publico, o cualquier actividad conexa con
las anteriores que implique una transformacion del suelo municipal o de sus usos, debera obtener
las autorizaciones municipales correspondientes de conformidad con lo que establece el presente
reglamento.

Articulo 3. Objeto. El objeto del presente reglamento consiste en establecer:

1.

2.
3.

A
O
b

Los principios y objetivos que deberan guiar la actividad de los actores publicos y privados
en relacion con el ordenamiento territorial del municipio.

La categorizacion del suelo dentro de la jurisdiccion del municipio.

Los criterios y estandares aplicables a la edificacion nueva o la modificacion de las
edificaciones existentes y cualquier actividad que implique la transformacion del suelo en el
municipio, incorporando lo establecido para el area de proteccion delimitada por el Decreto
60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la ciudad de Antigua Guatemala.

. La determinacion de herramientas para la gestion del presente Reglamento.
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Articulo 4. Principios de Ordenamiento Territorial. Los principios rectores de ordenamiento
territorial en el municipio son los siguientes:

1.

Desarrollo sostenible del territorio y proteccion del patrimonio cultural y natural: la
armonizacion de las dindmicas territoriales y el desarrollo econdomico con la preservacion de
los bienes y valores historicos y culturales existentes en el municipio que constituyen
patrimonio cultural y natural.

Interés social: la prevalencia del interés social sobre el interés particular.

Coherencia: coherencia e integracion del ordenamiento territorial del municipio con las
dindmicas territoriales de los municipios vecinos para mejorar la competitividad a nivel
regional.

Informacion y participacion ciudadana: toda persona tendréd derecho a consultar y obtener la
informacion urbanistica y de ordenamiento territorial.

Conservacion ambiental: entendida como la administracion eficiente y racional de los bienes
y servicios ambientales, acorde con un modelo de ocupacion concentrado y dirigido a
controlar la expansion urbana.

Resiliencia y cambio climatico: entendida como la capacidad del territorio municipal y de
su poblacion de minimizar pérdidas frente a desastres de origen natural o humano a través
de la adecuada gestion del suelo y de generar los recursos necesarios para la recuperacion.
La distribucion equitativa de obligaciones y beneficios entre los actores que intervienen en
la transformacioén del suelo y sus usos.

La proteccion del paisaje como parte integrante del patrimonio cultural.

La gestion del suelo rural como medio para integrar un sistema productivo eficiente y
dindmico que favorezca el desarrollo econdémico.

Articulo 5. Definiciones. Para efectos de la aplicacion del presente reglamento se entendera por:

1.

2.

Acceso publico: condicion de ingreso y circulacion libre de personas a una determinada
superficie, independientemente de quien sea el propietario.

Alineacion municipal: linea imaginaria sobre la superficie del suelo, establecida por la
Municipalidad para determinar los limites entre el espacio vial y el espacio no vial, y/o entre
la propiedad o posesion privada y la propiedad o posesion publica. La superficie delimitada
por la alineacion municipal debe destinarse para conformar el espacio vial del municipio.
Area bruta: area que corresponde a las medidas del predio de acuerdo con la informacion
de su inscripcion de dominio. En caso de tratarse de varios predios que conforman un
poligono, es el area correspondiente a la sumatoria de las medidas de todos ellos de acuerdo
con sus inscripciones de dominio.

Area construida: superficie impermeable de una edificacion, esté techada o no.
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Areas de servicio: superficies de terreno destinadas para espacio vial, equipamiento o
infraestructura urbanos con acceso publico.

Area de predio: superficie total de un inmueble.

Area neta urbanizable: area resultante de deducir del 4rea bruta las superficies de suelo
destinadas a lo siguiente: a) el cumplimiento de la cesion de areas de espacio vial de acuerdo
con la alineacion municipal correspondiente a las vias publicas; b) Las areas sobre las cuales
exista una declaratoria como area protegida, area de conservacion forestal, o sobre las cuales
se fuese a constituir una reserva a favor del Municipio o que se registre a favor de entidades
publicas o privadas para usos que tengan como objeto la conservacion del medio ambiente,
de especies de fauna y flora y/o del paisaje, siempre que la constitucion de dicha reserva sea
parte de un mismo proceso de autorizacion de licencia; c) las areas sobre las que exista una
declaratoria de riesgo o que sin contar con dicha declaratoria, deban reservarse por constituir
zonas de riesgo de acuerdo con lo establecido en la ley y/o en el ordenamiento territorial del
Municipio.

Area util de predio: superficie de un predio que se obtiene a partir de deducir de su area
bruta las areas correspondientes al cumplimiento de cesiones urbanisticas.

Beneficios: las caracteristicas intrinsecas de un bien inmueble, localizado en suelo urbano o
rural, que se materializan en el potencial aprovechamiento generado por las acciones
urbanisticas o rurales definidas en el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial o por las herramientas de gestion del territorio que lo desarrollen. Estos beneficios
pueden consistir en mayores aprovechamientos del suelo urbano, la sostenibilidad del suelo
rural y/o la disposicion de usos del suelo distintos al residencial.

Cambio de uso del suelo: acto o hecho por medio del cual se modifican las actividades a
las que esta destinado un inmueble o parte de ¢l o es el cambio del estado natural del terreno
a cualquier actividad humana que incluya o no la construccion de edificaciones fijas de uso
permanente.

Densidad habitacional: es la cantidad de unidades de vivienda por hectarea.

Densidad poblacional: es la cantidad de personas por hectérea.

Derecho de via: es el derecho que tiene la Municipalidad sobre la faja de terreno en que se
construyen las vias de uso publico, definido por alineaciones municipales a ambos lados de
la faja, el cual es inscribible en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Edificacion: construccion fisica, temporal o permanente, erigida en el suelo o en el subsuelo
con fines de ocupacion o uso humano o que, sin haber sido erigida para ese fin, es utilizada
de esta forma, constituyendo parte del inmueble, del predio o de la finca independiente en la
que esté ubicada. Se considerara como parte de la misma todos los elementos que estén
fijados o ubicados en, debajo o sobre ella.

Equipamientos urbanos: constituyen aquellas superficies o inmuebles en donde se
desarrollan actividades de educacion, salud, recreacion, deportes, comunitarias, culturales,
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22,

23.

24.
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de asistencia social, servicios publicos, de movilidad y de transporte, entre otros de similar
naturaleza. La cantidad y distribucion del equipamiento urbano en el territorio debe obedecer
a criterios basados en las demandas poblacionales y la eficiente prestacion de servicios
publicos para generar condiciones de accesibilidad a dichos equipamientos que promuevan
un desarrollo territorial incluyente y equilibrado.

Espacio vial: superficie del suelo destinada al uso publico comun para el libre transito de
personas y bienes, sean estas superficies existentes o proyectadas conforme criterios
urbanisticos técnicos y racionales.

Espacio publico: area publica de acceso general y libre a todas las personas destinadas al
esparcimiento y encuentro y/o la recreacion activa o pasiva, sean estos espacios abiertos o
cerrados.

Establecimiento abierto al publico: es el espacio o superficie donde se desarrollan
actividades, labores o acciones vinculadas a la atencion al publico para el intercambio o
consumo de productos o servicios, independientemente de la existencia de cobros, controles
u horarios para ingresar al mismo.

Estructura: construccion fisica sin fines de ocupacion humana erigida o fijada en un
inmueble o en una edificacion, ya sea en forma temporal o permanente, y que forma parte
de un inmueble.

Etapas de transformacion del suelo: se refiriere a los procesos que puede tener un predio
por medio de desmembracién o subdivision de una propiedad, ejecucion de obra, cambio de
uso parcial o total o cualquier otra actividad de desarrollo urbano y para lo cual necesita
solicitar previamente las licencias definidas en el presente reglamento.

Fachada: cara o superficie externa de una edificacion que es visible desde el espacio publico
o espacio vial y se encuentra dentro de la franja de fachada la cual se mide con respecto a un
plano vertical imaginario a partir del nivel de acceso al predio.

Indice de ocupacion: es la superficie de un predio que puede ser ocupada por una edificacion
en primer piso, o superficie que puede ser cubierta.

Juegos infantiles: los elementos que comprenden los juegos infantiles pueden ser los
siguientes: columpios, resbaladeros o toboganes, hamacas o redes de trepa, puentes colgantes
o pasarelas de equilibrio, péndulos o balancines (de resorte, de barra o en forma de animal),
estructuras de cuerda, muros de escalada, postes de bombero o tubos de descenso, escaleras
y rampas inclinadas, casitas de juego, circuitos sensoriales (con texturas, sonidos y colores),
juegos de agua (fuentes interactivas, chorros y canales de agua), ademas que se podran
integrar juegos inclusivos adaptados para sillas de ruedas, y para nifos con discapacidad
visual o auditiva.

Manzana: grupo de uno o mas predios espacialmente contiguos entre si, rodeados de todos
los lados por espacio vial.
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25. Obligaciones urbanisticas: las obligaciones urbanisticas, representadas por cesiones de
suelo, habilitacion de suelo de acceso publico y la ejecucion de obra publica que deban
hacerse a favor de la Municipalidad para la configuracion de vias de uso publico y areas de
servicio.

26. Obra: cualquier accion que conlleve una alteracion fisica de un inmueble que modifique las
caracteristicas funcionales, ambientales, estructurales de un predio, edificacion o estructura.

27. Ocupaciéon humana: utilizacion comun, habitual o recurrente de superficies de predios,
edificaciones o estructuras por parte de seres humanos, independientemente que estén
cubiertos o que exista permeabilidad, excluyendo las superficies de circulacion peatonal o
vehicular, o instalaciones de una edificacion sin animo de permanencia humana.

28. Parametros normativos: aspectos técnicos establecidos para normar la desmembracion, la
densidad habitacional, los porcentajes de suelo permeables requeridos, el nimero maximo
de niveles de la edificacion, la realizacion de obras y el uso del suelo en inmuebles segun su
localizacidn en las subcategorias del suelo definidos en el presente Reglamento.

29. Plan Local de Ordenamiento Territorial: es el instrumento de planificacion y gestion que
tiene por objeto desarrollar los principios, el modelo de ocupaciéon y crecimiento urbano
definidos en el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial en dareas
determinas.

30. Plan Parcial de Ordenamiento Territorial: es el instrumento que tiene por objeto
establecer los requisitos y condiciones para el desarrollo de predios que se localizan en suelo
de expansion urbana y/o sin provision de redes de infraestructura vial ni servicios basicos.
A través de este plan se definen los componentes estructurantes del desarrollo y se designan
las areas de servicio, por medio de la aplicacion de los pardmetros técnicos de desarrollo
establecidos en su normativa especifica. Los planes parciales son elaborados por los
propietarios del suelo y presentados a la Municipalidad para su aprobacion.

31. Proyecto: propuesta presentada a la Municipalidad de Antigua Guatemala para obtener la
respectiva licencia o autorizaciéon municipal para su ejecucion o implementacion.

32. Proyectos en fases: propuesta presentada a la Municipalidad de Antigua Guatemala como
parte de una solicitud en la que se propone una o varias edificaciones que en su conjunto se
ejecutan en uno o varios inmuebles, en distintas etapas, pudiendo emitirse licencias o
autorizaciones para cada una de ellas.

33. Retiro: linea imaginaria paralela a las alineaciones municipales o, en su defecto, a los limites
del predio, medida perpendicularmente desde los mismo, que establece el desplazamiento
de una edificacion hacia el interior del predio en cualquiera de sus lados con relacion a sus
linderos.

34. Sistema vial: espacio publico dedicado al desplazamiento de personas y vehiculos y sobre
el cual se estructuran las diferentes modalidades de transporte.
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Sistema vial privado: superficie en propiedad privada dedicada a la circulacion de personas
y bienes por medio de peajes. El sistema vial privado no forma parte del espacio vial.
Sétano: nivel o niveles de la edificacion que quedan debajo de la linea natural del terreno
con respecto al acceso y edificaciones colindantes.

Suelo Urbanizable: es el suelo que por su vocacion y caracteristicas puede, por medio de
los procesos establecidos en el presente reglamento, permitir una desmembracioén, cambio
de uso del suelo, o un desarrollo inmobiliario, sea para fines de urbanizacién o no.

Trama permeable: caracteristica de la red vial que permite multiples alternativas de
movilizacion, a través de una o varias vias para desplazarse de distintas maneras de un punto
a otro.

Urbanizar o urbanizacion: es el proceso de dotar de la infraestructura urbana necesaria a
un territorio para que sean susceptibles para su desarrollo inmobiliario. Dentro de este
concepto estdn comprendidos todo tipo de parcelamientos, lotificaciones, urbanizaciones,
condominios, régimen de copropiedad, propiedad horizontal o cualquier otra forma de
desarrollo urbano de similar caracteristica, independientemente del régimen de propiedad de
sus infraestructuras de servicios.

Uso del suelo: es el conjunto de actividades fisicas u observables que se desarrollan,
implementan o se planifican llevar a cabo en forma continuada y habitual en la totalidad de
un inmueble, superficie, edificacion o estructura o en una parte estos, independientemente
de que el uso del suelo implique ocupacion humana.

Uso del suelo mixto: uso del suelo donde coexiste el uso del suelo residencial con uno o
mas usos no residenciales.

Vias privadas de uso comin: calles interiores de un fraccionamiento o condominio de
dominio privado que son para uso de los residentes del sector, bajo restricciones y limitantes
o normativas que le son aplicables a quien las utilizare.

Vias privadas de uso publico: calles en propiedad privada pero que por el uso
consuetudinario por la poblacién no se tienen restricciones o limitantes para utilizarlas mas
que las normativas de circulacion aplicables a una calle de dominio publico. Sobre este tipo
de vias privadas pueden constituirse servidumbre de uso publico que garanticen su
accesibilidad publica.

Vias publicas: son las calles y carreteras de uso y dominio publico.

Vivienda asequible: es la vivienda destinada a los estratos socioeconémicos medio y bajo,
la cual puede o no estar subsidiada por el Estado, ademas podré ser de tipologia unifamiliar
o multifamiliar.

Vivienda unifamiliar: es el espacio habitacional independiente no sujeto a un régimen de
propiedad horizontal en donde se desarrollan predominantemente actividades residenciales
y donde los usuarios constituyen un grupo familiar.
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47. Vivienda multifamiliar: es la agrupacion de dos o més viviendas que albergan a un namero
determinado de familias, cuya convivencia no es una condiciéon obligatoria. Comparten
servicios y bienes. Este tipo de viviendas puede desarrollarse tanto vertical como
horizontalmente. Puede o no estar en régimen de condominio.

CAPITULO 11
AUTORIDADES TECNICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6. Autoridades técnicas de Ordenamiento Territorial. Son autoridades técnicas del
ordenamiento territorial las siguientes:

. Gerencia de Planificacion e Infraestructura

. Direccioén de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

. Departamento de Planificacion Urbana

Departamento de Catastro y Administracion del IUSI

. Departamento de Control Urbano

. Seccion de Sistemas de Informacion Geografico

. Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

N AU AW -

Articulo 7. Gerencia de Planificacion e Infraestructura. Es el 6rgano de caracter sustantivo,
que lidera los procesos y funciones relacionadas al ordenamiento territorial en cumplimiento a la
mision municipal; liderando la correcta planificacion, formulacion, ejecucion y supervision de los
proyectos de infraestructura y servicios publicos, cuya finalidad sea el desarrollo y ordenamiento
territorial del municipio.

Articulo 8. Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. Es la dependencia,
perteneciente a la Gerencia de Planificacion e Infraestructura, responsable de implementar el
presente reglamento y sus normas complementarias, con vision prospectiva. Es la responsable de
organizar, sistematizar, actualizar y administrar la informacion geografica de ordenamiento
territorial y de recursos naturales, ademas de realizar las funciones relacionadas con el tramite de
licencias de desmembracidn, construccion, cambio de uso de suelo, urbanizacién, dictaminar sobre
la autorizacion de establecimientos abiertos al publico, verificar la legalidad de las construcciones
que se realizan en el municipio, la informacion catastral de los bienes inmuebles publicos y
privados del municipio, asesorar a usuarios y desarrolladores sobre los asuntos de su competencia,
lo cual implementara a través de cada una de sus dependencias.
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Articulo 9. Atribuciones de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. Son
atribuciones de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, las siguientes, las cuales
deben cumplirse a través de los departamentos y secciones que conforman la misma:

a. Formular, implementar y dar seguimiento al Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial, sus reglamentos y anexos.

b. Vigilar que el Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial, sus reglamentos y
anexos cumplan con las normas y requisitos técnicos legales establecidos, en concordancia
con el sistema nacional de planificacion y la legislacion vigente en el pais.

c. Revisar y proponer las actualizaciones a los reglamentos y normativa vigente aplicable al
territorio del municipio.

d. Realizar las propuestas de proyectos urbanos que tengan relacion con el desarrollo territorial
y la movilidad.

e. Actualizar los sistemas de informacion geografica que contengan informacién municipal,
con el fin de fortalecer el catastro municipal, a través del departamento correspondiente.

f. Llevar la adecuada administracion y recaudacion del Impuesto Unico Sobre Inmuebles -
IUSI- a través del departamento correspondiente.

g. Gestionar el procedimiento para la emision de licencias, para efectuar intervenciones en el
territorio municipal, a través del departamento correspondiente.

h. Convocar y conformar la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

i. Participar en las mesas técnicas relacionadas con el ordenamiento territorial, movilidad y
proyectos en general.

j- Solicitar y conocer las opiniones técnicas relativas al cumplimiento de las obligaciones de
integracion del espacio vial que deban ser emitidas por el Departamento de Control Urbano
como parte de los procesos de solicitud de autorizaciones y/o licencias municipales.

k. Solicitar y conocer las opiniones técnicas relativas al cumplimiento de las obligaciones de
integracion del espacio vial que deban ser emitidas por el Departamento de Planificacion
Urbana como parte de los procesos de aprobacion de, planes parciales y planes locales de
ordenamiento territorial o planes de mejora vial.

I. Emitir el visto bueno y las recomendaciones que estime convenientes en relacién con las
opiniones técnicas relativas al cumplimiento de las obligaciones de integracion del espacio
vial que deban ser emitidas por el Departamento de Control Urbano.

m. Aprobar los disefios geométricos viales correspondientes a las vias de uso publico
proyectadas en el Mapa de clasificacion del sistema vial del municipio.

n. Emitir opinidn técnica en relacion con el cumplimiento de los pardmetros y criterios para la
integracion del espacio vial municipal establecidos en el Reglamento Del Sistema Vial del
Municipio como parte de los procesos para la aprobacion de autorizaciones y licencias
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municipales, asi como de los procesos para la aprobacion de planes parciales y planes locales
de ordenamiento territorial.

Formular y aprobar los planes de mejora vial de acuerdo con las necesidades del Municipio.
Disefiar los procedimientos administrativos necesarios para el adecuado cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los reglamentos de movilidad, sistema vial, y desarrollo y
ordenamiento territorial.

Autorizar el uso temporal del espacio vial del Municipio de acuerdo con las condiciones y
procedimientos que se establezca en la normativa correspondiente.

Proponer y asesorar técnicamente al Concejo Municipal en materia de movilidad, desarrollo
y ordenamiento territorial.

Evaluar periddicamente los indicadores de gestion, respuesta y solucion de las solicitudes
relacionadas o referentes al ordenamiento territorial, para proponer mejoras a los mismos.
Proveer a la Gerencia de Planificacion e Infraestructura informacién oportuna sobre el
funcionamiento de los servicios que presta cada una de las dependencias.

Articulo 10. Departamento de Planificacion Urbana. Es el departamento, perteneciente a la
Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, responsable de establecer los lineamientos
estratégicos para el desarrollo urbano, rural y el ordenamiento territorial del municipio,
implementando nuevas normativas e instrumentos técnicos, asi como la actualizacion y
fortalecimiento de los ya existentes.

Articulo 11. Atribuciones del departamento de Planificacion Urbana. Son atribuciones del
departamento de Planificacion Urbana las siguientes:

a.

b

Dar seguimiento a la implementacion del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial, sus reglamentos y anexos, en materia de planificacion urbana.

Formular y actualizar ordenanzas y reglamentos municipales en materia de planificacion
urbana.

Promover la participacion ciudadana en los distintos procesos de formulacion, actualizacion
e implementacion del plan.

Desarrollar propuestas de disefio urbano y analisis territorial en concordancia con el plan.
Asesorar y acompafiar en el disefio y desarrollo de proyectos de movilidad en el municipio.
Dar seguimiento, emitir opiniones técnicas y recomendaciones durante el desarrollo de
proyectos urbanos relacionados con el plan.

Elaborar manuales y guias de aplicacion de los reglamentos vigentes

Participar en las mesas técnicas de movilidad, infraestructura y proyectos en general.
Asesorar y orientar en materia de planificacion urbana a inversionistas y desarrolladores, en
el marco del Plan de Desarrollo Municipal y su reglamento.
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j. Elaborar y coordinar la recopilacion de informacion para generar informes técnicos en
materia de planificacion urbana.

k. Participar y completar los instrumentos que respalden la planificacion estratégica y operativa
del departamento.

Articulo 12. Departamento de Catastro y Administracion del IUSI. Es el departamento,
perteneciente a la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, responsable de llevar a cabo
el registro, control y actualizacién de los bienes inmuebles, construccion e infraestructura del
municipio, a través del registro de los propietarios de los bienes inmuebles ya sean rasticos o
urbanos, publicos o privados, con el fin de mantener el catastro municipal y establecer las politicas
de recaudaciéon del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, en observacion de la justicia y equidad
tributaria, con el fin de mejorar la recaudacion conforme a las condiciones y caracteristicas que
presentan cada uno de los bienes inmuebles.

Articulo 13. Atribuciones del departamento de Catastro y Administracion del IUSI. Son
atribuciones del departamento de Catastro y Administracion del IUSI las siguientes:

a. Conformar técnicamente el registro catastral del municipio conforme a las disposiciones
legales existentes.

b. Acompaiar el proceso de definicion de limites del municipio en coordinacidén con el Concejo
Municipal y la Direccion Municipal de Planificacion.

c. Aprobar con base en los parametros técnicos las licencias de desmembracion de inmuebles,
sean rusticos o urbanos, atendiendo las leyes de la materia y su registro.

d. Atender las denuncias de vecinos respecto a problemas de linderos y de uso de predios,
procurando la solucion del conflicto en forma conciliatoria. De no ser posible la conciliacion
unicamente debera orientar a las partes para que acudan a la via judicial a solucionar el
conflicto.

e. Llevar a cabo el inventario de los bienes inmuebles municipales y de los inmuebles
propiedad del Estado dentro del Municipio, atendiendo a las leyes de la materia.

f. Establecer y ejecutar las politicas de recaudaciéon del Impuesto Unico Sobre Inmuebles en
observancia de lo establecido en la Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles Decreto 15-98
del Congreso de la Republica y sus reformas.

g. Implementar los procesos de descentralizacion del IUSI, en apego al uso de mecanismos y

herramientas técnicas, legales y administrativas facilitadas por la Direccion de Catastro y

Avalu6 de Bienes Inmuebles, del Ministerio de Finanzas Publicas.

Proveer a la Direcciéon de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, informacioén vigente y

actualizada sobre los bienes inmuebles del municipio, recaudacion derivada del IUSI u otra

segun requerimiento.

=
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i. Practicar, revisar y autorizar los avaltos que se efectuen sobre los bienes inmuebles para
determinar la base impositiva y el Impuesto Unico Sobre Inmuebles.

j. Desarrollar estrategias e implementar mecanismos de recaudacion y cobranza del TUSI,
considerando estudios demograficos y caracteristicas propias del municipio.

k. Extender los productos catastrales que los contribuyentes y demas instituciones publicas le
soliciten y requieran, previo pago del arancel correspondiente.

Articulo 14. Departamento de Control Urbano. Es el departamento, perteneciente a la Direccion
de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, encargado de gestionar el trdmite de licencias de
construccion, urbanizacion, cambio de uso de suelo, autorizacion de establecimientos abiertos al
publico, verificar la legalidad de las construcciones que se realizan en el municipio y asesorar a
usuarios y desarrolladores sobre los asuntos de su competencia.

Articulo 15. Atribuciones del Departamento de Control Urbano. Son atribuciones del
departamento de Control Urbano las siguientes:

a. Aplicar y verificar el cumplimiento de las disposiciones del presente reglamento y aquellas
que complementen el marco normativo del mismo.

b. Implementar estrategias para el control y regularizacion urbana dentro del municipio.

c. Gestionar y emitir opinion de expedientes de solicitudes de licencias de acuerdo a los
procesos y requisitos establecidos en el presente reglamento.

d. Gestionar y emitir opinién de expedientes de solicitudes de establecimientos abiertos al
publico de acuerdo con los procesos y requisitos establecidos en el presente reglamento.

e. Solicitar opinion al Consejo Nacional de Proteccion de la Antigua Guatemala CNPAG
cuando la solicitud de licencia en cuestion se vea afecta a las disposiciones del perimetro
urbano de conservacion.

f. Emitir licencias que hayan obtenido la resolucion favorable de la Unidad Técnica de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y que hayan sido aprobadas por la Gerencia de
Planificacion e Infraestructura.

g. Emitir licencias de Establecimientos Abiertos al Publico que hayan obtenido resolucion
favorable por parte de la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

h. Emitir las opiniones técnicas necesarias relativas al cumplimiento de las obligaciones de
integracion del espacio vial correspondientes para la autorizacion de las licencias
municipales de cambio de uso del suelo, desmembracion y obra.

i. Emitir las opiniones técnicas necesarias previo a la aprobacion de los disefios geométricos
viales contenidos en los planes parciales y planes locales de ordenamiento territorial

j- Realizar los disenos geométricos viales a ser incluidos en los planes de mejora vial.
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k. Realizar las inspecciones de campo correspondientes para realizar el trazo de la alineacion
municipal de acuerdo con lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial del Municipio
de Antigua Guatemala.

I. Reportar de oficio al Juzgado de Asuntos Municipales el incumplimiento de las condiciones
que fueran parte de una licencia, dictamen o autorizacion.

m. Recibir y verificar las denuncias de los vecinos sobre el incumplimiento de las normas y
condiciones para la emision de las distintas licencias, dictdmenes y demas autorizaciones
municipales.

n. Supervisar las construcciones y obras seguin lo autorizado en las licencias de construccion,
si la ejecucion de las mismas no se encuentra de acuerdo con: a) lo autorizado con los planos,
b) con las disposiciones contenidas en este Reglamento y c¢) las condiciones en que se hubiere
concedido la licencia, se procedera de inmediato a elaborar el informe circunstanciado y lo
remitira al Juzgado de Asuntos Municipales.

Articulo 16. Seccion de Sistemas de Informacion Geografica. Es la seccion, perteneciente a la
Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, encargada de elaborar, actualizar y mantener
la administracion de la informacion geografica y mapas base del municipio, brindando los insumos
necesarios que fortalezcan las atribuciones de la Direcciéon de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial y des sus departamentos.

Articulo 17. Atribuciones de la Seccion de Sistemas de Informacion Geografica. Son
atribuciones de la Seccion de Sistemas de Informacion Geografica:

a. Realizar mapeo de todos los objetos espaciales que contribuyan a la gestion, administracion,
actualizacion y visualizacion de la Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Territorial y sus
departamentos.

b. Elaborar bases de datos alfanuméricos y geoespaciales que contribuyan a mejorar la gestion,
administracion, actualizacion y visualizacion de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial y sus departamentos.

¢. Administracion de Geo portal de la municipalidad de Antigua Guatemala.

d. Elaborar mapas segun solicitud de los departamentos de la Direccion de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial y otras Direcciones de la municipalidad de Antigua Guatemala.

e. Realizar actualizacion de los mapas base.

f. Realizar levantamientos y visitas de campo de datos que solicite la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial y sus departamentos.

g. Realizacion de levantamientos fotogramétricos 2D y 3D.

h. Elaboracion de aplicaciones para levantamiento de datos en campo a todas las dependencias
municipales, segiin requerimiento.
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i. Crear sistemas de monitoreo espacial y satelital que permitan conocer la dinamica de usos
del suelo.
j. Analisis espaciales que sustente la aplicacion del reglamento.

Articulo 18. Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Esta integrado por las
personas y representantes de las entidades mencionadas a continuacion:

a. Dos miembros integrantes del Concejo Municipal de Antigua Guatemala, Sindicos y/o
concejales, uno de ellos deberd ser el Coordinador de la Comisiéon de Servicios,
Infraestructura, Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda.

b. El Gerente de Planificacion e Infraestructura.

c. El director de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

d. El jefe del departamento de Control Urbano.

e. El jefe del departamento de Catastro y Administraciéon de [USI

Articulo 19. Atribuciones de la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
Son funciones principales de la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial las
siguientes.

a. Unificar criterios técnicos en la aplicacion del Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

b. Opinar técnicamente en los casos que sean de su competencia de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y otras normativas
municipales en materia de ordenamiento territorial.

c. Emitir resolucion favorable de los expedientes conocidos, para que el Gerente de
Planificacién e Infraestructura apruebe dichos expedientes y se proceda a la emision de las
licencias indicadas por la dependencia municipal correspondiente. Los expedientes de
funcionamiento de establecimientos abiertos al publico deben ser trasladados a Concejo
Municipal para su aprobacion.

d. Llevar un registro en medio fisico y electronico de todas las opiniones técnicas emitidas.

En los casos que se considere pertinente podrd generarse de manera temporal la Unidad Técnica
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Ampliada, en la que se incluya a un representante de los
actores involucrados por disposiciones excepcionales, quienes Unicamente podran participar por
invitacion.
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Los miembros de la Unidad Técnica de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se reuniran por lo
menos una vez a la semana y no devengaran dietas por su participacion en dichas sesiones.

Articulo 20. Otras dependencias municipales. Sin perjuicio de las atribuciones establecidas para
las dependencias municipales descritas anteriormente, se podra contar con la colaboracion de otras
dependencias municipales cuando su actuacion tenga relacion con el ordenamiento territorial y que
se encuentren dentro del &mbito de sus competencias.

TITULO II
NORMAS TECNICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO 1
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 21. Categorizacion del suelo. El suelo del municipio se clasifica en las siguientes
categorias:

a. Suelo Urbano SU: esta constituido por las areas del territorio con dotacién de redes de
infraestructuras vial y de servicios publicos (redes primarias de energia, abastecimiento de
agua y alcantarillado) con pendientes naturales del suelo de dieciséis por ciento (16 %) o
menor. Estas dreas son susceptibles de ser transformadas mediante el redesarrollo de las
mismas, para mejorar la dotacion de vivienda, servicios publicos y equipamientos urbanos.
Esta categoria se divide en ocho subcategorias:

i. Suelo Urbano Patrimonial y Conservacion Arqueoldgica SU-PAT
ii. Suelo Urbano Colonial SU-COL
iii. Suelo Urbano Centros Poblados SU-CEP
iv. Suelo Urbano Residencial — Tipo A SU-R-A
v. Suelo Urbano Residencial — Tipo B SU-R-B
vi. Suelo Urbano Comercial SU-COM
vii. Suelo Urbano Productivo SU-PRD
viii. Suelo Urbano de Consolidacion SU-CON

b. Suelo de Expansion Urbana SEU: Lo constituyen las areas del territorio situadas fuera del
suelo urbano que no poseen los servicios y redes de infraestructura publica de soporte para

la habilitacion del suelo con pendientes naturales del suelo de dieciséis por ciento (16 %) o
menor.
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La habilitacion del suelo de expansion urbana como suelo urbano se condiciona al
cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos en el plan parcial respectivo,
segun los pardmetros y procedimientos establecidos en la normativa especifica.

c. Suelo Rural SR: Est4 categoria de suelo estd constituida por areas en donde se realizan
actividades agropecuarias, con edificaciones habitables dispersas y dindmicas econdmicas
basadas en la produccion de materias primas de la agricultura, ganaderia, silvicultura y otros.
Esta se divide en dos subcategorias:

i. Suelo Rural Agricola SR-A
ii. Suelo Rural Nucleo SR-NU

d. Suelo de Proteccion SP: Constituido por las areas con pendiente natural del suelo igual o
mayor al dieciséis por ciento (16 %), que, por sus caracteristicas topograficas, geograficas,
paisajisticas, ambientales u otras, poseen especial interés para su preservacion, por lo cual
en esta categoria no se permiten procesos de urbanizacion o construccidon que tengan como
objeto la consolidacion de asentamientos humanos, Esta categoria se divide en tres
subcategorias:

i. Suelo de Proteccion Forestal SP-FOR
ii. Suelo de Proteccion Cauces y Arroyos SP-CA
iii. Suelo de Proteccion Areas Protegidas SP- AP

Si en el Suelo de Proteccion existieran edificaciones habitadas y/o habitables a partir de la
vigencia del presente Reglamento constituiran areas en las que se permitird la modificacion
de lo existente siempre y cuando no impliquen la ampliacién del 4rea actualmente destinada
a ese uso. Asi mismo se permitirdn las obras y medidas de mitigacion ante los riegos de las
amenazas presentes o para proteger y promover sus valores ambientales.

e. Areas de Servicio AS: Son areas destinadas a la prestacion de servicios publicos o privados
en apoyo a la estructura y las dindmicas del municipio atendiendo a su localizacion
estratégica y potencial de servicio a la comunidad.

i. Zonas Verdes y Espacios Libres AS-ZV
ii. Equipamiento AS-EQ
iii. Infraestructuras AS-INF
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Articulo 22. Sistema Vial. El sistema vial del municipio esta conformado por las vias establecidas
en el Mapa de clasificacion del sistema vial del municipio y normado por el Reglamento Movilidad
del Municipio de Antigua Guatemala.

CAPITULO 11
USOS DEL SUELO

Articulo 23. Usos del suelo. Se entendera como uso del suelo al conjunto de actividades fisicas u
observables que se desarrollan, implementan o se planifican llevar a cabo en forma continuada y
habitual en la totalidad de un inmueble, superficie, edificacion o estructura o en una parte de estos,
independientemente de que el uso del suelo implique ocupacion humana.

Articulo 24. Tipos de usos de suelo. Para efectos de su identificacion y segin su funcion, el uso
del suelo principal o predominante que determina el destino de uso de una superficie, estructura o
edificacion se describe de la siguiente forma:

a. Residencial: superficies dedicadas especificamente para el uso de vivienda unifamiliar o
multifamiliar.

b. Comercio: Comercio de productos alimenticios y no alimenticios basicos, de servicios de
higiene y arreglo personal, y de atencion a animales; consumo de alimentos y bebidas
alcoholicas y no alcoholicas.

c. Terciario o de servicios: Superficies dedicadas a la prestacion de servicios basicos o
técnicos, actividades corporativas, administrativas asociadas a actividades de oficina,
centros de llamadas o actividades de tercerizacion, logistica y almacenamiento de paquetes,
carga, mensajeria y encomiendas. Asi mismo se incluyen las superficies dedicadas a la
morada transitoria de personas, con o sin areas complementarias, y por fraccion de tiempo.
De igual forma se incluyen los servicios dedicados a la recreacion, entretenimiento,
pasatiempo, ocio estancial, realizacion de juegos pasivos o de apuestas autorizadas,
espectaculos, certamenes, presentaciones en recintos cerrados.

d. Logistico e Industrial: Superficies dedicadas a la produccion, bodegaje, almacenaje
manufactura o transformacion de productos, pudiendo ser productos alimenticios, 0 no
alimenticios. Incluye los servicios de venta, ensamblaje, reparacion, almacenamiento, de
vehiculos, electrodomésticos y maquinaria en general, asi como de los productos de servicios
para estos.

e. Equipamientos: Superficies dedicadas a la instruccion, el estudio, servicios de cuidado,
salud y encamamiento, servicios religiosos, servicios culturales, servicios de transporte
publico y privado y servicios de encomiendas, y superficies dedicadas a la practica de
deportes en general.

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

W 7= PBX:1552 / muniantigua.gob.gt -
| | b — |

°




19

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

Infraestructuras de Servicios: Superficies dedicadas a la produccion, distribucion,
transformacion, generacion, transporte de energia eléctrica, agua, aguas negras o pluviales,
servicios de comunicacion, y desechos sélidos, instaladas por instituciones publicas.
Agropecuario: Superficies dedicadas a actividades de agricultura, pecuarias y de
produccion de ganado, aves, peces y mariscos, asi como la produccion o almacenaje de
alimentos para el sustento de estos animales, elaboracion de productos agropecuarios,
actividades de plantacion, renovacion y tala de arboles maderables.

Areas de Proteccion: Superficies dedicadas a al ecoturismo, recreativas, educativas y
ecoldgicas de bajo impacto en el entorno, y espacios protegidos y declarados bajo el Sistema
Guatemalteco Nacional de Areas Protegidas.

Estacionamiento de Vehiculos: Superficies o area de edificaciones en donde se estacionan,
almacenan o depositan vehiculos livianos, vehiculos pesados, vehiculos de transporte de
pasajeros, y vehiculos aéreos como actividad econdmica.

Vialidad: Superficies en que se desarrollan la comunicacién y transporte, espacios
reservados al transito y estancia de personas, mercancias y vehiculos de cualquier clase, tanto
de transporte publico como privado.

CAPITULO III
PARAMETROS NORMATIVOS

Articulo 25. Parametros Normativos. Toda solicitud de desmembracion, obra y/o cambio de uso
del suelo deberd observar los elementos técnico-normativos aplicables segun la categoria y
subcategoria de suelo en la que se ubique el predio.

Articulo 26. Parametros normativos de desmembracion. Para la desmembracién se
estableceran los siguientes parametros normativos:

1.

Frente minimo de predio: La longitud minima del frente del predio aplica de forma
independiente al régimen de propiedad de la via que le de acceso, ya sea que se trate de vias
publicas, vias privadas, servidumbres de paso u otras. Cuando el frente del predio colinde
con mas de una via, la medida minima aplica a las colindancias con cada una de ellas. En
predios con frentes irregulares, el frente se mediré a lo largo de estos. En los predios con mas
de una categoria de suelo sujetos a la formulacion de un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial, deberd aplicarse el pardmetro normativo de mayor longitud

Area minima de predio: Area minima en metros cuadrados con que debe contar un predio
segun la categoria de suelo que le aplique, este aplica independientemente del régimen de
propiedad que corresponda sobre el mismo.
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Los parametros normativos de desmembracion no seran aplicables en los siguientes casos:

a. Fracciones destinadas a espacio vial o areas de servicio.
b. Fracciones que se desmiembren y se unifiquen inmediatamente con otro predio, siempre que

sean parte de una misma operacion y solicitud.

c. Fracciones que se desmiembren y se destinen Unicamente al uso de plazas de

estacionamiento.

Articulo 27. Parametros normativos de obra. Para ejecuciones de obra se establecen los
siguientes parametros normativos:

1.

2.

3.

6.

Numero de niveles: es el nimero méaximo de niveles que la estructura o edificacion
propuesta puede construir, utilizando la altura méaxima permitida.

Indice de ocupacién: Es la superficie de un predio que puede ser ocupada por una
edificacion en primer piso, o superficie que puede ser cubierta.

indice de permeabilidad: Es el area dentro del predio que debe estar provista de suelo
permeable con vegetacion o pavimentos permeables que permitan la infiltracion de las aguas
de lluvia, sin sétanos, edificaciones, cubiertas o techos, estructuras o pavimentaciones
impermeables de ningun tipo. El indice de permeabilidad se puede combinar con el
porcentaje de area verde, siempre y cuando no se impermeabilice mas de una quinta parte
para la colocacién de mobiliario urbano.

Altura maxima: Elevacion que tiene una edificacion, una estructura o parte de alguna de
¢éstas. Asi mismo se indica la altura maxima por nivel, ocupado o no. Estas dimensiones
deberan aplicar lo establecido por las normativas municipales vigentes sobre tipologias
arquitectonicas.

Retiros a colindancias: distancia minima de separacion que debe mantenerse entre los
bloques de una edificacion o estructura, con los linderos de los predios vecinos y el espacio
vial. Esta distancia se medird en metros lineales y en los casos que fueran aplicables,
predominan las restricciones que impone el Codigo Civil.

Numero de plazas de estacionamiento.

A los predios a los cuales les aplique la reserva forestal de las vias categorizadas como V5.2 Paseo
Ambiental, no se les aplicara el indice de permeabilidad, siempre y cuando el area de reserva
forestal sea mayor al porcentaje de area calculado por el indice de permeabilidad.
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Articulo 28. Parametros normativos de usos del suelo. Los usos del suelo se calcularan sumando
la totalidad de las areas destinadas a cada uso del suelo que exista en todos los pisos de la
edificacion o estructura, estén techadas o no.

La localizacién de usos del suelo y sus actividades dentro de las categorias de suelo quedan sujetos
a los porcentajes definidos para cada categoria que define el presente Reglamento. Los usos del
suelo permitidos, condicionados y no permitidos se establecen en el Anexo 06 en la tabla de usos
de suelo y su localizacion.

1. Usos del suelo permitidos: son aquellas actividades que representan una relacion directa con
la vocacion principal de la subcategoria del suelo en donde se desarrollara.

2. Usos del suelo no permitidos: son aquellas actividades que representan un potencial impacto
negativo en su entorno y en contra de la vocacion principal de la subcategoria del suelo en
donde no puede ser desarrollado.

3. Usos del suelo condicionados: son aquellas actividades que por los flujos de personas y
vehiculos que provocan, o que por el tipo de producto o actividad su impacto al entorno
inmediato requiere un mayor analisis técnico para su control y evaluacion e impacto directo
o indirecto previo a su autorizacion.

Los horarios de funcionamiento de cada Establecimiento Abierto al Publico estaran sujetos a los
Acuerdos Municipales vigentes respectivos.

Articulo 29. Prohibicion de realizar actividades con incidencia negativa sobre el entorno. Se
prohibe realizar en inmuebles actividades que incidan negativamente sobre el entorno, entendiendo
como tal a los inmuebles vecinos o al espacio vial. Dicha prohibicion es aplicable a las actividades
derivadas del uso del inmueble, independientemente de si para éste se ha emitido o no una Licencia
de Uso del Suelo o una Licencia de Establecimiento Abierto al Publico.

La prohibicién contemplada en este articulo comprende los siguientes aspectos:

i. La generacién directa o indirecta de ruido, vibraciones o trepidaciones sustanciales,
continuos o recurrentes, o que sobrepasen los niveles méximos establecidos en las leyes y
reglamentos vigentes en el municipio.

ii. La promocioén de productos, servicios, marcas o establecimientos a través de aparatos
reproductores de la voz y el sonido cuando estos sean perceptibles sustancialmente desde el
exterior del inmueble, en base a la normativa municipal de sonido.
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La generacion directa o indirecta de polvo, humo, malos olores o corrientes de aire generadas
de forma artificial o mecanica, cuando éstos sean sustanciales, continuos o recurrentes.

La descarga de fluidos, gases o materias de cualquier consistencia hacia el entorno o hacia
el subsuelo, cuando éstos sean sustanciales, continuos o recurrentes o se encuentren por
encima de los niveles maximos permitidos por la ley.

El manejo o disposicion de desechos solidos o liquidos incumpliendo el reglamento
municipal establecido para el efecto.

La colocacion, exhibicion o venta de productos en el espacio vial.

La colaboracion directa o indirecta con la ubicacion o la operacion de ventas no autorizadas
ocupando, de cualquier forma, el espacio vial.

La fabricacion, reparacion, mantenimiento o limpieza de objetos, articulos, materiales,
aparatos o vehiculos en el espacio vial, o la instalacion u operacion de equipos y mecanismos
continua o recurrentemente, para los indicados o similares propdsitos.

La tolerancia o colaboracion dentro de los inmuebles o establecimientos abiertos al publico,
con actividades ilegales o que no cuenten con las autorizaciones requeridas por la ley.

Articulo 30. Medidas de mitigacion para evitar conflictos viales. Los propietarios o
responsables legales de un establecimiento abierto al publico deberan desarrollar las medidas
necesarias para evitar que €ste afecte negativamente la movilidad u ocasione el congestionamiento
de vehiculos en el espacio vial derivado de:

La parada o estacionamiento indebido de vehiculos, ya sea en doble fila, bloqueando accesos
a inmuebles vecinos, o en lugares prohibidos.

Operaciones de carga y descarga de cualquier material o producto que provoque problemas
de circulacion en lugares inadecuados o prohibidos, segun el tiempo establecido en la
normativa vigente.

La espera de personas o vehiculos en la via publica para operaciones de des abordaje y
abordaje de pasajeros en lugares inadecuados o prohibidos por tiempo excesivo.

La generacion directa o indirecta de filas peatonales o vehiculares sobre el espacio vial que
causen ostensibles molestias a la libre circulacion peatonal o vehicular.

La operacién o utilizacion de maquinas, aparatos, artefactos, instrumentos, herramientas,
utensilios, elementos constructivos, instalaciones u otros objetos.
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SECCION 1
SUELO URBANO

Articulo 31. Suelo Urbano Patrimonial y Conservacion Arqueologica SU-PAT. Son las areas
ocupadas por edificios y espacios publicos o privados de alto valor patrimonial cultural, artistico,
arquitectonico, historico y/o cultural, que poseen un valor excepcional y deben ser conservados
integramente, manteniendo sus caracteristicas originales.

Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido en el
Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua
Guatemala.

Articulo 32. Suelo Urbano Residencial — Tipo A SU-R-A. Areas de uso predominantemente
residencial, en las que puede existir diversificacion de actividades compartiendo el mismo predio
o edificacién con trama permeable que facilita el flujo de personas y vehiculos, una mayor
conexion entre diferentes zonas y la continuidad de los recorridos dentro del centro poblado.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de desmembracion

i.  Frente minimo de predio: diez (10.0) metros.
ii. Area minima de predio: trescientos (300.0) metros cuadrados.

b. Parametros normativos de obra

i.  Numero de niveles: hasta dos (2) niveles segiin la Norma General de Construccién
y de Tipologias Arquitectonicas.

ii.  Indice de ocupacion: ochenta y cinco por ciento (85.0 %) del total de la superficie
del predio.

iii. Indice de permeabilidad: minimo de siete punto cinco por ciento (7.5 %) de la
superficie del predio.

iv.  Altura maxima: seis punto ochenta (6.80) metros, con una altura maxima por nivel
de dos punto ochenta (2.8) metros, segiin la Norma General de Construcciéon y de
Tipologias Arquitectonicas.

v.  Retiros a colindancias:
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1. Frontal: la edificacion se situara obligatoriamente sobre la alineacion municipal.

2. Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro
minimo sera de dos (2) metros.

3. Lateral: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro
minimo sera de dos (2) metros.

Numero de plazas de estacionamiento:
1. Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados de construccién o fraccion.

2. Para uso del suelo Comercio tipo D se aplicara uno (1) por cada sesenta (60.0)
metros cuadrados de construccion o fraccion.

Parametros normativos de uso del suelo

s PBX:1552 / muniantigua.gob.gt ;_

Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de
ocupacion.
Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de
ocupacion.

Localizados unicamente en predios con frente a vias V4, V3, V2 'y V1.
Equipamientos: porcentaje maximo de area de uso es cincuenta por ciento (50.0 %)
del indice de ocupacion.

Supermercados y almacenes hasta un maximo de dos mil quinientos metros
cuadrados (2,500.0m?) de area construida destinada a ventas.

Industria de bajo impacto y manufactura artesanal: solo en las plantas bajas de la
edificacion.

Usos del suelo mixto:

Para los usos del suelo no residenciales permitidos: hasta cincuenta por ciento (50.0
%) del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial.
Para los usos del suelo no residenciales condicionados: hasta cuarenta por ciento
(40.0 %) del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial.
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Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido en el
Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua
Guatemala.

Articulo 33. Suelo Urbano Residencial — Tipo B SU-R-B. Areas de uso predominantemente
residencial, caracterizado por la presencia de urbanizaciones y condominios privados. Poseen un
nivel bajo de mezcla de actividades no residenciales, y areas de deporte o recreacion. Abarca
aquellas areas conformadas por viviendas principalmente de tipo unifamiliar; y constituye, junto
con el predio una sola unidad catastral, con acceso independiente por medio de la urbanizacion
que se conecta con la via publica.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de desmembracion

i.  Frente minimo de predio: doce (12.0) metros.
ii.  Area minima de predio: cuatrocientos (400.0) metros cuadrados.

b. Parametros normativos de obra

i. Numero maximo de niveles: hasta dos (2) niveles segin la Norma General de
Construccion y de Tipologias Arquitectdnicas.

ii.  Indice de ocupacién: ochenta por ciento (80.0 %) de la superficie total del predio.

iii. Indice de permeabilidad: minimo ocho por ciento (8.0 %) de la superficie total del
predio.

iv.  Altura méxima: seis punto ochenta (6.80) metros, con una altura méaxima por nivel de
dos punto ochenta (2.80) metros, segun la Norma General de Construccion y de
Tipologias Arquitectonicas.

v.  Retiros a colindancias:
1. Frontal: la edificacion se situara obligatoriamente sobre la alineacion municipal.
2. Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.
3. Lateral: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro
minimo sera de dos (2) metros.

vi.  Numero de plazas de estacionamiento:

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

ey e PBX:1552 / muniantigua.gob.gt A

®




26

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

1. Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion
2. Para uso del suelo Comercio tipo D se aplicard uno (1) por cada sesenta (60.0)
metros cuadrados de construccion o fraccion.

c¢. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el de cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
ii.  Usos del suelo condicionados: hasta el veinticinco por ciento (25.0 %) del indice
de ocupacion.

1. Localizados unicamente en predios con frente a vias V3, V2 'y V1.
iii.  Usos del suelo mixto:

1. Para los usos del suelo no residenciales permitidos: cincuenta por ciento (50.0 %)
del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial.

2. Para los usos del suelo no residenciales condicionados: treinta y cinco por ciento
(35.0 %) del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial.

Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido en el
Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua
Guatemala.

Articulo 34. Suelo Urbano Colonial SU-COL. Son areas dentro del casco urbano colonial del
municipio caracterizadas por la predominancia de usos comerciales y de prestacion de servicios,
en las cuales el uso residencial es menos relevante. Presenta bajas densidades poblacionales y altos
niveles de ocupacién del suelo con concentraciones de multiples usos que abarcan el residencial,
equipamientos, comercio vecinal, comercio urbano y de servicios, ocio y espectaculo, recreativos,
institucionales, entre otros.

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de desmembracion

i.  Frente minimo de predio: diez metros (10.0 m).
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ii. Area minima de predio: trescientos (300.0) metros cuadrados.
b. Parametros normativos de obra

i. Numero maximo de niveles: un (1) niveles segun la Norma General de

Construccion y de Tipologias Arquitectonicas.

ii. Indice de ocupacion: ochenta y cinco por ciento (85.0 %) de la superficie total del
predio.

iii. Indice de permeabilidad: siete punto cinco por ciento (7.5 %) de la superficie total
del predio.

iv.  Altura maxima: cinco punto setenta metros (5.70 m), segiin la Norma General de
Construccion y de Tipologias Arquitectonicas.

v.  Retiros a colindancias:

[y

Frontal: la edificacion se situard obligatoriamente sobre la alineacion municipal.

2. Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.

3. Lateral: la edificacion se situara obligatoriamente sobre el limite lateral del predio.

vi.  Numero de plazas de estacionamiento:

[y

Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion.
2. Para uso del suelo Comercio tipo D se aplicard uno (1) por cada sesenta (60.0)
metros cuadrados de construccion o fraccion.

c¢. Parametros normativos de uso del suelo
i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de
ocupacion.
ii.  Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de

ocupacion.

1. Centros Comerciales / Supermercados y Almacenes hasta un méximo de mil
metros cuadrados (1,000.0 m?) de area construida destinada a ventas o locales.

iii. Usos del suelo mixto:
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1. Para los usos del suelo no residenciales permitidos: sesenta por ciento (60.0
%) del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial

2. Para los usos del suelo no residenciales condicionados: cincuenta por ciento
(50.0 %) del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del
suelo residencial

Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido Decreto 60-
69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala.

Articulo 35. Suelo Urbano Centros Poblados SU-CEP. Son las areas circundantes a la iglesia y
plaza de San Juan del Obispo, San Cristobal el Alto, San Pedro Las Huertas, San Bartolomé
Becerra, Santa Ana, San Cristobal el Bajo y San Felipe de Jess que presentan altos niveles de
ocupacion del suelo con concentraciones usos a escala barrial que abarcan el residencial,
equipamientos, comercio y de servicios, entre otros.

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de desmembracion

i.
ii.

Frente minimo de predio: diez metros (10.0 m).
Area minima de predio: doscientos cincuenta (250.0) metros cuadrados.

b. Parametros normativos de obra

V.

Numero maximo de niveles: un (1) nivel segun la Norma General de Construccion y de
Tipologias Arquitectdnicas.

indice de ocupacién: ochenta por ciento (80.0 %) de la superficie total del predio.

indice de permeabilidad: siete punto cinco por ciento (7.5 %) de la superficie total del
predio.

Altura méaxima: cinco punto setenta metros (5.70 m), con una altura maxima por nivel de
dos punto ochenta (2.8) metros, segiin la Norma General de Construccion y de Tipologias
Arquitectonicas.

Retiros a colindancias:

1. Frontal: la edificacion se situara obligatoriamente sobre la alineacion municipal
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2. Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.
3. Lateral: la edificacion se situara obligatoriamente sobre el limite lateral del predio.

vi.  Numero de plazas de estacionamiento:
1. Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion.
2. Para uso del suelo Comercio tipo D se aplicard uno (1) por cada sesenta (60.0) metros
cuadrados de construccion o fraccion.
c¢. Parametros normativos de uso del suelo
i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
ii. Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de
ocupacion.
1. Localizados tinicamente en predios con frente a vias V4, V3, V2 y V1
2. Centros Comerciales / Supermercados y Almacenes hasta un maximo de un mil metros
(1,000.0 m) de area construida destinada a ventas o locales.
iili.  Usos del suelo mixto:
1. Para los usos del suelo no residenciales permitidos: sesenta por ciento (60.0 %) del
indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo residencial.
2. Para los usos del suelo no residenciales condicionados: cincuenta por ciento (50.0 %)

del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo residencial.

Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido Decreto 60-
69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala.

Articulo 36. Suelo Urbano Comercio SU-COM. Son las areas, edificaciones y predios cuyas
actividades estan destinadas exclusivamente a la realizacion de transacciones comerciales,
servicios personales, técnicos o monetarios y de mercancias.

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de desmembracion
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Frente minimo de predio: veinte metros (20.0 m).
Area minima de predio: un mil (1,000.0) metros cuadrados.

b. Parametros normativos de obra

ii.
iii.

[

vi.

Numero maximo de niveles: dos (2) niveles segun la Norma General de Construccion
y de Tipologias Arquitectonicas.

Indice de ocupacion: setenta por ciento (70.0 %) de la superficie total del predio.
indice de permeabilidad: quince por ciento (15.0 %) de la superficie total del predio.
Altura maxima: nueve punto cinco metros (9.5 m), con una altura maxima por nivel de
dos punto ochenta (2.8) metros, segiin la Norma General de Construccion y de
Tipologias Arquitectonicas.

Retiros a colindancias:

Frontal: cinco metros (5.0 m).

Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de tres (3) metros.

Lateral: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.

Numero de plazas de estacionamiento:

Uno (1) por cada sesenta (60.0) metros cuadrados de construccion o fraccion.

c¢. Parametros normativos de uso del suelo

ii.

iii.

Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de
ocupacion.
Usos del suelo condicionados:

[y
.

Localizados tnicamente en predios con frente a vias V3, V2 y V1.

2. Logistico e industrial (D y E) podran admitirse estos usos siempre que se apliquen
las medidas de mitigacién y se cumpla con los reglamentos que establezcan las
entidades correspondientes.

Usos del suelo mixto:

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

7R PBX:1552 / muniantigua.gob.gt /T &
L rrr—— | (O




31

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

1. Para los usos del suelo no residenciales permitidos: ochenta por ciento (80.0 %) del
indice de ocupacidn, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo residencial,
aplicando los pardmetros normativos de subcategoria Residencial Tipo A.

2. Para los usos del suelo no residenciales condicionados: setenta por ciento (70.0 %)
del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo
residencial, aplicando los parametros normativos de subcategoria Residencial Tipo
A.

Toda edificacion dentro del Perimetro Urbano Colonial debera acatarse a lo contenido Decreto 60-
69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad de La Antigua Guatemala.

Articulo 37. Suelo Urbano Productivo SU-PRD. Comprende areas, instalaciones, edificaciones
y predios cuyas actividades estdn destinadas principalmente a la fabricacion, transformacion y
almacenaje de materias y productos, asi como 4reas tecnoldgicas, logisticas, empresas de
investigacion, desarrollo e innovacién (I+D+1) y servicios.

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de desmembracion

i.
ii.

Frente minimo de predio: veinte (20.0) metros.
Area minima de predio: dos mil (2,000.0) metros cuadrados.

b. Parametros normativos de obra

ii.
iii.

.

Numero maximo de niveles: dos (2) niveles segun la Norma General de Construccion
y de Tipologias Arquitectonicas.

Indice de ocupacion: sesenta por ciento (60.0 %) de la superficie total del predio.
indice de permeabilidad: minimo diez por ciento (10.0 %) de la superficie total del
predio.

Altura maxima: doce punto cinco metros (12.5 m), segin la Norma General de
Construccion y de Tipologias Arquitectdnicas.

Retiros a colindancias:

Frontal: diez metros (10.0 m).

Fondo: cinco metros (5.0 m).
Lateral: cinco metros (5.0 m).
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Numero de plazas de estacionamiento:

Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion.

c¢. Parametros normativos de uso del suelo

i

1.

ii.

Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
Localizados tnicamente en predios con frente a vias clasificadas como V3, V2y V1

Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de
ocupacion.

Localizados tnicamente en predios con frente a vias clasificadas como V3, V2y V1
Logistico e industrial (F): podran admitirse este uso siempre que cumplan con las
medidas de seguridad que se establezcan por las entidades correspondientes.
Infraestructuras de servicio (A, B, C y D): se admiten los trazados de redes de
infraestructuras urbanas, asi como la ubicacion de elementos de estas infraestructuras,
siempre que se cumplan con la normativa aplicable de seguridad.

Infraestructuras de servicios (E): solo se admitiran instalaciones que estén destinadas a
la clasificacion y transferencia de los residuos (nunca instalaciones para la deposicion
final o eliminacion de los residuos).

Estacionamiento de vehiculos (C): siempre que se cumplan con las determinaciones de
navegacion aérea.

Usos del suelo mixto:

Residencial (A): se admitirdn viviendas de tipo unifamiliar, destinada a personal
operativo de las instalaciones productivas, con una superficie maxima construida de
doscientos (200.0) metros cuadrados por cada vivienda, aplicando las condiciones
especiales descritas para esta categoria de suelo.

Articulo 38. Suelo Urbano Consolidacion SU — CON. Son areas con pendientes naturales
menores al dieciséis por ciento (16.0 %) que por sus caracteristicas y ubicacidon permiten la
densificacion de la trama urbana actual, mejorando la permeabilidad y la cohesion del tejido

urbano.

A
O
b
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Las areas de consolidacion sujetas a planes parciales para su habilitacion se localizan en el mapa
de subcategorias del suelo del municipio, y serd el departamento de Planificacion Urbana quién
acompaiara el desarrollo de los planes parciales.

Los proyectos que se pretendan desarrollar en las areas de consolidacion habilitadas mediante
planes parciales deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento de Planes
Locales y Planes Parciales de Ordenamiento Territorial y demas normativa aplicable.

SECCION II
SUELO DE EXPANSION URBANA

Articulo 39. Suelo de Expansion Urbana SEU. Lo constituyen las areas del territorio situadas
fuera del suelo urbano que no poseen los servicios y redes de infraestructura publica de soporte
para la habilitacion del suelo, con pendientes naturales de dieciséis por ciento (16.0 %) o menor.

La habilitacion e incorporacion de estas areas al suelo urbano se realizard por medio de la
formulacion de uno o mas planes parciales de ordenamiento territorial segin los parametros
normativos, requisitos y procedimientos establecido en el Reglamento de Planes Locales y Planes
Parciales de Ordenamiento Territorial y otra normativa especifica que sea emitida para el efecto.

SECCION III
SUELO RURAL

Articulo 40. Suelo Rural Agricola SR-A. Comprende los suelos localizados generalmente en las
faldas de las montafias y también en la falda del volcan de Agua, destinados a la produccion
agricola, ganadera y agroforestal sin presencia de edificaciones o con presencia de edificaciones
dispersas directamente asociadas a sus actividades productivas.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de obra
i.  Las construcciones existentes que se ubiquen dentro de esta categoria podran mantener
su situacion actual, se admite Ginicamente obras e intervenciones de mantenimiento.
Para aumentar el area construida debera solicitar cambio de uso del suelo.

ii.  Se permiten las obras, edificaciones, instalaciones y facilidades destinadas a la gestion
de los cultivos y productos forestales, agroforestales y perennes.
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b. Parametros normativos de uso del suelo

i.
ii.

Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
Usos del suelo condicionados: hasta veinte por ciento (20.0 %) del indice de
ocupacioén, cuando la pendiente del terreno natural sea inferior al diecis€is por ciento
(16 %).

Logistico e industrial (C.2): sélo se permitiran depositos o construcciones de caracter
liviano, complementarias a la actividad agropecuaria principal, y cuando la pendiente
del terreno natural sea inferior al treinta por ciento (30.0 %).

Infraestructuras de servicios (A, B, C, D y E); se admiten los trazados de redes y
elementos constructivos de las mismas. En cualquier caso, es necesario el estudio de
evaluacion de impacto ambiental y de riesgo.

Articulo 41. Suelo Rural Nucleo SR-NU. Es el suelo ocupado por centros de poblacién no
conurbados, ubicados en el medio rural, de baja y media densidad y dedicados principalmente a
actividades econdmicas propias del sector primario, ligadas a las caracteristicas fisicas y los
recursos naturales de su entorno proéximo.

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de desmembracion

i.
ii.

Frente minimo de predio: ocho metros (8.0 m).
Area minima de predio: ciento veinte metros (120.0 m).

b. Parametros de obra

i

ii.
iii.

V.

Numero méaximo de niveles: dos (2) niveles, segun la Norma General de Construccion
y de Tipologias Arquitectonicas.

Indice de ocupacién: 70.0 % de la superficie total del predio.

indice de permeabilidad: no podra ser menor al diez por ciento (10 %) de la superficie
total del predio.

Altura méxima: seis punto ochenta metros (6.80 m), segun la Norma General de
Construccion y de Tipologias Arquitectdnicas.

Retiros a colindancias:
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Frontal: la edificacion se situard obligatoriamente sobre la alineacion municipal.
Fondo: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.

Lateral: cuando las edificaciones no se adosen al predio colindantes el retiro minimo
sera de dos (2) metros.

Numero de plazas de estacionamiento:
Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion.

Para uso del suelo Comercio tipo D se aplicara uno (1) por cada sesenta (60.0) metros
cuadrados de construccion o fraccion.

c¢. Parametros normativos de uso del suelo

i.
ii.

Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de
ocupacion.

Hospedaje (B): se admitiran hoteles segun las caracteristicas definidas por la Norma
General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas, con una superficie maxima
construida de un mil quinientos (1,500.0) metros cuadrados, siempre y cuando cumpla
con todos los parametros normativos.

Logistico e industrial (C, D y E): podran admitirse estos usos siempre que se tomen las
medidas de seguridad que se establezca por las autoridades en la materia.
Infraestructuras de servicios (A, B, Cy D): se admiten los trazados de redes y elementos
constructivos de las mismas. En cualquier caso, es necesario el estudio de evaluacion
de impacto ambiental.

Agropecuario (C y D): se permitiran estas actividades siempre que se cumplan con la
normativa aplicable del sector.

Estacionamiento de vehiculos (B): como méximo se admitirdn estacionamientos para
veinte (20) vehiculos.

Usos del suelo mixto: porcentaje maximo de area de uso no residencial es:

Para los usos del suelo no residenciales permitidos: cincuenta por ciento (50.0 %) del
indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo residencial.
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2. Para los usos del suelo no residenciales condicionados: cuarenta por ciento (40.0 %)
del indice de ocupacion, el porcentaje restante debe ser de usos del suelo residencial.

SECCION IV
SUELO DE PROTECCION

Articulo 42. Suelo de Proteccion Forestal SP-FOR. Son las areas que responden a las
necesidades de preservar valores paisajisticos, ambientales, naturales y/o forestales. Representa la
zona natural que define el paisaje de las areas urbanas y que se encuentran fuera del Sistema
Guatemalteco Nacional de Areas Protegidas (SIGAP). Se prohibe la tala de arboles y bosques
existentes de conformidad con lo establecido en el articulo 47 del Decreto 101-96, Ley Forestal,
por lo que en ellas no podra autorizarse cambios en la categoria del suelo, ni cambios de uso del
suelo con fines de urbanizacion.

Se permiten actividades y ejecucion de infraestructura de bajo impacto destinadas a la recreacion
y educacion ambiental, asi como para el ecoturismo como alojamientos, restaurantes, senderos,
centros de visitantes, puntos de vigilancia, rutas y reconocimiento de especies y observacion de
ecosistemas, programas de rescate de flora y fauna, centros interpretativos, museos, siempre que
su disefio tenga como principio el respeto y proteccion del entorno y el paisaje.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de obra

i. Instalaciones permitidas: veredas peatonales, juegos infantiles, educaciéon ambiental,
casetas de refugio contra sol y/o lluvia, actividades de ecoturismo, senderismo
interpretativo, entre otros vinculados al uso principal de conservacion forestal. Se
permiten todas aquellas actividades para la recuperacion forestal y mitigacion ante la
posible pérdida de cobertura.

ii. Las instalaciones propuestas deberan promover el autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios y priorizar la creacion de infraestructura y soluciones basadas
en la naturaleza.

b. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de
ocupacion.
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ii. Usos del suelo condicionados: hasta treinta por ciento (30.0 %) del indice de
ocupacion.

1. Terciario o de servicios (A y C): construcciones de bajo impacto ambiental, con
una altura maxima de seis punto cinco (6.5) metros y no superiores a doscientos
cincuenta (250.0) metros cuadrados construidos.

2. Logistico e industrial (C.2): s6lo se permitiran depositos o construcciones
complementarias a la actividad agropecuaria principal y de conservacion.

3. Equipamiento (D y F): construcciones de bajo impacto ambiental, con una altura
maxima de seis punto cinco (6.5) metros y no superiores a los quinientos (500.0)
metros cuadrados construidos.

4. Infraestructuras de servicios (A, B, C y D): se admiten los trazados de redes y
elementos constructivos de las mismas. En cualquier caso, es necesario el estudio
de evaluacion de impacto ambiental y riesgo.

Articulo 43. Suelo de Proteccion Cauces y Arroyos SP-CA. Son las areas reservadas como
medida de proteccion de los cauces hidrograficos (rios, arroyos y otros cuerpos de aguas menores)
y bosques de galeria que tendran una extension hasta de veinticinco (25.0) metros a ambos lados
de los cauces.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de obra

i. Instalaciones permitidas: veredas peatonales, juegos infantiles, casetas de refugio
contra sol y/o lluvia, actividades de ecoturismo, senderismo interpretativo, ciclovias
recreativas, sitios de contemplacién y paseo, educacion ambiental, entre otros
vinculados al uso principal de proteccion de cauces y arroyos, espacio publico y zonas
verdes. Los arroyos y cauces que se encuentren dentro de las areas reguladas por el
Decreto 4-89 Ley de Areas Protegidas deberan sujetarse al mismo.

b. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
ii.  Usos del suelo condicionados
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1. Infraestructuras de servicio (A, B, C y D): se admiten los trazados de redes de
infraestructuras urbanas, asi como la ubicacion de elementos de estas infraestructuras,
siempre que en su disefio y construccion se cumpla con la normativa aplicable de
seguridad. En cualquier caso, es necesario el estudio de evaluacion de impacto
ambiental y de riesgo.

Articulo 44. Suelo de Proteccion Areas Protegidas SP-AP. Son las areas protegidas por alguna
normativa medioambiental y/o incluidas en el Sistema Guatemalteco Nacional de Areas Protegidas
(SIGAP) por su valor bioldgico y natural, asi como su importancia para la conservacion de la
biodiversidad, los valores culturales y el paisaje. El grado de intervencioén permitida en estas areas
va desde la absoluta proteccion hasta el manejo integral de las tierras de acuerdo con el decreto 4-
89 del Congreso de la Republica, Ley de Areas Protegidas y sus reglamentos, planes de manejo y
categorias definidas.

Estas zonas estaran reguladas por el correspondiente plan de manejo o instrumento de gestion
oportuno, a cargo del Sistema Guatemalteco Nacional de Areas Protegidas (SIGAP) y el Consejo
Nacional de Areas Protegidas (CONAP) como ente rector para el cumplimiento de la ley. En caso
de no existir Plan de Manejo para una determinada Area Natural Protegida, subsidiariamente, se
aplicaran las determinaciones de la presente normativa correspondientes a la subcategoria SP-
FOR.

Esta subcategoria del suelo incluye la Zona de Veda Definitiva del Volcan de Agua. Esta se define
desde el crater del volcan hasta las pendientes de treinta por ciento (30.0 %) con un régimen de
gestion especial dirigido a la efectividad de su manejo, control y administracion con la finalidad
de preservar y proteger los ecosistemas involucrados, las reservas hidricas, la belleza escénica, la
diversidad biologica y la promocion de la actividad recreativa sostenible.

SECCION V
AREAS DE SERVICIO

Articulo 45. Zonas Verdes y Espacios Libres AS-ZV. Son los espacios libres de edificacion,
ajardinados o no, destinados exclusivamente al ocio, recreo, esparcimiento y encuentro de la
poblacion, y a la mejora de las condiciones medioambientales y estéticas de la ciudad.

Los zonas verdes y espacios libres mantendran su caracter, prioritariamente con arboles y jardines,
admitiendo instalaciones de juegos infantiles, culturales y deportivas de superficie no cubierta ni
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cerrada. Las unicas edificaciones toleradas seran las destinadas a equipamiento e instalaciones al
servicio del espacio libre, en ningun caso estas actividades distorsionaran el destino del suelo.

Parametros Normativos
a. Parametros normativos de obra

i.  Indice de permeabilidad: minimo un cuarenta por ciento (40.0 %) y maximo un
setenta y cinco por ciento (75.0 %) de la superficie total del predio.
iil.  Altura maxima: cuatro (4.0) metros.
iii.  Retiros a colindancias:

1. Lateral: dos (2.0) metros para edificaciones que no se adosen al predio
colindante.

iv.  Numero de plazas de estacionamiento:
1. Uno (1) por cada cien (100.0) metros cuadrados construidos o fraccion.
b. Condiciones especiales de obra
i.  Mobiliario urbano minimo:

1. Asientos: uno por cada cincuenta metros cuadrados (50.0m?) del predio;

2. Basureros: uno por cada doscientos cincuenta metros cuadrados (250.0m?) del
predio;

3. Juegos infantiles, dos (2) elementos por cada quinientos metros cuadrados
(500.0m?) del predio (pudiendo ser: columpios, resbaladeros, hamacas,
subibaja, redes para escalar, trampolines, entre otros);

4. Fuente de agua: una (1) por cada quinientos metros cuadrados (500.0m?) del
predio.

5. Si por el tamaio del predio no pudiera ser posible cumplir con las condiciones
descritas se debe de incluir al menos un elemento de cada mobiliario urbano.

ii. Instalaciones permitidas: veredas peatonales, juegos infantiles, canchas deportivas,
casetas de refugio contra sol y/o lluvia, sitios de contemplacion y paseo, teatro al
aire libre y similares.
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iii. Las unicas edificaciones autorizables seran las destinadas a los equipamientos e
instalaciones al servicio de la zona verde, admitiendo bajo este concepto los usos
condicionados enumerados anteriormente.

iv.  Solo se permitira el uso vial para el acceso rodado a la zona verde, para labores de
mantenimiento.

v.  No se permitira la modificacioén del uso de suelo en los lotes designados bajo este
reglamento, con la finalidad de preservar los parques y zonas verdes.

c. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice ocupacion
ii. Usos del suelo condicionados: hasta cinco por ciento (5.0 %) del indice de
ocupacion

1. Equipamiento (E, F e G): la superficie maxima a construir destinada a este uso del
suelo serd equivalente a un quince por ciento (15.0 %) de la superficie total del
predio con categoria AS-ZV. No se contabilizaran las areas libres como canchas
deportivas, gradas al aire libre y similares, dentro del quince por ciento (15.0 %).

2. Infraestructuras de servicio (A, B, C y D): se admiten los trazados de redes de
infraestructuras urbanas, asi como la ubicacion de elementos de estas
infraestructuras, siempre que se cumplan con la normativa aplicable de seguridad.

3. Infraestructuras de servicio (E): solo se admitiran instalaciones de este tipo de uso
del suelo que estén destinadas a la clasificacion y transferencia de los residuos (no
se permitirdn infraestructuras que sean utilizadas para la deposicion final o
eliminacion de los residuos), y que no ocupen mas de un cinco por ciento (5.0 %)
de la superficie total del predio.

Todos los predios que estén dentro del perimetro urbano colonial e islas de conservacion deberan
acatar lo dispuesto en el Decreto 60-69 del Congreso de la Republica, Ley Protectora de la Ciudad
de La Antigua Guatemala.

Articulo 46. Equipamiento AS-EQ. Comprende areas, edificaciones y predios, municipales, o
del Estado de Guatemala, asi como privadas, cuyas actividades estan destinadas exclusivamente a
dotar a las personas de los espacios necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento
cultural, salud, asistencia, bienestar, recreacion y deporte, en general para mejora la calidad de
vida.
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Parametros Normativos
a. Parametros normativos de obra

i.  Indice de ocupacion: seglin el tipo de equipamiento y normativas aplicables, y segun la
Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectdnicas.

ii. Indice de permeabilidad: minimo diez por ciento (10.0 %) de la superficie total del
predio.

b. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion
ii.  Usos del suelo condicionados: hasta veinte por ciento (20.0 %) del indice de ocupacion

1. Infraestructuras de servicios (A, B, C y D): se admiten los trazados de redes de
infraestructuras urbanas, asi como la wubicaciéon de elementos de estas
infraestructuras, siempre que el disefio cumpla con la normativa aplicable de
seguridad.

2. Infraestructuras de servicios (E): solo se admitiran instalaciones de uso que estén
destinadas a la clasificacion y transferencia de los residuos (nunca instalaciones
para la deposicion final o eliminacion de los residuos), que no ocupen mas de un
cinco por ciento (5.0 %) de la superficie total del predio.

3. Estacionamiento de vehiculos (B): como maximo se admitirdn estacionamientos
para veinte (20) vehiculos.

Articulo 47. Infraestructuras AS-INF. Son las areas destinadas a la instalacion o construccion
de infraestructuras, que sirven de soporte para el desarrollo de las actividades y el funcionamiento
de la ciudad. Entre estos se encuentran las infraestructuras para servicios de manejo de aguas
(plantas de tratamiento de aguas residuales, depositos de agua, etc.), energia (subestaciones
eléctricas), telecomunicaciones (centrales de telecomunicaciones), residuos soélidos (centros de
tratamiento, eliminacidon y aprovechamiento de residuos), transporte y transito de personas,
vehiculos, bienes y servicios (servidumbres de transito o derecho de via).

Parametros Normativos

a. Parametros normativos de obra
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Los parametros normativos de obra se adecuaran a las caracteristicas singulares del uso de las
infraestructuras, asi como a las caracteristicas de su entorno, segun lo indique el departamento
de Control Urbano, y la Norma General de Construccion y Tipologias Arquitectonicas del
Municipio de Antigua Guatemala.

b. Parametros normativos de uso del suelo

i.  Usos del suelo permitidos: hasta el cien por ciento (100 %) del indice de ocupacion.
ii.  Usos del suelo condicionados: hasta veinticinco por ciento (25 %) del indice de
ocupacion.

1. Estacionamiento de vehiculos C): siempre que se cumplan con las determinaciones de
navegacion aérea.

Articulo 48. Areas o predios inscritos dentro de dos 0 mas subcategorias del suelo distintos.
El propietario podra solicitar la rectificacion de las subcategorias del suelo asignadas a un predio
segun el mapa de subcategorias del suelo del municipio.

Toda solicitud de rectificacion deberd incluir el estudio de planimetria y altimetria de toda el area
del predio avalado por un especialista colegiado activo, con el objeto de delimitar adecuadamente
las superficies.

Toda rectificacion debera ser analizada por el departamento de Planificacion Urbana quien emitira
una opinidn técnica en donde quede establecida la subcategoria del suelo que le corresponda,
debiendo posteriormente ser considerado por la Unidad Técnica de Ordenamiento Territorial para
su opinidon favorable, previo a realizar los cambios en los mapas y anexos si fuera el caso. La
Seccion de Sistemas de Informacion Geografica es la encargada de realizar los cambios en los
mapas correspondientes a las categorias y subcategorias del suelo.

El departamento de Planificacién Urbana es la dependencia responsable de llevar un registro de
todos los tipos de cambios solicitados y aprobados, de las actualizaciones, asi como de trasladarlos
a las dependencias técnicas correspondientes.
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Articulo 49. Cambios de una categoria del suelo a otra diferente. Cuando las condiciones de
un area igual o mayor a una (1) hectarea de un sector territorial han cambiado por el mejoramiento
de su infraestructura, servicios, equipamientos y las caracteristicas y objetivos de la subcategoria
asignada ya no le son aplicables, el departamento de Planificaciéon Urbana sometera el cambio a
consideracion del Concejo Municipal, quién de encontrarlo viable y justificable, aprobara o
improbara. Quedan excluidos de estos cambios las categorias:

a. Suelo de Proteccion
1. Forestal
2. Cauces y Arroyos
3. Areas Protegidas
b. Suelo Urbano
1. Patrimonial y Conservacion
2. Colonial
3. Centros Poblados
¢. Areas de Servicio
1. Zonas Verdes y Espacios Libres
2. Equipamiento

3. Infraestructuras

d. Suelo de Espacio Vial
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CAPITULO IV
OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 50. Obligaciones Urbanisticas. Las obligaciones urbanisticas son los actos relativos a
la integracion del espacio vial, areas verdes y area de servicio, a través de las cesiones de suelo
respectivas que debe cumplir el interesado en la obtencion de una licencia de desmembracion, obra
o cambio de uso del suelo en forma previa a la autorizacion de dicha licencia.

Las cesiones de suelo, salvo las definidas para espacio vial, que sean realizadas a favor de la
Municipalidad pasaran a formar parte de las areas de servicio publico de acuerdo con las categorias
establecidas en los articulos 45, 46 y 47 del presente reglamento.

Articulo 51. Areas de cesion. Las areas de cesion correspondientes al cumplimento de las
obligaciones urbanisticas son las siguientes:

a. Area de espacio vial: el drea dentro del predio correspondiente a la secciéon de disefio de la
via que colinda con los frentes del predio. Esta seccion de disefio estd designada por la
clasificacion del sistema vial del municipio y los esquemas graficos de secciones de disefio
de las vias, contenidos en el Anexo III del Reglamento del Movilidad del Municipio de
Antigua Guatemala. Dicha area no esta sujeta a transferencia, a compensacion dineraria o a
ningun otro tipo de mecanismo alterno de cumplimiento de obligaciones urbanisticas
descrito en el articulo 54 de este reglamento.

b. Area verde: diez por ciento (10.0 %) del 4rea neta urbanizable en suelo urbano, suelo rural
o suelo de expansion urbana. Del drea total definida como area verde el cincuenta por ciento
(50.0 %) sera cedida a la Municipalidad y se categorizara como area de servicio publico y
subcategoria Zonas Verdes y Espacios Libres ZV. El otro cincuenta por ciento (50.0 %) es
privado.

c. Area de equipamiento: quince por ciento (15.0 %) del 4rea neta urbanizable en suelo urbano
o suelo de expansion urbana. El area total definida como area de equipamiento serd cedida a
la Municipalidad y se categorizard como area de servicio publico.

El cumplimiento de las obligaciones urbanisticas es aplicable a todas las solicitudes de licencias
de cambio de uso de suelo, u obra, ubicadas en todas las subcategorias del suelo del municipio con

excepcion de las indicadas en el articulo 57 de este reglamento.

Los predios en los cuales sea inviable el cumplimiento de las obligaciones de area de equipamiento
de conformidad con el analisis técnico y financiero respectivo, la Direccion de Ordenamiento y
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Desarrollo Territorial podra emitir opinion técnica favorable para la utilizacion de los mecanismos
de cumplimiento de obligaciones urbanisticas definidos en el articulo 54 del presente reglamento.

Los proyectos desarrollados en suelo arrendado accederdn al cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas a través de los siguientes mecanismos:

a. Transferencia de area de cesion, a través del procedimiento correspondiente definido en el
articulo 54 de este reglamento

b. Construccion, mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano y obras en areas de
servicio publico, a través del procedimiento correspondiente definido en el articulo 54 de
este reglamento.

Articulo 52. Caracteristicas de las dreas de cesion. Las areas de cesion por cumplimiento de
obligaciones urbanisticas deberan de presentar las siguientes caracteristicas:

1. Las éreas de cesion delimitadas como obligaciones urbanisticas deberan ubicarse tal y como
lo establece el presente Reglamento.

2. Estar libre de gravamenes, sin restricciones ambientales de ninguna indole que hagan
inviable su uso.

3. Estas areas no podran presentar amenazas de erosion, socavamiento o similares y deberan
de presentar una pendiente menor o igual a cuarenta por ciento (< 40.0 %), cuando se
localicen en Suelo de Proteccion.

4. El éarea de cesion para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas se deberd de ubicar
en un solo bloque, a excepcion cuando dicha area sea igual o mayor a los mil metros
cuadrados (= 1,000.0 m?), caso en el cual se podrd generar un bloque igual o mayor al
cincuenta por ciento (50.0 %) del total del area de cesion y el resto de los bloques con areas
no menores de doscientos cincuenta metros cuadrados (250.0 m?). Lo anterior podra ser
modificado dentro del procedimiento de formulacion de un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial, siempre que no contradiga los requerimientos establecidos por otros planes o
reglamentos municipales. Esta caracteristica no aplica para las areas de espacio vial, que
deberan cumplirse por medio del retiro por alineacién municipal.

5. Toda area de cesion publica deberd ser accesible desde cualquier espacio publico.

Las areas de cesion que se destinen a espacio vial como parte del sistema vial publico del municipio
deberan presentar las siguientes caracteristicas:
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a. Las vias publicas seran espacios de libre acceso por cualquier persona. En este sentido, no
se permitird la construccion de condominios cerrados con muros o cualquier otro elemento
restrictivo.

Articulo 53. Destino de las areas cedidas a favor del Municipio. Todas aquellas areas cedidas
a favor del Municipio para la integracion de areas de servicio estaran sujetas a las siguientes
disposiciones:

a. Las superficies que sean cedidas como areas de servicio deben ser inscritas en el Registro
General de la Propiedad.

b. En las areas cedidas a la municipalidad s6lo podran llevarse a cabo las obras que
correspondan al servicio para el que fueron designadas.

Las areas de servicio publico municipales se integrardn como bienes inmuebles municipales de la
siguiente manera, segiin corresponda:

a. Integracion por cesion obligatoria. Procede en aquellos casos que, segin lo dispuesto en el
presente reglamento, sus normas complementarias, la normativa especifica a los planes
parciales de ordenamiento territorial corresponde la cesion obligatoria de areas de servicio
publico a favor de la Municipalidad. En estos casos, no se podran otorgar las licencias
municipales hasta que se hayan satisfecho tales obligaciones en los porcentajes definidos, las
superficies delimitadas y designadas como areas de servicio publico podran adquirirse del
propietario a través de uno o mas de los siguientes mecanismos:

i.  Por cesion voluntaria: Constituyen aquellos casos en los que el propietario cede

voluntariamente, de manera gratuita u onerosa, el area para servicios publicos municipales.
ii. Por acuerdo voluntario entre las partes: Constituyen aquellos casos en los que la
Municipalidad acuerda con el propietario una retribucion por el valor del area para
servicios municipales.

Articulo 54. Mecanismos alternos de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas. Los
mecanismos de cumplimiento de las areas de cesion pueden ser los siguientes:

a. Cesion de suelo en el area del proyecto. Es cuando el interesado debe materializar las

obligaciones urbanisticas dentro del area del proyecto, siempre y cuando cumpla con las
caracteristicas definidas en el articulo 52 del presente reglamento.
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b. Transferencia de area de cesion. El interesado inicamente podra transferir el porcentaje de
area de cesion que supere el treinta por ciento (30.0 %) del area neta urbanizable del predio,
cumpliendo las siguientes caracteristicas.

i. Elarea por ceder debera ser mayor a doscientos cincuenta metros cuadrados (> 250.0 m?).
ii. Se deberd aplicar el procedimiento establecido en el articulo 57 inciso b de este
reglamento.
iii. La propuesta del interesado sobre el predio receptor de la transferencia del area de cesion
debera localizarse dentro de un area de influencia donde se ubica el proyecto, a partir de
un analisis de prioridades realizado por el departamento de Planificacion Urbana.

Los proyectos que se desarrollen a través de un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial no
pueden realizar transferencia de area de cesion.

c. Compensacion dineraria. Es cuando el interesado puede cumplir las obligaciones
urbanisticas de forma dineraria.

Valor de las dreas de cesion. Para cumplir con las areas de cesion el interesado puede hacerlo
mediante un mecanismo de compensacion dineraria en dos casos:

i. En caso de que el total de las areas de cesion sean menores a doscientos cincuenta (250.0)
metros cuadrados;

ii. En caso de que el total de las 4reas de cesion sea mayor a doscientos cincuenta (250.0)
metros cuadrados y el interesado no pueda cumplir el total de las obligaciones urbanisticas
dentro del proyecto, debera enviar su propuesta al Concejo Municipal, quien aprobara si
aplica el poder cumplir por medio de compensacion dineraria el excedente de la cesion.

Para el efecto del presente Reglamento, el valor de las areas de cesion correspondera a la
siguiente formula:

Vac = (Ac X V)
Donde:

Vac= Valor de las areas de cesion en quetzales (Q).
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Ac = Area de cesion generadas por las obligaciones urbanisticas en metros cuadrados

(m?).

Vs = Valor de suelo en quetzales (Q) por metro cuadrado del predio donde se efectia el
proyecto. Para lo cual el interesado debera de presentar un avaltio conforme a los
parametros de valores de Zona Homogéneas establecidos en el Mapa de Distribucion de
valores de Zonas Homogéneas fisicas y econdmicas para el Municipio de Antigua
Guatemala, vigentes al momento de practicarlo, del suelo donde se efectuara el proyecto,
debiendo de ser elaborado por un valuador autorizado y avalado por el departamento de
Catastro y Administracién del Impuesto Unico sobre Inmuebles. Dicho avalio debe ser
de no mas de seis (6) meses de vigencia.

El interesado debera hacer efectivo el pago de forma dineraria o en especie a la
Municipalidad de Antigua Guatemala por el valor de las obligaciones urbanisticas. El
comprobante del pago se deberd adjuntar a los expedientes de solicitud de las licencias
municipales. El pago en especie se podra realizar siempre y cuando no exceda el
veinticinco por ciento (25.0 %) del valor total de las areas de cesion.

d. Construccion, mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano y obras en areas de
servicio publico. Es cuando el interesado puede cumplir con las obligaciones urbanisticas a
través de la construccion, mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano en areas de
servicio publico, a partir de la autorizacion por parte de la Direccion de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial. Los proyectos desarrollados a través de un Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial pueden aplicar a este mecanismo, y serd la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial quien indicard los equipamientos urbanos para
realizar la construccion, el mejoramiento o la ampliacion, asi como el procedimiento a seguir
para que se realice este mecanismo de cumplimiento. La construccién, mejoramiento o
ampliacion, se realizara con base en el valor de las obligaciones urbanisticas, definido segiin
procedimiento descrito en el inciso anterior.

Articulo 55. Usufructo de las areas de cesion. La Municipalidad podra dar en usufructo las areas
de servicio siempre que el usufructuario las habilite para la finalidad para la cual fueron concebidas
y se tenga un beneficio de uso publico.

Articulo 56. Excepcion en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas. Los predios y

proyectos que se describen a continuacion estaran exentos del cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas:
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a. Cumplir inicamente con espacio vial por alineacion municipal:

i. Proyectos realizados en predios, en cualquier subcategoria del suelo, que estén inscritos
en el Registro General de la Propiedad como propiedad del Estado
ii. Proyectos realizados en predios municipales ubicados en cualquier subcategoria del suelo.
iii. Proyectos o ampliacion de vivienda unifamiliar ubicados en cualquier subcategoria del
suelo
iv. Predios ubicados en subcategoria de suelo Urbano Colonial,
v. Predios ubicados en Suelo de Proteccion salvo que apliquen a licencia de cambio de usos
del suelo y licencia de funcionamiento de Establecimiento Abiertos al Publico
vi. Predios ubicados en subcategoria de suelo Rural Agricola
vii. Proyectos de equipamiento publico o privado cumpliran con la alineacién municipal
correspondiente.

b. Cumplir con las areas verdes y espacio vial por alineacién municipal:
i. Proyectos de desarrollo de vivienda asequible
¢. Cumplir con el 4rea de equipamiento y espacio vial por alineacion municipal:

i. Predios ubicados en subcategoria de suelo Rural Nucleo
Articulo 57. Procedimientos para el cumplimiento de obligaciones urbanisticas. La
autorizacion de los mecanismos de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas se sujetara a los
siguientes procedimientos:

a. Cesion en el area del proyecto:

i. Solicitud para dar cumplimiento al mecanismo de cesion del suelo en el 4rea del proyecto
con los siguientes contenidos:

1. Los parametros normativos del proyecto

2. Las ubicaciones de las areas a ceder, correspondientes a las obligaciones urbanisticas.

3. En los proyectos sujetos a un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial, esto debe
cumplirse dentro del procedimiento de su formulacion

ii. El Departamento de Control Urbano recibira los documentos y de cumplir con los
contenidos evaluard la propuesta de distribucion conforme a los establecido en el articulo
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52 de este reglamento que define las caracteristicas de las areas de cesion, pudiendo
solicitar al interesado correcciones o redistribuciones dentro del proyecto.

iii. Verificando los requisitos de la solicitud de cumplimiento de areas cesion del suelo en el
area del proyecto se traslada a las siguientes dependencias municipales:

1. Departamento de Catastro y Administracion de IUSI para llevar a cabo la investigacion
registral de las areas a ceder y verificar dichas areas con las delimitaciones de los
poligonos catastrales.

2. Direccion Municipal de Planificacion, Seccion de Topografia, para que se realice una
levantado topografico que verifique en campo las areas de cesion.

iv. Con el informe del Departamento de Catastro y Administracion del ITUSI y el
levantamiento efectuado por la Direccion Municipal de Planificacion, se procedera a
analizar la solicitud y emitir el dictamen favorable, para posteriormente trasladarlo a la
Unidad Técnica de Ordenamiento Territorial.

v. Con las verificaciones cumplidas y el informe correspondiente, la Unidad Técnica de
Ordenamiento Territorial procedera a revisar el expediente y emitir resolucion por medio
de la cual se acepte la cesion.

vi. Posteriormente se traslada el expediente al departamento de Asesoria Juridica Municipal
para realizar el tramite correspondiente de registro de las areas de cesion a favor de la
Municipalidad de Antigua Guatemala.

vii. Al finalizar el tramite registral de las areas de cesion el departamento de Asesoria Juridica
trasladaréd una copia al departamento de Control Urbano para que se adjunte al expediente
de la Licencia Municipal correspondiente.

viii. El departamento de Control Urbano notificard al departamento de Planificacion Urbana
y Seccidn de Sistemas de Informacion Geografico para la actualizacion de las categorias
y subcategorias del suelo y de los mapas correspondientes.

b. Transferencia de areas de cesion:

i. Solicitud para dar cumplimiento al mecanismo de cesion del suelo en el area del proyecto
con los siguientes contenidos:

1. Los parametros normativos del proyecto

2. Los metros cuadrados de cesion correspondientes a las obligaciones urbanisticas a
cumplir.

3. El valor de las obligaciones urbanisticas de acuerdo con lo que indica el articulo 54
inciso ¢) de este reglamento.

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

s PBX:1552 / muniantigua.gob.gt J

°




ii.

iii.

V.

vi.

51

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

Predio propuesto por el interesado para efectuar el traslado del area de cesion, el cual
debera cumplir con las siguientes disposiciones:

a. Ser equivalente en valor al valor de las obligaciones urbanisticas, conforme al
procedimiento de valuacion establecido en el articulo 54 inciso c) de este
Reglamento.

En los proyectos sujetos a un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial, esto debe
cumplirse dentro del procedimiento de su aprobacion.

El departamento de Control Urbano recibird los documentos y de cumplir con los
contenidos evaluara la propuesta de distribucion conforme a los establecido en el
articulo 52 de este reglamento que define las caracteristicas de las areas de cesion,
pudiendo solicitar al interesado correcciones o redistribuciones dentro del proyecto,
ademas:

Identificar sectores en donde el interesado pueda cumplir con la transferencia.

El departamento de Control Urbano solicitard opinidon técnica al departamento de
Planificacién Urbana para que se defina el uso del suelo y equipamiento a desarrollar
conforme al Plan Maestro de Equipamientos vigente o en su defecto a un estudio de
necesidades de equipamiento.

Habiendo sido aceptada la propuesta del predio donde se transferira el area de cesion,
el interesado debera cumplir con el procedimiento sefialado en el articulo 54 inciso c)
de este reglamento. Dicho avalto se debera de realizar inicamente sobre el valor del
suelo, excluyendo el valor de estructuras que pueda haber en ¢l, si fuera el caso. El
avaluo presentado, previo a su aceptacion, deberd ser avalado y autorizado por el
departamento de Catastro y Administracion de IUSI, dicho dictamen serd parte del
expediente.

En caso donde no se pueda llegar a tener una equivalencia al valor total de las
obligaciones urbanisticas del proyecto, se podra aceptar una propuesta hasta de veinte
por ciento (20.0 %) menor al valor de las obligaciones urbanisticas, debiendo
compensar el porcentaje restante a través del mecanismo de construccion,
mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano y obras en areas de servicio.

Al aprobarse la solicitud de cumplimiento de transferencia de areas cesion del suelo en
el area del proyecto se traslada a las siguientes dependencias municipales:

Departamento de Catastro y Administracion de IUSI para verificar las areas de cesion
con las delimitaciones de los poligonos catastrales, en el predio propuesto.
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Direccion Municipal de Planificacion, Seccion de Topografia, para que se realice una
levantado topografico que verifique en campo las areas de cesion.

Con las verificaciones cumplidas y el informe correspondiente, la Unidad Técnica de
Ordenamiento Territorial procedera a revisar el expediente y emitir resolucién por
medio de la cual se acepte la cesion.

Con las verificaciones cumplidas se traslada la solicitud al departamento de Asesoria
Juridica Municipal para realizar el tramite correspondiente de registro de las areas de
cesion a favor de la Municipalidad de Antigua Guatemala.

Al finalizar el trdmite registral de las areas de cesion el departamento de Asesoria
Juridica trasladara una copia al departamento de Control Urbano para que se adjunte al
expediente de la Licencia Municipal correspondiente.

El departamento de Control Urbano notificara al departamento de Planificacion Urbana
y Seccion de Sistemas de Informacion Geografico para la actualizacion de las
categorias y subcategorias del suelo y de los mapas correspondientes.

c¢. Compensacion dineraria:

i

ii.
iii.

V.

Solicitud para dar cumplimiento al mecanismo de compensacion dineraria con los
siguientes contenidos técnicos:

Los parametros normativos del proyecto.

El valor de las obligaciones urbanisticas acorde a lo definido en el articulo 54 inciso ¢
del presente Reglamento.

Habiendo cumplido con todos los requerimientos el departamento de Control Urbano,
por medio de dictamen, presentara la solicitud ante el Concejo Municipal quien de
encontrar la propuesta favorable emitird resolucion donde rectifique el monto
correspondiente por cancelacion dineraria del valor de las obligaciones urbanisticas de
acuerdo a la solicitud presentada y si fuera el caso solicitar al interesado compense el
valor de las obligaciones urbanisticas ejecutando una obra para habilitar areas de
servicio o ejecutar un proyecto de infraestructura publica dentro del municipio. La
priorizacion de los proyectos de habilitacion de areas de servicio publico o ejecucion
de proyectos de infraestructura publica debera ser aprobada por la Direcciéon Municipal
de Planificacion.

El departamento de Control Urbano, con base en la Resolucion del Concejo Municipal,
solicitara al interesado la cancelacion de las obligaciones urbanisticas de su proyecto
de acuerdo con lo siguiente:
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vi.  El interesado deberd hacer efectivo el pago a la Municipalidad de Antigua Guatemala
por el valor total de las obligaciones urbanisticas. El comprobante del pago se debera
adjuntar a los expedientes de solicitud de las licencias Municipales.

d. Construccién, mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano y obras en areas de
servicio:

i.  Solicitud para dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas mediante el
mecanismo de construccion, mejoramiento o ampliacion de equipamiento urbano y
obras en areas de servicio publico con los siguientes contenidos:

1. Los parametros normativos del proyecto

2. El valor de las obligaciones urbanisticas acorde a lo definido en el
articulo 54 inciso c del presente reglamento.

3. En los proyectos sujetos a un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial, esto debe cumplirse dentro del procedimiento de su
formulacion

ii.  El departamento de Control Urbano recibira los documentos y de cumplir con los
contenidos evaluard la propuesta para establecer las mejores opciones para la
materializacion de las obligaciones urbanisticas

iii.  FEl interesado con base a las opciones propuestas por la Municipalidad debera
presentar al departamento de Control Urbano una propuesta del proyecto con
presupuesto por renglones la cual serd evaluada por la Direccion Municipal de
Planificacion, quien de encontrarla técnicamente correcta y equivalente al valor de
las obligaciones urbanistica emitird opinion favorable

iv.  El Concejo Municipal, de encontrar favorable los presentado por el departamento
de Control Urbano, aprobara la solicitud y se le informara al interesado sobre la
viabilidad de su propuesta de proyecto.

v. El interesado deberd de suscribir un Contrato de Reconocimiento de Deuda y
Compromiso de Ejecucion de Obra, el cual debera ser adjuntado a los expedientes
de solicitud de las licencias municipales.

vi.  El interesado que deba construir, mejorar o ampliar equipamiento urbano y obras
en areas de servicio debera de cumplir con las siguientes disposiciones:

1. Invertir como minimo el valor determinado por la férmula de Valor

de las obligaciones urbanisticas descrita en el articulo 54 inciso c del
presente reglamento.
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2. En el caso que para la construccion y habilitacion de un area cesion
como area de servicio se requiera de una inversion menor a la
calculada seguin la férmula de Valor de las obligaciones urbanisticas
descrita en el articulo 54 inciso ¢ del presente reglamento, la
Municipalidad podré determinar el equipamiento urbano a donde
dirigir los fondos remanentes siempre y cuando su destino sea para
el mejoramiento o ampliaciéon de areas de servicio publico en
propiedad municipal.

3. En el caso que el proceso de habilitacion de las areas de servicio,
construccion o ampliacion del equipamiento definido requiera de
una inversion mayor a la determinada seguin la formula en el articulo
54 inciso c del presente reglamento, este se debera de formular en
fases, de tal modo que otros proyectos a través de los mecanismos
de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas puedan apoyar a
su finalizacion.

vii. Todo proceso de cumplimiento de obligaciones urbanisticas por medio de
habilitacion de éareas de servicio, construccion o ampliaciéon de equipamiento
urbano, el interesado debera de suscribir un contrato de reconocimiento de deuda y
compromiso de ejecucion de obra con la Municipalidad de Antigua Guatemala y
contar con Licencia de Ocupacion cuando la obra se haya finalizado.

Articulo 58. Contenidos y formalidades del contrato de reconocimiento de deuda y
compromiso de ejecucion de obra. El Contrato de reconocimiento de deuda y compromiso de
ejecucion de obra se formalizard en escritura publica, ante Notario, en la cual compareceran el
interesado y el Alcalde Municipal de Antigua Guatemala. Su contenido constara de lo siguiente:

i. El monto total que el interesado debe hacer efectiva la construccién, mejoramiento o
ampliacion de equipamiento y obra en area de servicio publico, definido segun los distintos
mecanismos de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

ii. La delimitacion y ubicacion de las dreas de servicio publico, junto al equipamiento que el
interesado debe construir, mejorar o ampliar, o la obra de infraestructura a realizar, acorde a
lo definido por los mecanismos de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

iii. En caso de incumplimiento de las construccién, mejora o ampliacion de la obra de

infraestructura realizada, la Municipalidad de Antigua Guatemala procedera a efectuar la

cancelacion de la o las licencias otorgadas, ya sea de manera temporal o definitiva.
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TITULO III

CAPITULO 1
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Articulo 59. Salvedad de las disposiciones contenidas en normativas anteriores. Se establece
la salvedad de que en caso de impugnacidn, total o parcial, de la normativa contenida en el presente
reglamento y que deje como inoperante su aplicacion, se deberd de acudir a lo establecido en la
disposiciones y reglamentos anteriores que regulen la misma materia.

Articulo 60. Revision del presente Reglamento a partir de su vigencia. Las dependencias
municipales que se les denomina Autoridades Técnicas de Ordenamiento Territorial por el presente
reglamento presentaran una revision de los procedimientos, requisitos y parametros normativos
establecidos en este reglamento en virtud de incorporar cambios necesarios derivados de la
aplicacion del mismo. Esta revision se realizard transcurridos tres meses a partir de la vigencia del
reglamento y se entregaré al departamento de Planificacion Urbana quien analizara e integrara los
cambios adecuados para luego presentar al Concejo Municipal quien aprobara con al menos dos
terceras partes de votos.

El reglamento debera ser evaluado por lo menos cada tres afos para incorporar cambios necesarios
que permitan una mejor aplicacion del mismo. La evaluacion se realizard por las dependencias
municipales denominadas Autoridades Técnicas de Ordenamiento Territorial y entregadas al
departamento de Planificacion Urbana para su analisis e integracion segliin sea el caso. Estos
cambios deberan ser presentados al Concejo Municipal quien aprobara con al menos dos terceras
partes de votos.
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Articulo 61. Desmembraciones de area previas a la vigencia del Reglamento. Los predios que
hayan sido desmembrados anterior a la vigencia del presente Reglamento y que no cumplan con
las dimensiones minimas requeridas segun su categoria del suelo, seran analizados como casos no
contemplados por la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. En este caso el
departamento de Control Urbano analizara la propuesta del interesado para definir los parametros
normativos de obra y usos del suelo que le aplicaran para poder desarrollar.

Articulo 62. Usos del suelo y obras en proceso de ejecucion. Para los usos de suelo existentes
se debera tramitar la respectiva licencia conforme el presente reglamento.

Las obras de construcciéon en proceso de ejecucion o que se hayan autorizado antes de la entrada
en vigencia del presente reglamento deberan reportar la finalizacion de la obra en el departamento
de Control Urbano, que debera verificar que hayan cumplido con la autorizaciéon otorgada
oportunamente por la Municipalidad.

Articulo 63. Regularizacion de proyectos ejecutados previo a la vigencia del Reglamento.
Aquellas acciones de desmembracion, obra o cambio de uso del suelo que se hayan efectuado
previo a la vigencia del presente Reglamento, sin que en su momento se haya contado con la
respectiva autorizaciéon municipal, podran regularizarse siempre que cumplan con todas las
normativas que hayan estado vigentes al momento de su ejecucion.

No obstante, en aquellos casos donde las restricciones impuestas por el presente Reglamento sean
menos restrictivas que la normativa que le seria aplicable, el interesado podré, voluntariamente,
regularizar su situacion con respecto al presente Reglamento, por el Concejo Municipal, lo cual
debera solicitar expresamente. En este supuesto, debera cumplir con todos los requisitos que
impone la ley y todas las normativas municipales vigentes al momento de su solicitud.

A efecto de lograr la regularizacion, deberd seguirse el procedimiento indicado, de no estar
establecido el mismo, serd la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial quien emita la
resolucion. En caso de duda sobre la aplicacion de lo contenido en este articulo, en términos
generales o para cualquier caso concreto, la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
podra solicitar la opinidén del Concejo Municipal previo a proceder.

Corresponde al interesado demostrar que la desmembracion, la construccion o el cambio de uso

del suelo se realizaron previo a la vigencia de este Reglamento. En caso de no demostrarlo, se
presumird que la desmembracion, la construccion o el cambio de uso del suelo fue realizado
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encontrandose el presenta reglamento vigente y por lo tanto debera cumplir con los requerimientos
establecidos.

Articulo 64. Establecimientos Abiertos al Publico autorizados antes de la vigencia de este
Reglamento. Los Establecimientos Abiertos al Piblico que no presenten cambios en la naturaleza
del establecimiento, su ubicacion, actividad econdémica registrada, nombre del establecimiento, o
nombre del propietario o representante legal -cuando aplique-, podran seguir funcionando,
debiendo Unicamente solicitar su registro de Establecimiento Abierto al Publico en un periodo
maximo de seis (6) meses a partir de la vigencia del presente Reglamento, previa notificacion.

De cambiar cualquiera de los datos antes mencionados, el establecimiento se considerard como
nuevo y por lo tanto deberd ingresar su solicitud y cumplir con la normativa establecida en el
presente Reglamento.

Articulo 65. Proyectos en proceso de planificacion y disefio previo a la entrada en vigencia
del presente Reglamento. Las propuestas de proyecto que estén en proceso de planificacion y
disefio al momento de aprobacion del presente Reglamento podran aprobarse segiin la normativa
anterior a la vigencia del presente Reglamento. Para poder gozar de este derecho, el interesado
debera presentar su propuesta de proyecto y la documentacion respectiva ante la Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial dentro de los quince (15) dias hébiles posteriores a la
publicacion del presente Reglamento, para que ésta verifique que la propuesta se encuentra
efectivamente en proceso de disefio para el inmueble en cuestion. El departamento de Control
Urbano certificard aquellas propuestas de proyecto que demuestren fehacientemente esa
circunstancia.

El titular de una propuesta certificada tendra seis (6) meses luego de la fecha de certificacion para
ingresar el expediente completo cumpliendo todos los requisitos municipales y las constancias de
recepcion de documentos requeridos por instancias externas. Vencido este plazo, toda propuesta
de proyecto deberd sujetarse a la normativa vigente.Articulo 66. Casos no contemplados. El
Concejo Municipal es la autoridad superior, resolvera cualquier situacion que se derive de la
aplicacion del presente Reglamento y podrd tomar cualquier decision en relacion con el
Ordenamiento Territorial del Municipio.

Articulo 67. Derogatoria. Se derogan expresamente los siguientes reglamentos en su totalidad:

a. Reforma al Reglamento Municipal Denominado “Plan de Ordenamiento Territorial de La
Antigua Guatemala”;
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b. Reglamento de Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico en la Zona de
Restriccion Méxima de la Municipalidad de La Antigua Guatemala, departamento de
Sacatepéquez;

c. Reglamento del Plan de Ordenamiento Territorial de La Antigua Guatemala; y

d. Reglamento de Construccion y Urbanismo del Municipio de Antigua Guatemala.

Y se deroga cualquier otra norma, acuerdo municipal o disposicion que contrarie lo establecido en
el presente reglamento

Articulo 68. Actualizacion de normativas y reglamentos. A partir de la entrada en vigencia del
presente reglamento, se da un plazo no mayor a seis meses calendario para que las normativas,
reglamentos, acuerdos y manuales municipales relacionados con el desarrollo y ordenamiento
territorial sean actualizados, por las diferentes dependencias municipales a su cargo, para ser
compatibles con el Reglamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. De tal manera se debe
realizar la actualizacion de las atribuciones, funciones y facultades que este reglamento asigna a
la Gerencia de Planificacion e Infraestructura, a la Direcciéon de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, y a los departamentos de Planificacion Urbana, Control Urbano, Catastro y
Administracién del Impuesto Unico sobre el Inmueble, y la Seccién de Sistemas de Informacién
Geografico, y otras que deben actualizadas por medio del procedimiento establecido.

Dichas actualizaciones se entregaran a la Gerencia Administrativa quien integrara los cambios para
ser presentados al Concejo Municipal para su aprobacion.

Articulo 69. Entrada en vigencia. El presente reglamento es de observancia general y empezara
a regir ocho dias después de su publicacion en el Diario de Centro América, 6rgano oficial del
Estado.

Dado en el Salon de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de La Antigua
Guatemala, el 1 de abril de 2026.

Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal

Palacio del Ayuntamiento, 4a. Calle Pte.y 4a. Av.Norte

s PBX:1552 / muniantigua.gob.gt ;_
| b — |

°




59

MUNICIPALIDAD

DE ANTIGUA GUATEMALA

{ No Aldea
[ 3k, ) 1 Buenea Vista
) J 2 Colonia Hermano Pedro
t ! 3 £l Gusyabal
8 / “ El Hato
5 ¢ 5 Guardiania el Hato
L 4 ] San Bartolomé Becerra
s 4 7 San Cristébel el Alto
! l’ 8 San Cristobal el Bajo
' ¥ 9 San Felipe de Jesis
[ g 10 San Gaspar Vivar
‘\ J n San Jusn del Obispo
£ ’ 2 San Jusn Gascon
13 San Lazaro
fey 14 San Mateo Milpas Altas
e | 15 San Pedro el Panorama
” ,) 1% San Pedro Las Huertas
F&y n Sants Ans
7/ 18 Santa Catarine Bobadils
y 19 Santa Inés del Monte Puciano
t 1 2 Lam 2 Santa |sabel el Calvario

a0 Vuelta Grande

LS (F1VI05 (05035 09 €5TE 8020 03 Benas ralvhez (e 52 UILZAN GINcaments cons Felevineh pwa L eladsrackin el ropects: POW- 07 125

ANEXO 01. MAPA DE CATEGORIAS DEL SUELO.
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Simbalagia
suBCAT

SU-PAT

Patrimonial y
M Suelo Urbano Residencial - Tipo A SU-R-A
% Suelo Urbano Residencial - Tipo 8 SU-R-8

Suelo Urbano Colonial SU-COL Aldea
2 Buena Vista
¥ Susio Urbano Centros Pobiados SU-CEP
¥ Suelo Urbano Comercio SU-COM Colonis Hermano Pedro
T Suslo Urbano Productvo SU-PRD El Gusyabal
Suelo Urbano Consosdacion SU-CON El Hato
(3 suelo de Expansion Urbana SEU Guardisnia gl Hato
San Bartolomé Becerra

B Sueio Rural Agricola SR-A
B sueio Rural Nockeo SR-UN
B Sueio de Proteccion Forestal SP-FOR

San Cristobel el Alto
San Cristobal el Bajo

[ suelo de Proteccion Cauces y Arroyos SP.CA San Felipe de Jesus
Suelo de Proteccion Areas Protegidas SP-AP San Gaspar Vivar
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ANEXO 02. MAPA DE SUBCATEGORIAS DEL SUELO.
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ANEXO 03.MAPA DEL SISTEMA VIAL DEL MUNICIPIO.
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ANEXO 04. MAPA DE CICLOVIAS.
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ANEXO 05. MAPA DE EJES CENTRALES DE VIA.
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ANEXO 06. TABLA DE USOS DEL SUELO Y SU LOCALIZACION.
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ACUERDO MUNICIPAL DE APROBACION DE L.OS MODULOS
ESTRATEGICOS Y OPERATIVOS DEL PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDM-0OT) 2024-2032

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUA GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala establece que los municipios son
instituciones autébnomas a las que les corresponde, entre otras funciones, la atencion de los
servicios publicos, el ordenamiento territorial de su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines
propios, para lo cual emitirdn las ordenanzas y reglamentos respectivos.

CONSIDERANDO:

Que el Cédigo Municipal otorga al Concejo Municipal la potestad de emitir los reglamentos de
urbanismo y los planes de desarrollo integral del municipio, asi como el ordenamiento territorial
y control urbanistico, siendo estos instrumentos esenciales para garantizar un crecimiento
ordenado y sostenible que responda a las necesidades actuales de la poblacion.

CONSIDERANDO:

Que se ha procedido a la actualizacién del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial (PDM-OT) de Antigua Guatemala 2024-2032, bajo la metodologia de la Secretaria
General de Planificacion y Programacion de la Presidencia (SEGEPLAN), con el objeto de alinear
las estrategias de desarrollo con la realidad territorial actual, incorporando datos cartograficos y
estadisticos actualizados.

CONSIDERANDO:

Que para la operatividad y seguimiento de dicho Plan, se han estructurado diversos modulos
técnicos que comprenden: el diagnodstico y vision estratégica (Modulo 1), el instructivo de
aplicacion de indicadores de evaluacion y seguimiento (Modulo 3) y la articulacion de ejes,
programas y proyectos con el Plan Estratégico Institucional (Mddulo 4), habiéndose cumplido con
los procesos de participacion ciudadana y validacion técnica correspondientes.

POR TANTO:
Con base en lo considerado y en ejercicio de las facultades que le confieren los articulos 253, 254
y 255 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 3, 9, 22, 33, 35, 67, 68, 142, 143
y 144 del Cédigo Municipal,
ACUERDA:

I) Se aprueba el contenido integral del Modulo 1 del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento
Territorial, que incluye la seccidon estratégica para el desarrollo integral, el andlisis de
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problematicas y potencialidades, y el Modelo de Desarrollo Territorial Futuro (MDTF), el cual
constituye la hoja de ruta para el desarrollo de corto, mediano y largo plazo del municipio. II) Se
aprueba el Modulo 3 del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial, que contiene
el instructivo de aplicacion de indicadores. Este mddulo articula los indicadores de proceso del
Plan Estratégico Institucional (PEI) con los de desarrollo municipal, estableciendo la base para el
sistema municipal de gestion del conocimiento y la informacion. III) Se aprueba el Modulo 4 del
Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial, relativo a la articulacion de ejes,
estrategias, programas, proyectos y acciones. Este instrumento garantiza que las intervenciones
municipales, desde el ano 2024, respondan de forma coherente a los objetivos estratégicos
institucionales y a la vision de desarrollo de Antigua Guatemala. IV) Este Acuerdo es de
observancia general y empezard a regir al dia siguiente de su publicacion en el Diario de Centro
América, organo oficial del Estado.

Dado en el Salén de Protocolos, Antiguo Palacio Arzobispal de la Ciudad de La Antigua
Guatemala, el 1 de abril de 2026.

Vo. Bo.

Lic. Juan Manuel Rodriguez Vielman Juan Manuel Asturias Sueiras
Secretario Municipal Alcalde Municipal
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